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Benvinguda i organitzacio
de la sessio




PER QUE PARLEM DE LA VINICOLA?

Un edifici, una historia, una identitat
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ALELLA: IDENTITAT | PASSAT VITIVINICOLA

Des de I'epoca romana, una caracteristica
principal del nostre poble ha estat la vinya.
==+ | FOssin gent humil o grans cases del poble,
"+ Jeranormal que tothom tingués vinya.

Per comencar a parlar de La Vinicola cal
| situar-nos al darrer quart de segle XIX, quan
| la fil-loxera impacta a Catalunya i causa una
- devastacié absoluta en 'economia.
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ALELLA I LA VINICOLA

El Sindicat Alella Vinicola: innovacio técnica i arquitectonica

Mireia Barnadas i Ribas
Arquitects

Mernibre del Collegl dfarguitactes de Catalunys (nlmens 37.443-1)

El treball de Mireia Barnadas i Ribas, arquitecta, documenta i acredita la relacio del
poble d’Alella amb la cultura vitivinicola, aixi com la historia que ha conformat el nostre
passat més immediat.

L’obra de Jeroni Martorell, arquitecte de I’edifici de La Vinicola, també hi és abastament
documentat.
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EL NAIXEMENT D’ALELLA VINICOLA

O Naixement: 15 de juliol de 1906

O Societat civil cooperativa d’elaboracio i venda amb caracter de sindicat agrari

0 513.000 ceps sindicats, per I'aportacié dels primers 54 associats, que havien de tenir més de
mil ceps. Existeixen prop de 800.000 ceps entre tots els municipis dels voltants.
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EL NAIXEMENT D’ALELLA VINICOLA

U L'objectiu de I'entitat era principalment la millora en el conreu de la vinya, la millora en I'elaboracio, la
inspeccio i direccio del sindicat, la venda del vi al consumidor i I'elaboracio i venda de subproductes.
O El sistema de funcionament va ser pioner en el seu temps.
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EL NAIXEMENT D’ALELLA VINICOLA
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LA VINICOLA AL LLARG DEL SEGLE XX

O Alella Vinicola es va convertir
des dels seus inicis en el
garant de l'autenticitat del vi
d’'Alella.

O Actuava “de facto” com a
Consell Regulador, perseguint
tot us indegut de la paraula
Alella en els vins.

0 Les décades dels anys 20 i 30
del segle XX son les de la
gran expansi6 d’Alella
Vinicola i on el prestigi de la
marca, sobretot Marfil, arriba
a la maxima consideracio.
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ALELLAI LA VITICULTURA

U Amb el final de la Guerra Civil es restitueix el consell
d’administracio de 1936.

O El 13 de maig de 1953 es creava el Consell regulador de la
Denominacio d'origen Alella, amb gairebé 1.500 hectarees
de vinya, quasi cinc vegades més de les que té actualment.

U Entre la década dels cinquanta i finals dels anys vuitanta la
cooperativa va continuar sense variacions, amb el mateix
funcionament i organitzacio.
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ALELLAI| LA VITICULTURA

U La progressiva pressio urbanistica de I'época
va suposar la destruccié de moltes vinyes,
convertides en sols per edificar, i amb la
inauguracié de l'autopista 'any 1969 comenca
el creixement demografic del municipi i de la
resta de municipis de la DO.

U Aix0 va suposar la davallada en la produccio
de vins, per manca de raim, i aquest fet podria
ser un dels factors que contribuiran a I'inici de
la crisi.

O El 23 de juny de 1998 la cooperativa, despreés
de 92 anys d’historia, era venuda a 'empresa
Alella Can Jonc, convertint-se en Alella
Vinicola Can Jonc.




LA DO ALELLA FINS AVUI

O Avui, la DO Alella és la més petita de &

Catalunya i una de les més antigues de la

peninsula. alella el
O Actualment, t& poc més de 200 hectarees. Depaminaci ey

Inicialment en formaven part 18 municipis
(Maresme i Valles Oriental) perd a dia d’avui
el territori de la DO Alella esta format per 31
municipis.

O Al 2010 es constituia el Consorci DO Alella
(posteriorment es va canviar el nom a Consorci
de promocio enoturistica del territori DO Alella),
amb l'objectiu de promocionar I'enoturisme, la
promocié econdmica que en deriva, i la
promocio del territori.

O Actualment dels 31 municipis de la DO, en
forment part 26 + Consell Regulador + Consorci
Turistic Costa Maresme + Turisme Vallés.
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ALELLA I LA VINICOLA

La Vinicola representa,
vincula i configura tota
.. una identitat de poble




LA VINICOLA ES ALELLA
ALELLA ES LA VINICOLA




LA VINICOLA, FINS AVUI
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CONTEXT ACTUAL

El Celler Marfil Alella: empresa vitivinicola, té I'objectiu fer créixer el seu projecte vitivinicola.

Propietat de I'edifici: empresa patrimonialista, té I'objectiu gestionar el millor possible el seu
patrimoni.

Actualment, la superficie construida (4.585 m?) es reparteix de la seglient manera:

Estat de consolidacio conforme al POUM vigent (SUC)

i sol : sup. Construida total
clau urb. Us existent ' m2s Yo l n2st Yo scbrerasant soterrani
G hdwewal B [ 294500 6423%] 221500 67200
I 14a2 Gﬁmnes ....................... 316542 10000% ;. ...... 41500 ........ 90?% ..... 41BDD ......... }‘ .....
[ Samertinl - foatautan | ) T
S it i sl S N Lo 2041 ASSHI 1804 .
Total 316542  100.00% 4 585.41 100.00% 362541 960.00

TOTAL ZONA _?_51 6542 100.00% 458541 100.00% 3,6?2{11 960.00




PROBLEMATIQUES PLANTEJADES

Grandaria/produccié

1. La finca actual té 4.500m?. Va ser pensada per a més de 1.500ha i un unic celler en tota la DO, a més de la coexisténcia amb altres
métodes productius sense maquinaria.

2. Actualment la DO té menys de 280ha i a tota la DO hi ha 7 cellers.

Inversio i modernitzacio

1. Mantenir 3500m? de celler i acomplir totes les noves normatives requereix una inversié molt elevada. Modernitzar-lo requeriria una
inversié molt alta, ja que I'edifici és de 1906 i esta catalogat patrimonialment.

Problematiques logistiques

1. El celler ha quedat al centre del poble, amb una BP5002 no preparada i amb un veinat com el Rost a tocar.
2. Actualment ja s’han generat queixes de sorolls, de vehicles, etc.

Enoturisme (experiéncia vinya)

1. Actualment I'enoturisme és molt important en el model de cellers que tenim a la DO i pot arribar a superar el 50% la facturacié en alguns
casos. A més, els marges en la venda del vi augmenten molt a través de I'enoturisme.

2. A la ubicacio actual no es pot fer enoturisme.

Cost d’oportunitat privat

1. La propietat de I'edifici planteja que esta perjudicant els seus interessos no buscant altres opcions més rentables.
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TRASLLAT DEL CELLER A CAN JONC

La propietat vol traslladar el

celler a Can Jonc per:

1.Reduir la carrega financera

2.Tenir un espai més modern |
idoni per a la produccio
actual

3.Millorar la logistica
4.Potenciar I'enoturisme

1.En tramitacio des de 2021

2.Abril 2024 aprovacio avang
de Pla

3.Pendent del text refds

Pla Especial @&
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OPCIONS DE LA PART PRIVADA

Per permetre un
establiment de més

Necessitat de modificacid de 800m2

de POUM )
Es una limitacié a gairebé
tot el municipi.

No encaixa en el model
comercial d’Alella

No és I'Us volgut per a la
Vinicola

Encaix en el model de
poble
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Greu impacte logistic

Patrimonialment, innocu
per a l'edifici




OPCIONS DE LA PART PRIVADA

HABITATGES

Proposta de la propietat |

Requisits de 'Ajuntament g

Reconvertir I'edifici en
habitatges

De petit format (70-80)

Calia que tingués interes
public

Calia que respectés el bé

Bl E! projecte se suspén per

obrir un procés participatiu



PROPOSTA DE LA PROPIETAT
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PROJECTE DE REHABILITACIO n
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CONSTITUCIO DEL GRUP
D’ASSESSORAMENT (2022)

e Que va ser?

e Un grup de treball emmarcat en el Pla Director de Partipacié d’Alella per analitzar i debatre el
futur de I'edifici Alella Vinicola.

e La seva funcio era aproximar-se a les problematiques de I'edifici i proposar i facilitar propostes
de futur.

ey Qui en formava part?

* Persones expertes en arquitectura, interiorisme.

e Representants del teixit empresarial i propietats de negocis locals.
® Propietats d'immobles protegits patrimonialment.

e Representants del sector social i vitivinicola.

e Personalitats del teixit social i humanista.

e Persones expertes en sostenibilitat.

e Personal tecnic municipal.

* Responsables politics municipals.




CONSTITUCIO DEL GRUP
D’ASSESSORAMENT (2022)

PRIMERA SESSIO: INICI | CONTEXT SEGONA SESSIO: DEBAT
11 d'abril 10 de maig

1. Constitucid del Grup d’Assessorament pel — - ;
fiferde e Vimicel AIE 1. Socialitzacié reflexions personals

inicials (recull des de sessio 1}

Finalitat
Membres 2. Analitzar | debatre premisses
Funcionament Relacid vitivinlcola

2. Contextualitzacio historica de la Vinicola Afectacio estructural

d'Alella ’  deb | :
Context vitivinicola 2 Analilzay) detalve a it iives s
Histaria edific futurs
Edifici actual 4, Compartir diagnostics

Fitxa patrimaoni

Classificacia urbanistica

Informacions edificatories

3. Situacio actual de la Vinicola d’Alella TERCERA SESSIO: CONCLUSIONS

Decisio trasllat celler
Plantejaments privats
Primers analisis tecnics 4. Torn obert: comentaris 1. Principals premisses i usos futurs
I preguntes

5. Explicacio procés compartir reflexions

31 de maig

2. Consensos




CONCLUSIONS DEL GRUP ASSESSOR

Mantenir vinculacid, com a
minim una part, amb el mén

vitivinicola.

Que es fomenti l'activitat
agricola cooperativista

No perdre la contribucié en
la identitat de poble

Que l'edifici esdevingui

public com una millor opcié
per la Vinicola i pel poble.

Que s’hi desenvolupi un
centre d’agrotecnologia
(agtech)

Que es respecti el valor
patrimonial de l'edifici,
especialment el conjunt de
pilars i arcades.

Que pugui acollir doceéncia i
formacio en I'lambit agricola
i vitivinicola

Que l'activitat algutini,
també, restauracio i/o espai
de coworking.

Que la part central de les
naus es concebi com un
gran agora municipal.

Que es puguin afectar les
construccions del pati de
carrega i de l'edifici del
carrer Montserrat, fins i algu
acceptaria usos residencials.
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COMPROMIS MUNICIPAL

® 2023 2024-2025
2022 | «Comissi6 OBJECTIUS Que tingui usos Que la major
*Eleccions informativa de MUNICIPALS RO A TN T
o municipals seguimant del vitivinicoles part sigui publica
ePacte de govern POUM
del Grup
*PAM

Assessor

TREBALLAREM EN REALITZAR MILLORES EN BARRIS | EQUIPAMENTS QUE SON ICONICS | DOTEN DE
SINGULARITAT | IDENTITAT EL NOSTRE POBLE.

Pubcat o110 de generce 202 ® Que tingui el menor cost
Prioritzar una solucié de futur per a I'edifici de la Vinicola que sigui possible per'ailesl finances

2 S : municipals
sensible al valor iconic que té per a Alella, respectant els usos P
vitivinicoles publics amb I'assessorament professional i la cerca del (també mirant al futur)
consens.

Any 2026




ANALISI URBANISTICA




FITXA PATRIMONIAL




FITXA DE PATRIMONI

Cultural | Mediambiental d'Alella

Cataleg de Patnmoni Histénc, Artistic, ; ~ = — _
@ AJUNTAMENT D*ALELLA

Denominacio Altres denominacions

on Y i |

PEFPHAS - Pl s peciil da roteodd Sl pafisoi elic argdieciboe |

Catagorka Tipug stemant  Altres identificacions -rhnﬂn'hu-mmlEBM
— ES- pidrm Sorsl o w1 R fE O e el del e etecial
qum.ﬂmmmnk: [AR) Immamar IIEEFPf-mma a7 | vt
L Fimteris: {rogiairm BTN BIC “Hin de inteiis Culue™
Emplagamant Accessos | SHuack en el municip
(Angel Guimerd, 70 Imnmuamwﬁmtamfapmaanmm 3 Nevant del nuch
uroa dialelia
Dadss Catasirals THukartat
|1¢41m1m=49145 I Frrrana I Coordenades UTM = X 441344y 4534128
Daacripeid

C:ONjunt Modemista fommal per driarents eEScacions que s'esqlaonsn eguint 2 pendent del temeny. £l cos cenral 263 format per sis naus,
cadascuna d'elles coberies a dues aigles, ama unes ImporEnts arcades parabaliguss de tobo gue supOThen ke encavalaces de Tern. Pan
Faquesta estnichura ha estat fransformada amb [aparid de pllars metal-ics sense respectar 13 Gpoiogla Iniclal. A 13 part postenior aparel:
LN a5 ninert el qua sobresurt Lna iNTE quadrada amo cobarts 3 duse aiples.
Finaiment, cal destacar el volum Que Gona fagana & I3 rera. oe plama recianguiar smb un cos mes alt 3l costat esguene. Es de
noGceniista, acabat te color Hanc amb les oberiwes emmarncades amb iotnd 3 sardinedl. La mesia ge faganes combinen @ ceramica | 3
mampostea, A |3 pan postarr apandxan NoLS VoIITS $2 S2Nvels que RO 1Enen Interes amuitecttnic. E5 tracts Tun INteressant
presentant g8 [aNUIECIUra INDUSTIal" 3l 5anel 62 165 COOPSratvas 3gRcoies qUEe anaven aparsient per ind & pals.




FITXA DE PATRIMONI

Mivell de Profeccis

Z BLN (®) A& - INTEGRAL () - TIROLOGICA
PLANEJAMENT % BCL () B-VOLUMETRICA () F- PAISAGISTICA

O BCP () © - FAGANA () G- ARQUECLOGICA

. ) ) D-MPLANTACIC (O} H - DOCUMENTAL

Descripeld de la Profeceld
Proteccad Infegral de |3 volumetna, les cobertes, 26 Naus Interiors.

Coberta roteccio de les coberles de |26 naus | osls cossoe davanter | posienor.

Estructura 26 OIUm 2 2006 NaUs, COS POSIZNGT | COs davantar,

Tote el mtegral de resruciura o2 les nas, levat de rarga rerovata.

rotecoit Integraé de les facanes nord | s, fora del tram renovat,

wnlum Savanter, proteccit dei pla de les faganas, fels ehos de compasicld | de 13 Hpologia de ke bertures.
wDium ge plania baba | pis oel cos posierorn, pratecclt el pia | del ractamant de les Taganes, dels chios de composicio, de
5 oherbures Ue 13 planta pis 1 o |3 pologla o'agquestes a 13 plants baba,

Entomn anteniment del pail e Srvel, 0n na 25 it SdMear.
5 cOEE08 quUe tanguen & pall, 3 13 seva fagana o=6t, No s protegeiven.

Faganss

Com a 0s principal Com a = complementar! d'un principal
[industnal Facoed ama la namativa del POLM pera i@ 2ona 143, | [Comendial, oncines, resiauracio. |
el 501 Qualifcacts urbanistics: Slatema dractuack | gestid urbanistica
[Eoruma | [12a2 - indusinal consoidada I |
aneror PEO 10487

Altres Nixes vinculades l |




FITXA DE PATRIMONI

Fotografies del Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Historic
Arquitectonic i Ambiental d'Alella aprovat al 1998




POUM
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’ AJUNTAMENT D'ALELLA




POUM ACTUAL
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PROPOSTA DE MODIFICACIO

ECHIFICRECT PROPOSADS | Akl T D |4 WecLma

I..l;'.';r.l..ll;.-tL“Ehll:l:lMD!LAmA _{,3'_ P01 d
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PROPOSTA DE MODIFICACIO

SO IEACIO FRCPTIRLALGE ||i| DELBTACID DEL PALLXG

2. PO1b

01.1 ZONIFCACIO. PAU-20 LA VINICOLA {SUNGC)

POUM vigent (SUC) Meodificacio (SUNC) Diferéncia
Qualificacic urbanistica sup. sup. Sup.
Sistemes clau urb. s % ms % m2s %
g"u"iari 1 c - 0.00% 69802 lZ.S?%iL 60802 1257%
Aparcaments iseneistécnics 3 | 238705 4209%| 2128  038%}-236577 -4261%
Espais lliures pablics Can Caldero 4 : - 0.00% - D.GO%E - 0.00%
Espais lliures PAU La Vinicola - 0.00% 666 TH 12'01%i G676  1201%
Equipaments Can Caldera ’ . T i 0.00% : 0.00%} : 0.00%
Equ[gamenmu La Vinicola - ek - 0.00% ........l 86270 3355%: 186270 33.55%§
Subtotal Sistemes 238705  4299% 324876  5851% 86171 1552%
Zones clau urb. mis k. nmis % ms %
findustrial consolidada anterior PGO 1987 14a2 | 316542  57.01% - 0.00%¢- 316542 -57.01%
;"u"nlumema definida per a habitatge lliure 11d = 0.00%; 133312 24.[!1%.?L 1,33312  2401%
§vmumema definida - HPO gen, 11hpg | = 0.00% 614.74 11.07% 61474 11.07%
iNud_ﬁ EII:’II_IE Edlf espaerﬂca HPO - esp. 10 hp-e j o -D ?0% 355 BE 641% 355 BE 641%
“Subtotal Zones 316542 57.01% 2 3{]3 ?1 41 49% 861 ?1 —1 5 52"»



PROPOSTA DE MODIFICACIO

Habitatges
Planta baixa + 2

En edificacions

preexistents i

amb proteccio
social:

Amb nova
petjada: 2.700m?
i 25 lliures

HPO especific HPO general
850m?i 12 850m?2i 12
unitats de lloguer unitats de venda

f sostre habitatges
U. projecte  clau urb SOSTRE EXISTENT i m2st nim hab
UE1 11d  Habitatge lliure existent 199.41 1
Total Sostre consolidat 199.41 1
clau urb. SOSTRE NOVA IMPLANTACIO |  most % nam hab %

UE1 11d  Habitatge lliure 2,562.35 60.00% 25 50.6%
UE2 11 hp-g HPO qualificacié genérica 854.12 20.00%; 12 247%
UE3 10 hp-e HPO qualificacié especifica 854.12 20.00%; 12 24.7%
Total Sostre nova implantacié / habitatges: 4,270.59 100.00%: 49 100.0%)

TOTAL SOSTRE /nam. HABITATGES% 4,470.00 50
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ACORD AMB LA PART PRIVADA

Acord Modificacid de ‘ '
\ /

POUM

: Cessio gratuita de
Cony(,enl de I'edifici
gestlo

, . Cessio de I'aprofitament
urbanistica mig




EL FUTUR DE LA VINICOLA COM A
EQUIPAMENT MUNICIPAL D’ALELLA
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LA NOVA BIBLIOTECA | LARXIU MUNICIPAL

L'any 2007 I'Ajuntament d’Alella compra la Fabrica de
Pintures per 1.400.000€, per la ubicacio i la identitat
alellenca que representa.

i

Ja en aquell moment, es va valorar com el millor
emplacament per a la nova biblioteca. Es el tret de sortida
del 1r projecte.

1. Una superficie util interior (inclos I'arxiu de
138,80m2) de 1.458,86m2. Per tant, superficie
construida de 1.704,12m?2.

2. El pressupost de construccio en PEC amb IVA
inclos és de 3,5 M€

El projecte es va aprovar inicialment 2014, pero caduca. El

projecte actualitzat aprovat inicialment 'abril 2019 i > La suma de crisis deixa el projecte congelat el projecte
definitivament I'octubre 2019, té un cost aproximat de de fer la biblioteca a la Fabrica de Pintures

4,5ME£ (construccid, dotacié i urbanitzacié entorns).
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LA NOVA BIBLIOTECA | LARXIU MUNICIPAL

2n projecte de biblioteca a la Fabrica de Pintures

Els tecnics municipals, de Diputacid i redactors coincideixen que és possible fer una reduccié important de costs (entre
1,51 2M€£) si s’eliminen les grans parts projectades com a subterranies i que impliquen sostenir I'edifici actual al vol.

L'edifici actual de la fabrica de pintures fa 600m2 construits. Baixant 1,5m el paviment de la planta baixa es pot construir
a l'interior una planta primera, quedant una superficie de 1100m2 (500+600). Per tant, amb una ratio aproximada de
1.600€/m2 (més barata a 'evitar els moviments de terra, aguantar 'edifici per a fer un soterrani, menys repercussio
d’urbanitzacio exterior).

El pressupost de construccié en PEC amb IVA inclos és de 1,8 M€. En aquest pressupost no hi ha inclosos els honoraris de
la direccid facultativa, mobiliari, centre transformador, modificar Plagca 1 d’octubre i el carrer Torrent Vallbona.
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LA NOVA BIBLIOTECA | LARXIU MUNICIPAL

Per avancar en la redaccio del 2n projecte, calia un nou Programa Funcional, atés que I'anterior era antic,
desajustat a les mides actuals i no preveia les innovacions en les noves biblioteques.

Per aixo es comenga a treballar de la ma de Diputacio, perd comptant també amb la Generalitat i Col-legi
Oficial Bibliotecaris-Documentalistes de Catalunya.

4.6 Biblioteca d’Alella: quadre resum dels recursos

Superficie Superficie Punis Punis do
programa programa d‘ale_rn:_i() Col-leccio Prestatgeria ki ¥ Ondinadors
Recursos actuals de la Recursos recomanats de la fase 1 e d gt
Biblioteca Ferrer 1 Guardia nova biblioteca B i i N - e, 1 cadies:
Aut 10m2 10m2 pu PoSIES: RFID
i e = » - Espai poiivalent Tom2 70m2 ; &
Personal: 3 (1 director i 2 técnics auxiliars) Personal: 5-7 persones (1 director, 0-1 8, Magatzem espai polvaient 10mz 10m2 S cadies 10l potalt
Hores minimes de servei setmanal: 32 bibliotecari; 4 técnics aux.. 0-1 subaltem) E E Espai d'exposicions 150 m2
i AR e 5 Espai de suport 20m2 20 m2 10 punts
Fons documental: 36.000 Hores minimes de servei setmanal: 35 gs e . 2 el 10 ordinadors
o - Espai de formacid m. . i :
Punts de lectura: 52 Fons documental: 31.000 (25.000 lliure accés) N = u:'s = = m
i . . L = + Ol +
Ordinadors d'(s public: 6 Punts de lectura: 120 Total parcial LA Seane 1 punt et RFID
Superficie de programa: 330 m? Ordinadors dds pablic. 12 + 10 formacio ]
: i 2 : Area de diaris i revistes s5m2 65m2 75 titols 20min. 15 punts
SUpE‘IﬁCIB de prog 1900 m?enfase 11 B Area de misica i imaige™? 25m2 25m2 3,000 docs 8 moduls 5 punts
1.200 m? ep fase 2. g : ; 2 s infem, 1 catileg,
3 g Area d'informacio | fons general 315 m2 425 m2 1 punt 17.000 docs 480 m lin. 55 punts 7 lrrl.e!:net i
o
Total parcial 405 m2 515 m2 1 punt 20.000 docs 5%{‘&;8 75 punts 10 ordinadors
N = . 1/2 s intem. 1 cataleg
= Area d'informacio i fons infantil 100 m2 140 m2 110mlin.+1 :
£3 Espai de pefts ectors 60m2 s0m2 Tt 50000085 gl + bucs 24 Aok -
i Total parcial 160 m2 200 m2 1 50004 ST 25 punts 4 ordinadors
otal parcial m] punt ocs s pun jina
Despatx de direccia 15m2 15m2 10 m lin. 1 03 intem
o5 Espal de trebal intem i dipésit documental 65m2 65m2 5,000 docs 150 min. 1 (s intem
o Magatzem logistic 10mz2 10m2
&3 Espal de descans 10m2 10m2
£ Total parcial o0 m2 90 m2 160 min. 2 ordinadors
T80 meires R
900 m2 e 3tautelis [ 31.000 docs [l lineals (m el ekt
Total global de programa (996 m2 e atencio + 75 dianss | in) o D:;a':"sbr;;m
tils) public revistes A rila.lsg:ls + polivalent multimédia + RAD
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La Vinicola

LA NOVA BIBLIOTECA | L’ARXIU MUNICIPAL




LA FABRICA DE
PINTURES

AJUNTAMENT D'ALELLA
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LA FABRICA DE PINTURES

Determinat que no hi va la biblioteca, es pensa en nous
possibles usos. Es tracta de 600m2 de planta (es poden fel
dues plantes i s'Taconsegueixen 1.100m2) i esta classificat
com a Us equipament. En aquest moment es valoren tres
escenaris possibles:

1. Fer pisos amb proteccid: és una necessitat de poble,
pero significaria malmetre l'interior. Es podrien oferir
entre 10i 13 habitatges (18-24 anant a 1.000m?2).

2. Proposar un model mixt d’habitatge i equipament:
permetria deixar una planta sencera amb encavallades
(sent equipament a 1r pis), pero presenta dificultats
d’accessibilitat, sorolls, semisoterrament i il-luminacié
naturals als habitatges.

3. Fer que tot sigui un equipament municipal.
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EL FUTUR DE LA FABRICA DE PINTURES

Sera Unicament equipament public

No s’afectara la distribucié actual, tot i que pot haver-hi un possible creixement posterior.

Tindra usos educatius i culturals: reforgara 'aposta de poble.

Ens donara un espai complementari a I'Espai d’Arts Esceniques, perdo més accessible a amateurs i
associacions i es podra ampliar formacié en ambits com el teatre, el cant, la dansa...

Durant els matins, podra ser un espai addicional per a formacié adulta i de salut comunitaria.

Un espai amb aules petites i mitjanes, perd també amb una sala principal per fer esdeveniments
oberts al public.

Tot complementat amb un bar que dinamitzi el nou espai public.
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FUTUR: UN EQUIPAMENT MUNICIPAL
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FUTUR: UN EQUIPAMENT MUNICIPAL
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LA NOVA BIBLIOTECA | LARXIU MUNICIPAL

La Vinicola

1.La nova biblioteca i arxiu municipal requereixen 1.200m?

2.La Vinicola ofereix 3.500m?

3.Calia buscar una suma de usos per garantir funcionalitat i
programa amb eficiencia i eficacia




EL USOS FUTURS DE LA VINICOLA




USOS PREVISTOS

Espai vitivinicola

Espai memoria Vinicola Alella

Espai formacio i divulgacio

Espai referent
enogastronomic

Un “temple” dels vins de la DO acompanyants de la
gastronomia kmO

Un espai sociocultural de promociéo DO

Espai cultural

Nova biblioteca i arxiu municipal

Espai d’art i creacio

Espai oficines



CONCLUSIONS DEL GRUP ASSESSOR

Mantenir vinculacid, com a
minim una part, amb el mén

vitivinicola.

Que es fomenti l'activitat
agricola cooperativista

No perdre la contribucié en
la identitat de poble

Que l'edifici esdevingui

public com una millor opcié
per la Vinicola i pel poble.

Que s’hi desenvolupi un
centre d’agrotecnologia
(agtech)

Que es respecti el valor
patrimonial de I'edifici,
especialment el conjunt de
pilars i arcades.

Que pugui acollir doceéncia i
formacio en I'lambit agricola
i vitivinicola

Que l'activitat algutini,
també, restauracio i/o espai
de coworking.

Que la part central de les
naus es concebi com un
gran agora municipal.

Que es puguin afectar les
construccions del pati de
carrega i de l'edifici del
carrer Montserrat, fins i algu
acceptaria usos residencials.
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BIBLIGTECA | ARXIU
1500 m2







130 m2




BIBLIOTECA | ARXIU

1.100 m2

Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
galeria (200m2)

galeria (200m2)

Zona infantil
ala nord (175m2)

130 m2
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BIBLIOTECA | ARXIU
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Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
galeria (200m2)

galeria (200m2)

Zona infantil
ala nord (175m2)

130 m2

M ESPAIS D'ARTS | CREACIO

130 m2




BIBLIOTECA | ARXIU

1.100 m2

Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
galeria (200m2)

galeria (200m2)

Zona infantil
ala nord (175m2)

130 m2

M ESPAIS D'ARTS | CREACIO

130 m2

60 m2

380 m2

—




BIBLIOTECA | ARXIU

1.100 m2

Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
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Zona infantil
ala nord (175m2)
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130 m2
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550 m2




ESPAI MUNICIPAL

150 m2

BIBLIOTECA | ARXIU

1.100 m2

Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
galeria (200m2)

galeria (200m2)

Zona infantil
ala nord (175m2)

NS

130 m2

M ESPAIS D'ARTS | CREACIO

130 m2
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550 m2




ESPAI MUNICIPAL

150 m2

BIBLIOTECA | ARXIU

1.100 m2

Zona d'acollida i promocié
ala sud (76m2)

galeria (200m2)

ala nord (175m2)

ala nord (175m2)

Zona general

atri (350m2) +ala nord (75m2) + passarel:la (50m2)
galeria (200m2)

galeria (200m2)

Zona infantil
ala nord (175m2)

130 m2

M ESPAIS D'ARTS | CREACIO

130 m2

SALA B

60 m2

380 m2
ESAPI ENOGASTRONOMIC

550 m2

TOTAL VINIVOLA

2.500 m2
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| ARA, COM CONTINUEM?
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EXPLICACIO DE LES PROPERES PASSES

MPOUM
_ inicial . . - Projecte Concurs idees
I conveni xposicio Programa MPOUM MPOUM d’urbanitzacid ¢ Projecte

amb la publica + cicle funcional provisional definitiva i Projecte de Avantprojecte executiu

propietat xezr?z%es (2026) (3r TRI 2026) (4t TRI 2026) reparcel-lacié edificatori (2028-2029)
NOVEMBRE (2026) (2027) (2027)
2025




TORN DE PARAULA

AJUNTAMENT D'ALELLA




GRACIES PER LA VOSTRA
ASSISTENCIA!!




