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MEMORIA

1. GENERALITATS

1.1. Introduccid, antecedents i objecte del Pla de Millora Urbana.

La Fundacié Germans Aymar i Puig, és una entitat privada d’orientacio social que centra la
seva activitat en I' ambit de I' atencio a les persones i se situa al Passeig Germans Aymar i Puig
num. 9 de la poblacié d’ Alella. El seu objectiu principal és desenvolupar serveis per atendre
les necessitats de les persones en situacidé de dependéncia i manca d' autonomia personal, i

donar suport a les seves families.

La institucié va ser creada I' any 1947, per exprés desig dels germans Aymar i Puig, familia de
gran reconeixement dins la poblacié d' Alella, amb la finalitat d' atendre a persones amb

diferents necessitats socials, economiques i assistencials.

En data 26 de juny de 1996 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament
el “Pla Especial d’equipament residencial situat al Passeig Germans Aymar Puig cantonada
Passeig del Dr. Homs d’Alella” que tenia per finalitat la ordenacioé del solar en el que s’hi ubica
la residéncia geriatrica de la Fundacié Germans Aymar Puig del citat municipi, tenint en
compte les previsions del planejament llavors vigent, el Pla General d’Ordenacié del Municipi
d’Alella aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 18 de febrer de
1987 i publicat en el DOGC de data 13 de maig de 1987. El PGOM d’Alella de I’any 1987
classificava el solar de sol urba, qualificat en part de sistema general, equipaments clau 5, en
part de sistema local viari clau 1 i sistema local, espai lliure publica clau 6, tal i com és de

veure del planol -4 de zonificacioé segons el PGOM de 1987.

Mitjancant el citat planejament es va procedir a ordenar I’edificacio ja existent i, aixi mateix,
es va ampliar la residéncia geriatrica amb la construccié d’una altra edificacié també

destinada a serveis a la gent gran.

L’augment de I’esperanca de vida de la poblacié catalana ha fet elevar en aquests ultims
anys el seu index d’envelliment la qual cosa es tradueix en una major poblacié de més de 65

anys d’edat i en un augment de la necessitat de serveis socio-sanitaris i assistencials per

aquestes persones, especialment d’aquelles que es troben en situacié de dependéncia o
mancades d’autonomia personal. Per aquest motiu, la creixent demanda en aquests tipus de
serveis a la residencia geriatrica de la Fundacié Aymar i Puig ha deixat palés que les actuals
instal-lacions sén insuficients per tal de donar cobertura a aquesta demanda, sent necessaria
la seva ampliacié i millora i modificacié de les ja existents. D’altra banda, la seva situacio, en
el nucli urba de la poblacié d’Alella, converteix aquest solar en un emplagament idoni per I’Gs

socio-sanitari i assistencial esmentat.

En consequéncia el Pla de Milora Urbana que es presenta té per objecte possibilitar
I’ampliacié, modificacié i adequacié de les instal-lacions actuals de la residéncia geriatrica
Germans Aymar i Puig i establir una ordenacié urbanistica i una millora urbana adequada en
el solar situat en el Passeig Germans Aymar i Puig nimero 9 de la localitat d’Alella on es troba
la mateixa, tot seguint les previsions contingudes en el nou POUM d’Alella aprovat
definitivament per I’ I’Acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 16 de
juliol de 2014 i publicat en el DOGC num. 6764 de 4 de desembre de 2014. Aixi mateix, la
millora d’aquestes instal-lacions comporta també I'assumpcidé i pal-liacié de la manca de
serveis socio-sanitaris i assistencials del col-lectiu de gent gran majors de 65 anys en aquesta
poblacié d’Alella, contribuint a racionalitzar I’organitzacio i I’aprofitament dels recursos sense

fer necessari cap canvi en la seva ubicacio.

1.2.- Promotor.

El promotor del present Pla de Millora Urbana per a I’ordenacié del solar situat al nimero 9 del
Passeig Germans Aymar i Puig d’Alella és la Fundacié “GERMANS AYMAR | PUIG, FUNDACIO
PRIVADA”, amb NIF G-08541245 i inscrita com a entitat benefica en el Registre de
Beneficéncia del Govern Civil de Barcelona. La citada fundacié esta domiciliada també al
Passeig Germans Aymar i Puig num. 9 d’Alella, sent la Unica propietaria d’aquest solar i de la

residéncia geriatrica.



2. MEMORIA D’INFORMACIO.

2.1.- Ambit de planejament.

L’ambit objecte d’aquest Pla de Millora Urbana, definit en els planols adjunts integrants
d’aquest document, és el solar situat al Passeig Germans Aymar i Puig numero 9 d’Alella i que
per I’est limita amb el Passeig Dr. Homs. La ordenacioé fins ara existent troba la seva cobertura
legal en el Pla Especial aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en
sessio de 26 de juny de 1996.

El solar objecte d’ordenacié esta inclos en una illa més gran limitada pels esmentats carrers i
també pel carrer Calderén, el Passeig de la Creu de Pedra i la Riera de la Coma Fosca. A més,
en aquesta illa hi trobem el carrer de vianants i sense sortida de Vicenc Ferrer que dona accés

a habitatges unifamiliars entre mitgeres.

Per tant, el solar a ordenar que contempla aquest Pla de Millora Urbana situat en part d’
aquesta illa limita pel Nord amb el Passeig Aymar i Puig, al sud amb patis posteriors
d’habitatges unifamiliars entre mitgeres que donen front al carrer Calderén, al est amb
I’escola Hamelin i a ’Oest part amb el carrer Homs i part amb les mitgeres d’edificis d’aquest

carrer i del carrer de vianants Vicencg Ferrer.

La superficie del solar objecte d’ordenacid, segons recent medici6 topografica, és de
5.403,12m2 i es troba grafiada en el planol topografic que s’annexa de planol |-3. Aquesta
superficie coincideix amb I’establerta en el Pla Especial aprovat I’any 1996 que abans hem

referit.

2.2.- Planejament vigent.

Tal i com hem assenyalat anteriorment, en data 4 de desembre de 2014 va ser publicat en el
DOGC numero 6764 I’Acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona adoptat en
sessio de dia 16 de juliol de 2014 pel qual s’aprovava definitivament el nou Pla d’Ordenacio

Urbanistica Municipal (POUM) d’Alella.

La parcel-la titularitat de la Fundaci6 Germans Aymar i Puig, amb Referéncia Cadastral
1138001DF4913N0001XE. Aquesta parcel-la ostenta tots els serveis urbanistics i, per tant, té la

consideracioé de solar.

Ens trobem davant d’un sol classificat de sol urba consolidat i amb la gualificacié “Dotacions

privades d’interés comunitari” clau 9a, tal i com consta en el planol P 6.2 del nou POUM

d’Alella que s’annexa com a planol I-5 al present document.

L'article 211 del POUM d’Alella recentment aprovat defineix la qualificacié “Dotacions

privades d’interés comunitari” clau 9 de la seglient forma:

“La qualificacio “Dotacions privades d’interés comunitari” clau 9 comprén els sols de
titularitat privada que estan destinats a usos publics i socials degut al seu interés

col-lectiu i comunitari(...)".
| en quant a les dotacions privades disposa en el segon paragraf del citat article que:

“Les dotacions privades es justifiquen per les demandes demografiques i
socioecondmiques de la poblaci6 i perqué complementen els sistemes

d’equipaments locals.(...)”

Aquest propi article distingeix tres subzones diferents en aquesta qualificacio, corresponent a

la residéncia geriatrica_Germans Aymar i Puig la clau 9a Dotacions privades d’interes

comunitari tal i com és de veure en el quadre existent en el propi article 213 del vigent POUM
d’Alella, atorgant com a superficie del solar la de 5.129,93m2. No obstant, tal i com hem referit

abans, segons aixecament topografic recent, la_ superficie real d’aquest solar és de

5.403,12m2 (planol -3 d’informacié topografica). En aquest punt ja avancem, i després

explicarem, que en la proposta que es redacta es preveu la cessié _gratuita a favor _de

’Ajuntament d’Alella de 23,45m2 de sol consolidat de la parcel-la la urbanitzacié del qual, en

el seu cas, sera millorada per la propia Corporacio local. Aixi mateix, atés que es modifica el
punt d’accés dels vehicles a la residéncia geriatrica que se situa al costat d’aquesta zona de
cessio, el promotor portara a terme al seu carrec I’execucié d’un mur de contencié que
millorara el pendent de la voravia actual, tot aixd amb la finalitat de millorar I’accés rodat al

centre.



En relaci6 a la justificacié en la demanda dels serveis que ofereix aquest centre assistencial de

la Fundaci6 Germans Aymar i Puig, val a dir que aquests serveis complementen d’altres
existents en la localitat d’Alella, com ara els de la residéncia geriatrica El Rosers en régim de
concert amb el Departament de Benestar Social i Familia de la Generalitat de Catalunya |,
per tant, complementant els sistemes d’equipaments locals. Perd, com hem assenyalat
anteriorment, cada any augmenta el nombre de catalans majors de 65 anys que anomenem
“gent gran” com a consequencia de I'allargament de I’esperanca de vida. No obstant,
moltes d’aquestes persones no tenen autonomia personal propia. A més, el canvi de les
caracteristiques de la societat en qué cada vegada, amb més frequencia, tots els membres
de la unitat familiar desenvolupen una activitat professional fora del domicili, dificulta
I’atencié per part de les families als membres més grans, alguns en situacié de dependéncia i,
per tant, és preceptiu que I'atencié a la gent gran s’estableixi a través d’altres recursos.
Aquests recursos son oferts principalment per les residencies geriatriques. Davant de la
concurréncia d’aquestes circumstancies exposades I'augment de la demanda sanitaria
assistencial a la gent gran ha tingut un fort augment en els darrers vint anys, havent-se
constatat la manca de places destinades a aquest serveis. En aquest sentit, la residéncia
geriatrica Fundacié Germans Aymar i Puig també ha vist incrementat el nUmero de sol-licituds
de families amb gent gran entre els seus membres amb necessitats de serveis socio-
assistencials que pot procurar aquesta residencia. D’aqui que es plantegi 'ampliacié de la
residéncia ja existent de manera que suposi augmentar el nimero de persones que poden

rebre aquests serveis i, alhora, complementar els sistemes d’equipaments locals ja existents.

D’altra banda el citat article fixa |'edificabilitat neta maxima en 1mz2sol/m2sostre i disposa

com a usos admesos el de sanitari assistencial.

També l'article 214 del hou POUM d’Alella disposa que el desenvolupament de I’ordenacio i

els usos admesos a aquestes zones qualificades de Dotacions privades d’interés comunitari,
amb clau 9 (general), es portara a terme mitjancant la redaccié d’un pla de millora urbana
als efectes d’establir I’ordenacid, la regulacio, els usos i les condicions d’edificacié, complint
les previsions que determinen el POUM i justificant que aquesta ordenacio i els usos proposats

s’integren adequadament amb I’entorn. En aquest sentit, 'ds de la residencia Fundacio

Germans Aymar i Puig és el de sanitari_assistencial, quedant expressament exclos 1’Us

d’habitatge amb excepci6 del espai destinat a servei de vigilancia, absolutament necessari

en el desenvolupament d’aquesta activitat i que s’integra en la mateixa, per la qual cosa es

compleix el contingut d’aquesta article en el seu ultim paragraf relatiu a I’excepcionalitat de

I’admissié d’un habitatge de superficie maxima de 60m2 al servei de |’activitat.

Finalment, hem de referir la previsié que s’efectua en aquest article 214 del POUM en quant a

I’obligatorietat de justificar en el Pla de Millora Urbana que es presenta el compliment de les

reserves minimes d’aparcament exigides pel POUM per a cada Us, concretament en els

articles 128 i seguents, de forma que aquestes reserves d’aparcament es situin dins el mateix
solar en es realitza I’activitat, admetent-se com a Unica excepcid que es justifiqui una solucio

alternativa o bé la seva innecesarietat.

Doncs bé, en relacié a la residéncia de la Fundacié Germans Aymar i Puig sera d’aplicacio
allo que disposa I'article 130 del POUM, concretament en el punt 4, que estableix que per I’Gs

de residencia, la dotacié_minima d’aparcament haura ser d’'una (1) placa per cada sis (6)

habitacions. Aixi, es proposara, a la vista de I"ampliacié en el nombre d’habitacions que es
dira en el Programa Funcional que després explicarem, el corresponent niumero de places

d’aparcament a I’empara de la citada norma legal.

2.3.- Edificacions existents.

Actualment, dins del solar objecte d’ordenacié existeixen dos construccions que
anomenarem Edifici A i Edifici B i que es grafien en el planol I-3 que s’annexa al present

document.

En quant a I’edifici A: Es tracta d’una edificacié on s’hi ubiquen la majoria de serveis comuns
de la residéncia geriatrica i que disposa de planta soterrani, planta baixa i planta pis, amb les

seglents superficies:

- Planta soterrani: 303,00m2 (superficie sota rasant)
- Planta baixa: 678,00m2 (superficie sobre rasant)
- Planta pis: 539,00m2 (superficie sobre rasant)

Per tant, la superficie total construida sobre rasant d’aguesta edificacié és de 1.217m2

(678,00m2+539,00m2)




En quant a ’edjifici B: Edificacié annexada a I’anterior destinada també als serveis propis de la

residéncia geriatrica amb una superficie total construida sobre rasant de 740,00m2.

Davant d’aquestes dues edificacions destinades als serveis que sén propis de la residéncia
geriatrica, per tant, amb Us sanitari-assistencial, hi ha una zona de jardi, trobant-se la resta de

la superficie del solar sense cap Us concret en I’actualitat.

Aixi, tenint en compte que I'index d’edificabilitat neta, segons POUM, és de 1m2sostre/1mz2sol,
I’edificabilitat maxima del solar de superficie 5.403,12m2 és també de 5.403,12m2sostre/m2sol,
dels quals han estat consumits 1.957m2 per les edificacions ja consolidades i amb la ordenacié
legalitzada a tenor del Pla Especial definitvament aprovat per la Comissi6 d’Urbanisme de
Barcelona en data 26 de juny de 1996. S’annexa al present planejament el planol O-4
ubicaci6 edificacions actuals i I’ambit de les futures edificacions, en el que es grafia la part
del solar amb les edificacions ja existents consolidades i I’ambit maxim d’ocupacié de les

futures edificacions.

En conseqguéncia, del total de I'edificabilitat maxima assighada de 5.403,12m2sostre/m2sol,
edificabilitat de 3.446,12m2sostre/m2sol.(5.403,12m2sostre/m2sol -

1.957m2sostre/m2s0l)

resta una

2.4.Infraestructures existents.

Vialitat: Els carrers que envolten la illa objecte de la present proposta de modificacio es troben
degudament pavimentatsi en Us.

Aixi mateix, existeixen tots els serveis de:

- Aigua

- Clavegueram
- Electricitat

- Gas

- Telecomunicacions.

Per la qual cosa no es preveu la realitzacié de cap obra d’urbanitzacié, a excepcié de la
construccié d’un mur de contencid de terres per a millorar el pendent actual de la voravia i

que es grafia en el planols O-1 i O-2 que s’annexa al present document.

2.5.Programa Funcional.

Les edificacions actuals de la residencia alberguen els seglents espais:

- Espai comuns de salar d’estar i sales per activitats i taller.
- Cuina i menjador.

- Zona d’estada diurna.

- Zona de residéncia assistida

- Serveis técnics propis de la residencia

- 22 habitacions individuals

- 27 habitacions dobles

- 1 habitacio triple.

A la vista de 'augment de la demanda socio sanitaria i assistencial que abans s’ha explicat, el

Promotor considera que les necessitats funcionals de la residéncia passa, en una primera fase,

per ampliar el numero d’habitacions ara existents en divuit (18) habitacions dobles més que

permetra poder oferir aquests serveis per la poblaci®6 major de 65 anys i en régim de

dependéncia.



3.MEMORIA D’ORDENACIO.

3.1. Objectiu del planejament.

L’objectiu principal del present Pla de Millora Urbana és la ordenaci6 del solar situat al Passeig
Germans Aymar Puig nim. 9 d’Alella aixi com la regulacié del parametres urbanistics i
condicions d’edificaci6 per tal de procedir a I'ampliacié de les instal-lacions sanitari
assistencials existents en la residéncia geriatrica Germans Aymar i Puig d’Alella i aixi donar

resposta a la creixent demanda social d’aquests serveis.

3.2. Justificacio i descripcié de la proposta.

Aquest Pla de Millora Urbana regula els parametres urbanistics i les condicions edificatories del
terreny on s’hi emplacara I’'ampliacié del equipament sanitari-assistencial ja existent segons les
previsions del nou POUM d’Alella aprovat definitivament per Comissid Territorial d’Urbanisme
de Barcelona en sessi6 de dia 16 de juliol de 2014 i publicat en el DOGC de dia 4 de
desembre de 2014.

L’article 214 del vigent POUM d’Alella determina que el Pla de Millora Urbana que es redacti
per a desenvolupar I’ordenacio i els usos de les zones qualificades de Dotacions privades
d’interés comunitari, clau 9a, complira les determinacions del POUM i haura de justificar que
I’ordenacio i els usos proposats s’integren adequadament amb I’entorn. En aquest sentit, a la
vista de I’entorn més immediat que és el propi solar i les edificacions que I’envolten, constituint
un teixit urba consolidat, es proposa com a tipus d’ordenacid els parametres definits en el
POUM per a la zona qualificada com a 11 “Volumetria definida” que regula els articles 222 i
seglients i, més concretament els de la subzona 1l1c “Volumetria definida en
desenvolupament del PGO”. El citat article 222 del POUM d’Alella permet, entre altres, que
I’edificacio sigui de la mateixa tipologia que I’existent i que el nombre maxim de plantes siguin
el de I’entorn més immediat. A la vista de la citada normativa, en el present cas, podem

definir els principals parametres urbanistics:

- Qualificacioé urbanistica : Dotacié privada d’interés comunitari, clau 9a.
- Us sanitari assistencial.
- Tipus d’ordenacio: Volumetria definida en desenvolupament del PGO, clau 11c.

- Ocupacié maxima del 40% de la parcel-la sobre rasant i 100% sota rasant.

- Index d’edificabilitat neta de 1m2sostre/1m2sol

- Alcada de planta baixa i dos pisos amb una alcada reguladora maxima de 9,50m.

En quant a I’edificabilitat neta es consigha la maxima prevista en I'article 213 del POUM de
1m2sostre/1m2sol, per la qual cosa, com abans hem assenyalat, sent I’edificabilitat maxima
del solar de 5.403,12m2sostre/m2sol i havent estat ja consumits per les edificacions ja existents

1.957m2sostre/m2sol, resta una edificabilitat pendent d’assignar de 3.446,12m2sostre/m2sol, als

guals hem de deduir una superficie de 23,45m2 de cessié gratuita que s’efectua a favor de

I’Ajuntament d’Alella_destinada a voravia. Per tant, resta un sostre pendent d’executar de

3.422 67m2sostre/m2sol.

Recordem en aquest punt que si bé el propi article 213 del POUM que contempla la
residéncia geriatrica Germans Aymar i Puig com a dotacio privada d’interés comunitari fixa
una superficie del sol de 5.129,93€, segons recent medicié topografica el solar té una
superficie de 5.403,12m2 que és la que es consigna en el present document (veure planol I-3

d’informacié topografica).

D’altra banda, com hem apuntat anteriorment, sera objecte de cessidé gratuita a favor de

I’Ajuntament d’Alella la superficie de 23,45m2 de sol situat a la cantonada entre els carrers

Germans Aymar i Puig i el Passeig del Doctor Homs. Es tracta d’una porcié de terreny de sol
urba consolidat sent la millora de la seva urbanitzaci6, en el seu cas, a carrec del citat
Ajuntament. No obstant, a efectes de millorar la mobilitat i I’accés rodat a la residéncia

geriatrica es modifica I'actual accés de vehicles que es proposa situar en I’extrem del carrer

Germans Aymar i Puig colindant amb la zona de cessio, la qual comportara que el Promotor
executi al seu enter carrec un mur de contenci6 de terres que ajudara a millorar el pendent
actual de la voravia. La superficie de 23,45m2 que sera objecte de cessid gratuita a favor de
I’Ajuntament d’Allela i la ubicacié del nou accés dels vehicles es grafien en el planol O-1

annexat al present document com a “planol de cessié de sol”.

Es manté com a Us principal el sanitari_assistencial previst en la normativa urbanistica

excloent-se expressament I’Gs d’habitatge a excepcidé de I’espai destinat a vigilancia de

I’accés. S’inclou com a Us complementari vinculat a I’activitat principal el d’aparcament tota

vegada que a tenor del que disposen els articles 214 i 130 i seguents del POUM d’Alella s’ha
de procedir a la reserva minimes d’aparcament previstes en aquest text legal. En aquest

sentit, I"article 130 del vigent POUM preveu un nimero determinat de places d’aparcament



en edificacions privades en funcié dels usos i sostres permesos en cada zona. El punt 4
d’aquest article regula el nimero de places per a hotels, residencies i similars i considerem que
en el cas de residéncies preveu una (1) placa d’aparcament per cada sis (6) habitacions. En
el Programa Funcional que hem explicat abans , en una primera fase, el Promotor preveu
ampliar en divuit (18) habitacions les ara existents, per la qual cosa es reserva un espai per a

tres (3) de places d’aparcament situades dins de la parcel-la.

Amb aquest parametres urbanistics que acabem d’esmentar i que es desenvolupen en la
normativa urbanistica d’aquest PMU i amb la finalitat d’optimitzar I’oferta de la residéncia
geriatrica , es preveu la futura construccié d’una edificacié amb els parametres d’ordenacio
que acabem de definir destinat a 'ampliacié del niumero d’habitacions ara existents. Tal
permetra la renovacio de zones dels residents actuals en els dos edificis ja existents per tal de

tenir majors espais destinats a serveis comuns tals com sala d’estar, espai de tallers, etc.

Per tant, es pot afirmar que amb I’edificacié que es proposa s’aconsegueix la integraci6 amb
el conjunt edificatori ara existent, preveient-se també la implantacidé i adequacio d’espais de

jardi i lleure envoltant la mateixa.

3.3. Justificacio legal.

L’objecte del Pla de Millora Urbana s’ajusta a la finalitat de desenvolupar I’ordenacio,els usos
de sol admesos i les condicions de I'edificacié de zones qualificades pel POUM d’Alella de
Dotacions privades d’interés comunitari, tal i com disposa I'article 214 del citat POUM en
relacié amb I'article 33 de la citada norma legal aixi com també en relacié amb el contingut
de larticle 70 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme i 90 i 91 del Reglament de la Llei
d’urbanisme. A tals efectes, aquest Pla de Millora Urbana es tramita per tal de possibilitar
I’ampliacié d’una Dotaci6 privada d’interés comunitari ja existent i prevista pel POUM d’Alella,
i es planteja, per tant, com a una modificaci6 de I'ordenacié establerta per a aquesta
dotacié privada, abans equipament, en el Pla Especial d’equipament residencial situat al

Passeig Germans Aymar Puig cantonada Passeig del Dr. Homs d’Alella” aprovat I’any 1996.

Aixi mateix, el present Pla de Millora Urbana es redacta a I’empara del que estableix el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Alella aprovat definitivament per la Comissid Territorial

d’Urbanisme de Barcelona en sessio de dia 16 de juliol de 2014 i publicat en el DOGC numero

6764 de 4 de desembre de 2014, concretament en la regulacié que efectua de la qualificaci6

“Dotacions privades d’interés comunitari” clau 9 prevista en els articles 211 a 214.

L’ordenacio prevista per a I’ampliacié d’aquesta dotacio privada d’interés comunitari s’ajusta
allo que disposa a I'article 214 del nou POUM ja que l'ordenacié proposada s’integra
adequadament en I’entorn i s’ajusta a les necessitats funcionals de la residéncia geriatrica en

base al Programa funcional que més avall s’exposa.

Les determinacions contingudes en el present Pla de Millora urbana son les propies de la seva
naturalesa i finalitat, d’acord amb I’establert en I'article 70 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme i en els articles 90 i 91 del seu text reglamentari. Aquestes determinacions es
troben degudament justificades i desenvolupades en la memodria d’aquesta figura de

planejament i en la documentacioé grafica i normativa.

Finalment, cal dir que en tractar-se d’un solar d’execucié directa on el present PMU té per
finalitat la seva ordenacié urbanistica, no es necessaria la delimitaci6 de cap poligon

d’actuacio.



4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

L’entitat privada “GERMANS AYMAR | PUIG, FUNDACIO PRIVADA” és la UGnica propietaria de la
parcel-la ocupada per la residéncia geriatrica de la seva titularitat. Aquesta parcel-la

correspon a una unica finca cadastral amb referéncia 1138001DF4913N0001XE.|

5. ESTUDI DE MOBILITAT.

En el present suposit i al tenor del que disposa I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no és preceptiu
incloure en el present document un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, ja que
aquest Pla de Millora Urbana no té per objectiu la implantacié de nous usos o activitats, i amb
la nova ampliacié de les instal-lacions la residéncia geriatrica no tindra una capacitat superior
a 200 llits.

No obstant aix0, es vol referir que la modificacid de I'accés per vehicles a la residéncia,
grafiat en el planol O-1 que s’adjunta, comportara una millora pel transit rodat que entra i surt

del centre i, en definitiva, una millora en la mobilitat de la zona.

Perd, a més, les necessitats que generen la mobilitat d’aquest tipus de centre queden
cobertes per la reserva per estacionament de vehicles que es fa en la parcel-la on s’ubica la
residéencia. Aixi, en compliment de I’article 130 del POUM es reserva una (1) placa per a cada
sis (6) habitacions, la situacié de les quals es concretara en el moment en que es sol-liciti la

corresponent llicéncia.

6.ESTUDI ECONOMIC.

La Fundacié Germans Aymar i Puig disposa d’un ampli patrimoni sanejat que inclou la propia
residéncia geriatrica i altres immobles d’Alella de la seva propietat. El Patronat de la propia
Fundacié és qui administra tots els seus béns i aixi també el funcionament de la residéncia
geriatrica que aconsegueix cada any resultats positius.

Es per tal de donar continuitat a la bona gestié d’aquest centre que es redacta el present Pla
de Millora Urbana amb la finalitat de renovar i ampliar els actuals serveis, podent ser garantit
el seu financament de forma indubtable, tenint, a més, en compte que es tracta d’un solar

d’execucid directe no sent necessaria cap despesa d’urbanitzacio.

7. NORMES URBANISTIQUES.

Article 1.- Objecte del Pla de Millora Urbana.- L’objecte del present Pla de Millora Urbana és la
ordenacio6 de la part del solar no edificat situat al Passeig Germans Aymar i Puig nim. 9 de la
localitat d’Alella, per tal de procedir a I'ampliacié de les instal-lacions sanitari assistencials
existents en la residéncia geriatrica de la Fundacié Germans Aymar i Puig, en compliment del
gue disposa I'article 214 del vigent POUM del citat municipi en quant a que per desenvolupar
I’ordenacio i els usos de sol admesos a les zones qualificades de Dotacions privades d’interés

comunitari, clau 9a, sera necessaria la redaccié d’un pla de millora urbana.

Article 2.- Marc legal.- El present Pla de Millora Urbana es redacta de conformitat amb el que
disposen I'article 70 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’Urbanisme, i els articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual

s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 3.- Ambit del Pla de Millora Urbana.- La present normativa, juntament amb la resta de
documentacié que integra aquest planejament i la propia normativa del vigent Pla
d’ordenacié Urbanistica Municipal d’Alella, defineix i regula els parametres pel
desenvolupament urbanistic i edificatori del sol definit en I’ambit de la parcel-la situada al
Passeig Germans Aymar i Puig num. 9 d’Alella on s’hi ubica la residéncia geriatrica de la
Fundacié Germans Aymar i Puig, segons la documentacio grafica unida al present document,
sent aquesta parcel-la indivisible. La superficie de la parcel-la i, per tant, de I’ambit d’aquest

PMU és de 5.403,12m?2.

Article 4.- Vigéncia del Pla de Millora Urbana.- El Pla de Millora Urbana entrara en vigor a la
data de la publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, sent la seva vigéncia indefinida sense perjudici de les possibles revisions o

modificacions seguint els procediments establerts en la legislacié urbanistica vigent.

Article 5.- Qualificacié del sol, segons POUM.- El vigent POUM d’Alella aprovat definitivament
per I’ ’Acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 16 de juliol de 2014 i
publicat en el DOGC num. 6764 de 4 de desembre de 2014 qualifica aquest sol de Zona 9a,

Dotacions privades d’interés comunitari.



Article 6.- Condicions de parcel-lacid, edificacié i d’'usos admesos, segons POUM.- Les

condicions fixades en la citada normativa urbanistica sén:

- Superficie sol: 5.403,12m2, segons topografic
- Edificabilitat neta maxima m2/m2 : 1,00m2sostre/mz2sol

- Usos admesos: sanitari assistencial.

Article 7.- Qualificacié assimilable per parametres urbanistics, segons POUM.- De conformitat
amb la citada norma urbanistica la qualificacié assimilable és la de subzona 11c, “Volumetria

Definida en desenvolupament del PGO”.

Article 8.- Alcada reguladora.- S’estableix en planta baixa més dos plantes pis i amb una

alcada reguladora de 9,50m.

Article 9.- Punt d’aplicaci6 algcada reguladora.- Es determina el seguent:

- Les edificacions futures en I’interior de la parcel-la: segons cota de referéncia, la
mateixa de la planta baixa de les edificacions actuals: cota 101,20.
- Les futures edificacions que donaran front al carrer Passeig del Doctor Homs : es

prendra referida al nivell del carrer.

Article 10.- Edificabilitat maxima.- Sent I'index d’edificabilitat net el de 1m2st/m2sol,

I’edificabilitat maxima és:

- Superficie parcel-la: 5.403,12m2

- Superficie cessio : 23,45m2

- Superficie Parcel-la Resultant: 5.379,67m2

- Edificabilitat Neta Inicial : 5.379,67m2

- Edificabilitat Consumida:
Edifici 1 : 1.217,00m2
Edifici 2 : 740,00m2
TOTAL: 1.957,00m2 (***)

EDIFICABILITAT RESTANT ASSIGNADA: 3.422,67m2

(***) Consolidacio de les Edificacions Actuals amb la seva ocupacio i sostre edificat: Segons

planol normatiu O-4.

Article 11.- Ocupacié maxima permesa.- L’ocupacié maxima és:
Sobre rasant : 50% de la parcel-la.
-Ocupacio edificacions actuals: 939,70m2 - 17,46%

-Ocupacio resta edificacions futures:  1.750,14m2 - 32,52%

Segons planol normatiu O-5.

Sota rasant : 50% de la parcel-la.

Article 12.- Separacié limits i carrers.- Segons planol normatiu O-3.

Article 13.- Usos.- De conformitat amb el vigent POUM d’Alella son:

- Us principal: Sanitari Assistencial.

- Us complementari: Aparcament.

Article.14.- Dotacié minima places d’aparcament.- De conformitat amb la normativa vigent
es garantira un minim d’una (1) plaga d’aparcament per cada sis (6) habitacions. Esta permes

la construccio de zones d’aparcament fora del cos edificat, pero dins de la parcel-la.

Article 15.- Composici6 de la facana.-

- Per les futures edificacions dins de la parcella es projectaran seguint les
caracteristiques formals de les existents, conservant llur tipologia, amb disposicié dels
buits seguint les condicions de composicié de la fagana, i mantenint els ritmes de les
obertures justificant-los d’acord amb les emprats a les edificacions contigues. Tot
aixo es refereix amb I’Edifici B (22 ampliacio).

- Per les futures edificacions que donaran front al carrer Passeig del Doctor Homs
I’aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com
decoratius o informatius, haura de guardar relacié6 amb I’entorn, seguint les normes
tradicionals de composicio i prohibint-se els materials i imitacions que hi desentonin i

gue no s’adaptin al caracter de I’entorn.



Article 16.- Edificacions per sobre de la ARM.

- Persobre de la ARM (en la planta coberta) nomes es podran col-locar els badalots
d’escales i ascensor, les plagues solars | aparells d’aa, quartos de les instal-lacions i

antenes.

Article 17.- Pla d’Etapes.- Es preveu I’execucié d’aquest pla de millora urbana en una Unica

etapa de quatre (4) anys.

Alella, 4 de marc de 2015.

Miguel T. Ruano i Espi Albert Abuli i NUufez
Joan Carles CapillaiTen Marta Tarrida i Torrents

Arquitectes. Advocats



