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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
D’ALELLA AL CARRER FERRAN NUMERO 1
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Els documents que integren la present modificacid puntual del Pla d'Ordenacié
Urbana Municipal d'Alella (en endavant, “POUM”), d'acord amb el que s'estableix a
l'article 118.1 del Decret 305/2006, del 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme, (en endavant, “RLUC”), son els seguents:

0.- ACORD DE COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME

L= MEMORIA. ..ottt ettt ettt bbbt s bbb 3
1.1  OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL .....cooiviiiierieecieeeeee e 3
2 1.2 PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL......ccceeveuereeereereeeeeeeeseeeeenenee s 4
1.3 ANTECEDENTS ..ottt en et ene s ten st an s aenenan s 4
1.4 AMBIT DE LA MODIFICACIO .....ooiieeeeeeeeeeeee e 6
1.5 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO .......cccoovoeueiiecereerenna, 7
16 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. ACTUACIONS
PREPARATORIES. ...ttt s s enas et n et ena e annasaen s s 9
2.- MODIFICACIO. ...ttt sttt eenen e 10
2.1 CONTINGUT oot st s e na s enenens 10
2.1 NORMES URBANISTIQUES ......cccoooueiiiieieiceeieieeee e, 10
POLIGON CAITEI FOITAN ...ttt ettt ettt n e 18
3.- GESTIO URBANISTICA. ...ttt en e aeaeas 21
4.- MEMORIA SOCIAL. ..ovieieieeeeeeeeeteeee ettt ee et en st en et aeaees 22
5.- SOBRE L’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA i INFORMACIO
AMBIENTAL ..ottt ee e esee st s s s st enenees s ee s san e 22
6.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCIERA ........oiuivirireriiiieiieeeseeveveveveesenns 22
7.- RESUM DE L’ABAST DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PROPOSADA. ........ 25
8.- PLANOLS D’INFORMACIO I ORDENACIO...........c.ccooocmiecieiceeeeeee e 25

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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0.- ACORD DE COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME

Vista la proposta d’aprovacioé definitiva d’aquest expedient, s’incorporen les:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié

Municipal d’Alella en la parcel-la situada al carrer Ferran n°1, promoguda i tramesa
per I'’Ajuntament, supeditant la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la
presentacié d’'un text refés verificat per I'drgan que n’ha acordat I'aprovacio
provisional i degudament diligenciat que incorpori les prescripcions segients:

1.1.  Caldra delimitar sobre I'ambit d’actuacié un poligon d’actuacié urbanistica
(PAU) que tingui com a objectiu garantir la cessio efectiva -si escau- del sol
public amb qualificacié de sistema viari, aixi com I'assumpci6 al seu carrec
dels costos d’urbanitzacié, tot amb caracter previ a I'atorgament de la llicéncia
d’edificacié.

Es delimita un poligon d’actuacié PAU 18. Carrer Ferran, que inclou la cessio,
si s’escau, i urbanitzacio del vial d’accés.

1.2.  Caldra qualificar la finca amb una clau urbanistica compatible amb el suposit
de nova edificacio tot integrant en la regulacié urbanistica de la clau genérica,
els parametres especifics de la parcel-la al carrer Ferran 1.

Es qualifica com a Subzona 8b. Casa amb jardi definida per planejament
especific PGO o POUM.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques
i els planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de
textos, en compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la
qual s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic,
de les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de
la Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament, al promotor i als propietaris afectats.

1.- MEMORIA.
1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El present document té per objecte el reconeixement d'aprofitament urbanistic a
la parcel-la situada al carrer Ferran nimero 1 d'Alella, en coheréncia amb la
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1.3 ANTECEDENTS

del municipi d'Alella.

planols d’ordenacio.

situacié juridica i fisica de la mateixa i amb I'entorn en el qual s'integra. Per aixo
es modifica I'article 207.1 "Condicions de parcel-lacié i d'edificacié. Subzona 8.a.
Casa amb Jardi consolidada" de les Normes Urbanistiques del POUM.

La parcel-la objecte de la modificacié puntual té referéncia cadastral nimero
1244018DF4914S0001JT i es troba inscrita al Registre de la Propietat de Matard
numero 1, amb el numero 411, al tom 3111, llibre 116, full 118 (la “Parcel-1a”).

Aixi mateix, el present document reconeix al vial public, situat al carrer Ferran
d'Alella que dona accés a la Parcel-la, la qualificacié urbanistic clau 1 “Sistema
Viari” del POUM (el “Vial”).

1.2 PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual és promoguda per I'Ajuntament de Alella, d’acord
amb allo previst els articles 76 i 101.3 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (en endavant, “TRLUC”), aprovat mitjangant Decret Legislatiu 1/2010,

La modificacio es tramita segons allo establert en els articles 96, 97 i 99 del
TRLUC, tal com estableix I'article 6.6 del POUM. De conformitat amb I'article 96
del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament
urbanistic esta subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona aprova definitivament, en sessio
de 16 de juliol de 2014, el POUM amb la finalitat d'adoptar les mesures
estrategiques encaminades a garantir el desenvolupament urbanistic sostenible

Per tal de materialitzar aquest objectiu, el POUM qualifica les diferents zones
compreses en sol urba amb les claus num.8 (“Casa amb jardi”); nim.9 (“Dotacions
privades d'interés comunitari”’); ndm.10 (“Nucli antic”); nim.11 (“Volumetria
definida”); nim.12 (“Eixample”), i; nim.13 (“Ciutat jardi”), identificades en els

De la regulacio grafica d'aquests planols es despren que el POUM va assumir
(errdniament, com després es justificara) que la Parcel-la objecte de la present
modificacio formava part de la parcel-la confrontant denominada “Can Casas” i,
per tant, va considerar que totes dues finques eren una Unica parcel-la integrant-
la, com una Unica parcel-la, dins de la subzona 8.a).
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No obstant aix0, la Parcel-la objecte de la present modificacid, inscrita al Registre
de la Propietat nimero 1 de Matar6 amb el nimero 411 d'Alella, ha estat una
parcel-la unica i registralment independent des de que se’n té constancia.

En aquest sentit, s'adjunten com a Annex 1, notes simples registrals de la finca
registral corresponent a la Parcel-la i de la parcel-la confrontant “Can Casas”, on
consten totes dues com a finques registrals diferents amb propietaris diferents;
com a Annex 2, certificat literal de I'esmentada finca registral corresponent a la
Parcel-la; i, com a Annex 3, la informacié cadastral corresponent.

D’acord amb la informacié que consta inscrita al Registre de la Propietat i els
antecedents grafics i administratius que consten en aguest Ajuntament, sobre la
Parcel-la hi existia una edificaci6, consistent en una casa de 622,85 m2st
construida anteriorment a I'aprovacié inicial del PGOU de 1987, tal com es desprén
del planol d'emplagament que s’acompanya com a Annex 4, incorporat a
I'escriptura publica de compravenda formalitzada davant el Notari de Barcelona
Sr. Enrique Gabarr6 Sams en data 12 de maig de 1965, amb el nimero 1.288 del
seu protocol. Del mateix planol es desprén el caracter independent i autonom de
la Parcel-la sobre la qual es dibuixa la construccié esmentada.

Aquesta construccié consta també degudament grafiada als planols del PGOU de

En aquest sentit, val a dir que la Parcel-la es troba vacant en I'actualitat, en haver
desaparegut la construccié que s’hi ubicava a sobre amb anterioritat a I'aprovacio

En consequéncia, es tracta d’'un solar vacant que es troba qualificat com a
subzona 8.a) (“Casa amb jardi consolidada”). Aquesta qualificaciéo no permet la
materialitzacié d'una nova construccio, al tractar-se d'una subzona indicada per a
solars amb edificacions existents consolidades que cal mantenir.

Per aix0, resulta necessari establir una qualificaci6 més adient, en concret, la
qualificacié Subzona 8b. Casa amb jardi definida per planejament especific PGO o
POUM, regulada en larticle 207.2 del POUM (“Condiciones de parcel-lacid i
edificacid. ”), atés la realitat fisica i juridica de la Parcel-la atorgant-li I'aprofitament
urbanistic corresponent a I'entorn en el qual es troba.

D'altra banda, actualment, el Vial que dona accés a la Parcel-la pel carrer Ferran,
no es troba dins de I'ambit d'ordenacio urbanistica del POUM, per la qual cosa és
necessari que el planejament inclogui el Vial dins de la clau 1 “Sistema Viari”, com
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a part de la xarxa viaria urbana de titularitat pablica.
S'adjunta com Annex 5 el pla P.5.6 del POUM on queda reflectida la situacié del
Vial.

1.4 AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la present modificacié del POUM soén la Parcel-la i el Vial, d’acord amb
la informacio que es recull a continuacio.

Respecte a la Parcel-la:

Informacié cadastral: Terreny en CL Ferran 0001, Alella — Barcelona (08003).
Identificat com a finca cadastral 1244018DF4914S0001JT.

Informacio reqistral: Registre de la Propietat de Matar6 nimero 1, amb el nimero
411, al tom 3111, llibre 116, full 118.

Descripcié:— “URBANA: CASA con un portal fuera abriendo, bodega, piso y
desvan, con patio anexo, cuya medida superficial es de siete areas, noventa y dos
centiareas, ochenta y dos decimetros cuadrados, o sea setecientos noventa y dos
metros ochenta y dos decimetros cuadrados, situada en el pueblo de Alella,
partido judicial de Matar6, en el lugar llamado Vallbona de Coma Clara,
antiguamente lo Casalot de Mas Isern ahora calle de Ferran, donde tiene el
namero tres y linda por Oriente y Cierzo o izquierda y detrds con tierras de Juan
Casas, hoy sus sucesores, por Mediodia o delante con tierra y patio de la casa de
los sucesores de Pedro Ferran y por Poniente o derecha con honores de los
mismos sucesores de Ferran.”

Titularitat (en compliment de I'article 99.1.a TRLUC): Enrique Faixar Botey té el

25% del ple domini amb caracter privatiu i Virginia Faixat Botey té el 75% del ple
domini con caracter privatiu.

Informacié Urbanistica: Subzona 8.a). Casa amb jardi consolidada.

Qualificacié: Subzona 8.a. Classificacié Sol. - Urba consolidat.

Usos admesos. — Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.

Respecte al Vial:

El Vial dona accés rodat a la Parcel-la pel carrer Ferran, comunicant amb el carrer
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Verdaguer el municipi d'Alella.

En el planejament apareix representat graficament en els plans de la série P.5
"Qualificacié sol urba i urbanitzable”, concretament en el pla P.5.6 com “carrer

1.5 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

En I'actualitat, el POUM qualifica la Parcel-la com a subzona 8.a “Casa amb jardi
consolidada”, que correspon a solars amb cases en les quals és necessari
mantenir el sostre, el volum la composicié de la facana, el tipus de coberta i el
programa d’habitatge, o altre Us original existent o aprovat. Aquesta qualificacio
determina l'ordenacié del planejament per a cases consolidades histdricament. No
obstant aix0, aquesta clau no es correspon (ni ara ni a I'aprovar-se el POUM
vigent) amb la realitat de la Parcel-la atés que es tracta d’un solar sense edificacio

La casa preexistent a la qual fa al-lusié el POUM va desapareixer amb anterioritat
a l'aprovacio del POUM. Tot i aixi, aix0 no es va tenir en compte i es va mantenir

la qualificacié com a subzona 8.a.

La Parcel-la situada en sol urba consolidat té la condicié de solar de conformitat
amb l'article 86 del POUM i I'article 29 del TRLUC al comptar amb tots els Serveis
urbanistics requerits, aix0 és: (i) esta urbanitzada d'acord amb les determinacions
establertes pel planejament urbanistic i, en tot cas, compta amb xarxa viaria amb
connexio ala trama viaria municipal, compta amb xarxes de proveiment d'aigua i
com amb subministrament d'energia eléctrica; (ii) té
assenyalades les alineacions i rasants pel planejament; (iii) és susceptible de
llicéncia urbanistica immediata perqué no esta inclosa en un sector subjecte a un
pla de millora urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica pendent de
desenvolupament i; (iv) per a la seva edificacié no s'ha de cedir terrenys per a
destinar-los a carrers o vies.

Aixi, la qualificacié de la Parcel-la s’ha d'adequar a la seva situacié permetent la

materialitzacio d'edificacié sobre aquest solar vacant.

| és que aquest Ajuntament és conscient que quan es tracta de sol urba consolidat,
no es pot prescindir de la realitat factica dels fets, que en el present cas tenen
forca normativa (Senténcia del Tribunal Suprem, de 4 de marg de 2013, entre
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La no modificacio del planejament, existint raons evidents i necessaries, conduiria
a la congelacié d'aquest, la qual cosa seria contraria a reiterada jurisprudéncia
(Senténcia del Tribunal Suprem de 5 de juliol de 2012, entre altres).

D'acord amb I'anterior, analitzant la menor ingeréncia per al planejament vigent,
es considera que la qualificacio de la subzona 8b definit en el text de I'article 207.2
del POUM és la més adient per a aquesta situacié singular, reconeixent
aprofitament urbanistic a aquesta finca registral que, amb anterioritat a I'aprovacio

definitiva del POUM, tenien edificacions construides que van desapareixer.

Atenent la conveniéncia de que les construccions quedin integrades en I'entorn en
el qual es situen, s’ha de reconéixer I'aprofitament urbanistic que originariament
van tenir amb un maxim de 300m2.

Els parametres especifics que es proposaran adopten un criteri adequat al POUM,
sobre la base de regulacio prevista per a la subzona 8.b) respecte a les condicions
de parcel-lacié i ordenacid, i respectant-ne els parametres basics per a I'ordenacio
i regulacio d’aquesta subzona, i definint un poligon d’actuacié que incorpora el vial

En aquest sentit, la present modificaci6 manté I'is d’habitatge unifamiliar o
plurifamiliar, i I'edificabilitat que es reconeix és inferior a I'existent historicament.

La present modificacio, es considera, a I'efecte de la TRLUC, un poligon d’actuacio
atés que s’ha d’urbanitzar el vial public existent.

En conseqiiencia, la propietat de la Parcel-la ha de cedir el 15% de l'increment de
I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacié. EI compliment del
deure de cessi6 del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic, es substituira
pel seu equivalent dinerari en el moment d'atorgament de la llicencia que habiliti
la major edificabilitat atorgada per I'ordenament de conformitat amb el TRLUC.

D’aquesta forma, I'execucié d’aquesta modificacid podra dur-se a terme en
'execucié del poligon d’actuacié, previ acompliment de tots els tramits
administratius que corresponguin i, en particular, de la presentacié d’un projecte
d’edificacio, d’acord amb l'article 116.4 del TRLUC, sense necessitat de que
s’aprovi posteriorment un Pla de Millora Urbana ni cap altre instrument de
planejament urbanistic.

Aixi ho estableix, entre d’altres, les senténcies del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya namero 328/2009, de 27 de mar¢ de 2009 (recurs numero 833/2004) i
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urbanistic addicional.

accés a la Parcel-la).

namero 1048/2007, de 16 de novembre de 2017, sobre la procedéncia de

En efecte, en considerar que la present modificaci6 del POUM, que ordena
integrament el municipi d’Alella, és suficientment complerta i omnicomprensiva pel
gue fa als parametres i condicions urbanistiques que han de possibilitar I'edificacié
en la Parcel-la que fa innecessaria, per un criteri d’'ordenacié logica i técnica
urbanistica com de simplificacio de tramits, un instrument de planejament

Addicionalment, com Annex 6, s’adjunta els estudis previs realitzats sobre la
possible edificacio resultant.

Finalment, cal destacar que la voluntat de I'Ajuntament d’Alella és aprovar una
modificacio del POUM que respecti les caracteristiques fisiques de l'entorn. En
aquest sentit, s'inclou el Vial en I'ambit d'ordenacié del POUM, a través de la seva
qualificacié com a sistema viari.

En atenci6 als plans d'ordenacié de la série P.5 “Qualificaci6 sol urba i
urbanitzable”, concretament el pla P.5.6, que estableix els limits entre el sistema
de comunicacié viari i les parcel-les, al llarg dels carrers, de les places, i dels
espais lliures, el Vial queda denominat com “carrer Ferran” i representat
graficament com un accés viari entre el carrer Ferran i el carrer Verdaguer (donant

Per aix0, és necessari que el planejament reconegui al Vial dins de I'ambit
d'ordenacié urbanistica amb la qualificacio de sistema viari, clau 1, en ser part del
teixit urba del municipi i de titularitat pablica.

1.6 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. ACTUACIONS
PREPARATORIES.

La present modificacid puntual és tramitara d’acord amb allo previst als articles 96,

D’acord amb alld disposat a larticle 101.2 y 117.3 RLUC, en tractar-se d’una
modificacio puntual del POUM i a tenor del seu contingut i finalitat simple, no sén
necessaries les actuacions preparatories segients: aprovacié i publicacié del
programa de participacié ciutadana; subjecci6 a informacio publica d’'un avang de la
modificacio, ni consulta prévia de I'article 75 del TRLUC.
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2.- MODIFICACIO.
2.1  CONTINGUT

Forma part de la present modificacio la present memoria, els documents adjunts, els
planols d'informacio i ordenacio i les normes urbanistiques.

A continuacio es detallen les normes urbanistiques:
2.1 NORMES URBANISTIQUES
Article 1. Objecte i ambit de la present Modificacio

El present instrument urbanistic t¢ per objecte la Modificacid6 Puntual del Pla
d'Ordenacié Urbana d'Alella per al reconeixement d’aprofitament urbanistic a la
Parcel-la situada al carrer Ferran 1, qualificada amb la Clau 8, subzona 8.b) (“Casa
amb jardi definida per planejament especific PGO o POUM”) del POUM, amb un
limit de 300m2 de sostre. Per a aix0, es modifica l'article 207.2 "Condicions de
parcel-lacié i d'edificaci6. Subzona 8.a. Casa amb jardi definida per planejament
especific PGO o POUM" de les Normes Urbanistiques del POUM.

El present instrument urbanistic també té per objecte la Modificacié Puntual del Pla
d'Ordenaci6 Urbana d'Alella per a la qualificacio urbanistica del Vial situat al carrer
Ferran, amb la clau 1 "Sistema Viari".

Article 2. Modificaci6 de I’article 207.2 del POUM
L'article 207.2 de les normes urbanistiques del POUM diu:
“Article 207. Condicions de parcel-lacio i d'edificacio.

1. La qualificacio de la subzona 8b, correspon majoritariament a solars amb cases i jardi
preexistents de caracteristiques similars a les de la subclau 8a, on s’hi ha admes la
construccié d’'un nou volum edificat o ampliacié de I'existent, d’acord amb el planejament
urbanistic.

Les cases qualificades amb la subclau 8b “Casa amb jardi definida per planejament especific
PGO o POUM" poden incrementar el sostre, la densitat i, establir nous usos respecte de la
casa 0 masia original. Les cases qualificades amb la qualificacié 8b s6n: Can Casals, Cal
Doctor, Cal Peixet, Can Calderé, Can Serra, Can Ferran, Can Rifa i Can Balcells.

En el cas de Can Balcells (antigues Caves Signat) i Can Rifa els poligons d’actuacio
urbanistica respectius, PAU 12 i PAU2, n’estableixen la seva regulacié especifica al POUM:
En el cas de Can Ferran I'ordenacié ja es delimita pel POUM en el planol P6.1.

2.1 Sector de Cal Doctor.

El sector de la MPGO de Cal Doctor, aprovat el 9 d’abril de 2003 per la CUB, incorporava els
terrenys de 3 finques qualificades de Casa amb jardi son: Cal Peixet, Cal Doctor i Can Casals.
El sector esta consolidat, urbanitzat i recepcionat.
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La normativa de cadascuna de les cases es regula tal i com segueix, adoptant com a base el
planejament de I'any 2003. La implantacié dels usos admesos i la construccié de noves
edificacions fins assolir el sostre total admés a cada finca es concretara mitjangant la
tramitacié d’'un pla de millora urbana, el qual valorara i justificara la implantacio en relacio als
valors arquitectonics i naturals protegits de cada finca.

Can Casals Riera Coma Fosca, 60

Quialificacio: 8b

Catalogada: ARQ 17

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5

Parcel-la minima: 4.580 m?

Ocupacio maxima: L’existent

Sostre maxim: 825,01 m2st (edificacio principal i annexes inclosos)

Densitat maxima: 2 habitatges

Alcada maxima: L’existent

Nombre max. plantes: L’existent

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim I'existent)
Us admeés: Els admesos en la qualificacié 8a.

Cal Doctor Riera Coma Fosca, 42-44

Quallificacié: 8b

Catalogada: ARQ 32

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5
Parcel-la minima: 5.083 m?

Sostre maxim: 1.024,44 mz st (edificaci6 principal, la "Casa Basca" i la
"Barraca Valenciana", inclosos)

Densitat maxima: 4 habitatges

Algcada maxima: 7,50 m

Nombre max. plantes: PB+1

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim I'existent)

Parcel-les segregables S’admet la segregacié de dues parcel-les respecte de la
finca original

Parcel-les segregables 800 mz

Edificabilitat neta 0,40 m2st/m?s

Sostre maxim 753,00 m2st

Densitat maxima 2 habitatges

Alcada maxima: 7 metres respecte PB i 9,50 metres al carener.

Nombre max. plantes PB+1

Usos admesos Habitatge unifamiliar, en tots els suposits.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Els admesos a la clau 8a, solament en el cas de formar part del conjunt arquitectonic a
I'entorn de Can Calderd, sense segregacio. El conjunt arquitectonic estara ordenat pel pla
de millora urbana.

2.3 Can Ferran.

Can Ferran Torrent Vallbona, 40-50, cantonada carrer Verdaguer
Quallificacié: 8b

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P6.1

Parcel-la minima: Parcel-la minima 400 m2. Maxim dues parcel-les.

Les resultants de la cessio del sistema viari que I'afecta Ocupacié maxima: 250 m? dividits
en dos volums.

Sostre maxim: 500,00 m2st
Densitat maxima: 4 habitatges, (maxim 2 per parcel-la)

Alcada maxima: 7,00 metres a rafec i 9,00 a carener

Nombre max. plantes: PB+1, no s’admet terrasses a la coberta

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim 30%)

Separacio a finques veines: Edificacio existent sense separacio
Nova edificacié6 minim 2 metres

Separacid a carrer: Minim 3 metres

Us admes: Habitatge unifamiliar o bifamiliar.

2.4 Can Rifa, PAU-2

Can Rifa Carrer Mas Coll, 9

Qualificacié: 8b

Ordenacio i regulacié: Especifica, indicada a la fitxa PAU 2
Superficie: 3.520 m?2

Ordenacio6: Edificacié existent alineada a passatge i ampliacié
Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta: 0,23 m2st/ m2s

Nombre maxim habitatges: 3 ut

Sostre maxim: 656 m2 (500 m2 existents)

Sostre maxim espai lliure

semisoterrat 0 auxiliar: 36 m2 destinats a aparcament i traster
Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,20 m

Ocupacié maxima: L’indicada al planol

Separacié minima llindars: 4 metres a tots els llindars de la parcel-la, inclosos els
soterranis, excepte en la part alineada al passatge

Acabats: Conservar els elements protegits pel patrimoni local

Us principal: Habitatge unifamiliar en filera dins volum a conservar

2.5 Can Balcells

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Can Balcells Carrer de Charles Rivel, 6-8

Qualificacié: 8b

Catalogada ARQ 004

Ordenacio i regulacid: Especifica, indicada a la fitxa PAU 12
Superficie: 4.777 m2

Ordenacio: Edificacio aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta 0,29 mast/mzs

Sostre maxim existent: 550 m?

Sostre maxim ampliacié: 850 m2

Sostre maxim total: 1.400 m2

Parcel-les: Unica i indivisible

Nombre de plantes: PB+1 ampliacio

Volum actual edifici existent

Algada reguladora maxima: 7,50 m ampliacio

Ocupaci6 sobre rasant: D’acord amb I'ordenacioé de la fitxa grafica

Ocupacio sota rasant: L’edificacio existent més els accessos i vestibul del celler soterrats.
Separacions a llindars: D’acord amb I'ordenaci6 de la fitxa grafica

Acabats : Determinar Pla de millora urbana

Us principal: Hoteler, oficines i, els admesos per la qualificacié 8a solament dins la casa
protegida de Can Balcells.

En soterrani, celler i comercial restringit a venda propia.

El nou redactat de l'article 207.2 és el segient:
“Article 207. Condicions de parcel-lacio i d'edificacio.

1. La qualificacio de la subzona 8b, correspon majoritariament a solars amb cases i jardi
preexistents de caracteristiques similars a les de la subclau 8a, on s’hi ha admés la
construccié d’'un nou volum edificat o ampliacié de I'existent, d’acord amb el planejament
urbanistic.

Les cases qualificades amb la subclau 8b “Casa amb jardi definida per planejament especific
PGO o POUM" poden incrementar el sostre, la densitat i, establir nous usos respecte de la
casa 0 masia original. Les cases qualificades amb la qualificaci6 8b s6n: Can Casals, Cal
Doctor, Cal Peixet, Can Calderd, Can Serra, Can Ferran, Can Rifa i Can Balcells.

En el cas de Can Balcells (antigues Caves Signat) i Can Rifa els poligons d’actuacio
urbanistica respectius, PAU 12 i PAU2, n’estableixen la seva regulacié especifica al POUM:
En el cas de Can Ferran 'ordenacio ja es delimita pel POUM en el planol P6.1.

2.1 Sector de Cal Doctor.

El sector de la MPGO de Cal Doctor, aprovat el 9 d’abril de 2003 per la CUB, incorporava els
terrenys de 3 finques qualificades de Casa amb jardi son: Cal Peixet, Cal Doctor i Can Casals.
El sector esta consolidat, urbanitzat i recepcionat.

La normativa de cadascuna de les cases es regula tal i com segueix, adoptant com a base el
planejament de I'any 2003. La implantacié dels usos admesos i la construccié de noves

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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edificacions fins assolir el sostre total admes a cada finca es concretara mitjangant la
tramitacié d’'un pla de millora urbana, el qual valorara i justificara la implantacioé en relacio als
valors arquitectonics i naturals protegits de cada finca.

Can Casals Riera Coma Fosca, 60

Qualificacio: 8b

Catalogada: ARQ 17

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5

Parcel-la minima: 4.580 m?

Ocupacio maxima: L’existent

Sostre maxim: 825,01 m2st (edificacio principal i annexes inclosos)
Densitat maxima: 2 habitatges

Alcada maxima: L’existent

Nombre max. plantes: L'existent

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim I'existent)
Us admeés: Els admesos en la qualificacié 8a.

Cal Doctor Riera Coma Fosca, 42-44

Qualificacié: 8b

Catalogada: ARQ 32

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5
Parcel-la minima: 5.083 m?

Sostre maxim: 1.024,44 m2 st (edificaci6 principal, la "Casa Basca" i la
"Barraca Valenciana", inclosos)

Densitat maxima: 4 habitatges

Algcada maxima: 7,50 m

Nombre max. plantes: PB+1

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim I'existent)

Parcel-les segregables S’admet la segregacié de dues parcel-les respecte de la
finca original

Parcel-les segregables 800 m?

Edificabilitat neta 0,40 m2st/m?s

Sostre maxim 753,00 m2st

Densitat maxima 2 habitatges

Algada maxima: 7 metres respecte PB i 9,50 metres al carener.

Nombre max. plantes PB+1

Usos admesos Habitatge unifamiliar, en tots els suposits.

Els admesos a la clau 8a, solament en el cas de formar part del conjunt arquitectonic a
I'entorn de Can Calderd, sense segregacio. El conjunt arquitectonic estara ordenat pel pla
de millora urbana.

2.3 Can Ferran.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Can Ferran Torrent Vallbona, 40-50, cantonada carrer Verdaguer
Qualificacié: 8b

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P6.1

Parcel-la minima: Parcel-la minima 400 m2. Maxim dues parcel-les.

Les resultants de la cessio del sistema viari que I'afecta Ocupacié maxima: 250 m? dividits
en dos volums.

Sostre maxim: 500,00 m2st
Densitat maxima: 4 habitatges, (maxim 2 per parcel-la)
Algada maxima: 7,00 metres a rafec i 9,00 a carener

Nombre max. plantes: PB+1, no s’admet terrasses a la coberta
Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim 30%)
Separacié a finques veines: Edificacié existent sense separacié

Nova edificacié minim 2 metres

Separacié a carrer: Minim 3 metres

Us admeés: Habitatge unifamiliar o bifamiliar.

2.4 Can Rifa, PAU-2

Can Rifa Carrer Mas Coll, 9

Qualificacié: 8b

Ordenacio i regulacié: Especifica, indicada a la fitxa PAU 2
Superficie: 3.520 m?2

Ordenacio: Edificacié existent alineada a passatge i ampliacio
Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta: 0,23 m2st/ m2s

Nombre maxim habitatges: 3 ut

Sostre maxim: 656 m2 (500 m2 existents)

Sostre maxim espai lliure

semisoterrat o auxiliar: 36 m2 destinats a aparcament i traster
Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,20 m

Ocupacié maxima: L’indicada al planol

Separacié minima llindars: 4 metres a tots els llindars de la parcel-la, inclosos els
soterranis, excepte en la part alineada al passatge

Acabats: Conservar els elements protegits pel patrimoni local
Us principal: Habitatge unifamiliar en filera dins volum a conservar

2.5 Can Balcells

Can Balcells Carrer de Charles Rivel, 6-8
Qualificacié: 8b

Catalogada ARQ 004

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Ordenacio i regulacié: Especifica, indicada a la fitxa PAU 12
Superficie: 4.777 m2

Ordenacio: Edificacio aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta 0,29 mzst/mzs

Sostre maxim existent: 550 m?

Sostre maxim ampliacié: 850 m2

Sostre maxim total: 1.400 m?

Parcel-les: Unica i indivisible

Nombre de plantes: PB+1 ampliacio

Volum actual edifici existent

Algada reguladora maxima: 7,50 m ampliacio

Ocupaci6 sobre rasant: D’acord amb I'ordenacioé de la fitxa grafica

Ocupacio sota rasant: L’edificacio existent més els accessos i vestibul del celler soterrats.
Separacions a llindars: 3 metres.
Acabat

Us principal: Hoteler, oficines i, els admesos per la qualificacié 8a solament dins la casa
protegida de Can Balcells.

En soterrani, celler i comercial restringit a venda propia.
2.6 carrer Ferran PAU 18

Qualificacié: 8b

Separacié a limits: 2 metres

Superficie: 870 m2

Ordenacid: Edificacio aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Ocupacié maxima sobre rasant: 40%

Sostre maxim sobre rasant: 300 m2

Parcel-les: Unica i indivisible

Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,00 metres

Us principal: Residencial i, els admesos per la qualificacié 8b.

En soterrani, garatge i d’altres usos complementaris previstos per la qualificacié 8b.

Article 3. Clau del Vial

El vial public situat al carrer Ferran del municipi d'Alella, que dona accés a la parcel-la
situada al carrer Ferran 1 amb el carrer Verdaguer, es qualifica amb la clau 1
"Sistema Viari" com xarxa viaria urbana.

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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normatiu.

Article 7. Vigéncia

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Article 4. Marc legal

Article 6. Contingut

I’Ajuntament d’Alella.

El Vial queda delimitat en el planol 03.

El present document es formula a 'empara i d’acord amb allo establert a la normativa
urbanistica actualment d’aplicacid, principalment el TRLU i el RLU.

Article 5. Obligatorietat i execucio
La present Modificacié Puntual del Pla General és publica, executiva i obligatoria.

Qualsevol actuacié sobre 'ambit objecte del planejament urbanistic, tant si és publica
o privada, com si és provisional o definitiva, haura d’ajustar-se a les disposicions
normatives, grafiques i escrites d’aquesta Modificacio.

El contingut d’aquesta modificacio del Pla General dona compliment a allo previst en
I'article 59 i concordants del TRLU, aixi com del article 118.4 del RLU i esta format
pels documents seguents:

e Memoria descriptiva i justificativa
¢ Normes Urbanistiques
¢ Planols d’Ordenacié i Informacio

Les presents Normes Urbanistiques, aixi com els planols d’ordenacid, tenen caracter

Aquesta modificacié del Pla General Metropolita entrara en vigor el dia seglent de
la publicacié de I'acord de la seva aprovacié definitiva en el corresponent Diari Oficial.

La seva vigéncia sera indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisio.
Article 8. Iniciativa i promotor

La present modificacio del Pla General és d'iniciativa publica: el promotor és

Article 9. Gestié urbanistica
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Respecte a la Parcel-la, la present modificacid6 es configura com un poligon
d’actuacio.

L’execucio de les previsions de la present modificacio es realitzara mitjancant un
poligon d’actuacié urbanistica a reparcel-lar mitjangant el sistema de compensacié
basica.

Article 10. Fitxa urbanistica del poligon d’actuacié PAU18 carrer Ferran

S’incorpora la fitxa del nou poligon d’actuacié PAU18, carrer Ferran:

FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-18

POLIGON carrer Ferran

Sol Urba consolidat
Residencial

1.-  Ambit:

El poligon comprén la finca situada al carrer Ferran n.1 i el seu vial d’accés al carrer de
Verdaguer. La superficie total és de 912 m?.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Cessid del 15 % de I'aprofitament.urbanistic i del vial d’accés a la parcel.la si s’escau.
3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacié del poligon dibuixada als planols de qualificacions recull els objectius
abans exposats.

Superficie: 870 m?
Ordenacié: Edificacid aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre maxim edificable:300 m?

4.- Regulacié de zones, edificacio i usos:

Qualificacié: Clau 8b
Parcel-les: Unica i indivisible

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.
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Nombre de plantes:

Algada reguladora maxima:

Ocupacio sobre rasant:

Ocupacio sota rasant:

Separacions a llindars:
Acabats :

Us principal:

Cessi6 d’aprofitament:

PB+1
7,00 metres
40%

3 metres.

Amb els criteris generals
d’integracié que s’adjunten en els estudis previs
annexes a aquest document.

Residencial. Un habitatge unifamiliar.

La cessié d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 15% d’aprofitament
es materialitzara en el projecte de reparcel-lacié.

Gestio del poligon:

El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacid basica.

Carregues del poligon:
La urbanitzacio del carrer Ferran.

Agenda:

Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la
inscripcié al registre de la reparcel-lacid, s’ha de realitzar en el primer quinquenni des
de la publicacioé de I'aprovacié definitiva de la Modificacié del POUM.

La urbanitzacid i I'execucio dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en un
sola etapa.
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3.- GESTIO URBANISTICA.

inscripcio registral).

300,00 m2

Cesion actuacion aislada

De conformitat amb l'article 100 del TRLUC, la modificacié plantejada respecte a la
parcel-la es tracta d’un poligon d’actuacié urbanistica que afecta amb caracter
puntual a la Parcel-la (un solar sense edificar d’aproximadament 792m2 segons

El reconeixement de I'edificabilitat de la Parcel-la dona lloc al compliment del deure
de cessio del percentatge corresponent de l'increment de I'aprofitament urbanistic
que comporta. Aquest percentatge és del 15% d’acord amb l'article 43.1 del TRLUC.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 100.3, s’ha d’'incorporar una cessié minima de sol
destinada a zona verda i equipaments de 22,5 m?/ 100 m? de sostre edificable. Aixo
suposa una cessi6 de 67,5 m?de sol.

APROFITAMENT URBANISTIC TOTAL

453,24 €/m2 135.970,79 €

CESSIO 15% APROFITAMENT URBANISTIC

22,5m2/100m2

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA

equipamiento

urbanitzacié zones verdes de cessi¢ 30,00 €/m2 45,00 m2 1.350,00 €

DESPESES URBANITZACIO

urbanitzacié accés 114,00 m2 200,00 €/m2 22.800,00 €

zona verde 45,00 m2

22,50 m2 11.736,61 €

DESPESES TOTAL 56.282,23 €

Aquestes xifres fan viable I'actuacio.
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4.- MEMORIA SOCIAL.

Atenent a la finalitat, contingut i abast de la present modificacié puntual del POUM,
aixi com a la regulacié de la memoria social continguda als articles 59.1.h) del
TRLUC i 69.3 del RLUC, i a alld disposat amb caracter general a I'article 118.4 del
RLUC, aquesta modificacié puntual no ha d’incorporar memoria social.

5.- SOBRE L’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA i INFORMACIO
AMBIENTAL.

Respecte I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, atenent a la finalitat, contingut
i abast de la present modificacié puntual del POUM, aixi com a allo disposat als
articles 71 i 118.4 del RLUC en concordanga amb l'article 3.1 del Decret 344/2006,
de 18 de setembre, de regulaci6 dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada,

aquesta modificacié puntual no ha d’incorporar 'esmentat estudi.

La modificacié plantejada no constitueix una modificacio de la classificacié ni
qualificacié del sol, aixi com tampoc la implantacié de nous usos o activitats. Les
modificacions plantejades s'efectuen sense alteracié en relaciéo amb el risc per a la
seguretat i benestar de les persones, aixi com tampoc per a la conservacié dels
valors mediambientals susceptibles de preservacio.

Respecte l'informe mediambiental, la present modificaci6 no esta sotmesa a
avaluacié ambiental, ja que no concorren cap de les circumstancies previstes a
I'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
L'escassa entitat de la present modificacio, sense produir efectes significatius en el
medi ambient, fa innecessari l'estudi o altres treballs addicionals.

6.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCIERA

1. Avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié Art. 99.1.c

D’acord amb l'article 99.1.c, es detalla I'avaluaci6 econdmica de la rendibilitat de
I'operacio:

Tot i que la proposta de modificacié no té incidencia en cap determinacié continguda
en l'agenda de les actuacions a determinar, I'art. 99 1.c del Decret Legislatiu 1/2010,
determina que les modificacions de planejament que comportin increment de sostre

edificable i/o transformacié d’usos, han d’adjuntar com a separata, un document

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA
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=143.925,08 €
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d’avaluacié economica i financera de la rendibilitat de I’ operacid objecte de la
maodificacioé en relacié a la rendibilitat economica del planejament vigent.

Article 99. Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que
comporten increment del sostre edificable, de la densitat de I' Us residencial o de la
intensitat, o la transformacié dels usos.

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacid dels usos establerts anteriorment han d’ incloure en la
documentacio les especificacions seguents:

c) Una avaluaciéo economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment econdémic derivat de I'ordenacié vigent
i el que resulta de la nova ordenaci6. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el

document de I’ avaluacié econdomica i financera, com a separata”.
1.1. Rendibilitat urbanistica amb els parametres vigents

El solar objecte de I'ambit d’actuacio de la present Modificacié Puntual esta classificat
com a sol urba consolidat i ostenta la qualificacié urbanistica de zona de casa amb
jardi consolidada, clau 8a.

Tenint en compte que el planejament vigent no atorga cap nou aprofitament als sols
amb aquesta qualificacio i que, actualment, no hi ha cap aprofitament en aquest solar
segons el POUM vigent.

1.2. Rendibilitat urbanistica amb els parametres modificats.

Els estudis economics del sector residencial pel que fa a analitzar una nova inversio,
segons informacio del sector, es fan en base una operacié prefixada pel que fa als
totals d’inversid, on intervenen: el valor del sol, les intervencions de reforma i
adequacio, les despeses generals, aixi com la previsio de financament amb funcio
de laplicacio de recursos propis i en el seu cas el percentatge que s’aporta, la

previsié d’ocupacio i el rendiment que es pot obtenir.

Aplicant tot I'anterior, la proposta concreta de la present modificacié puntual, que és
la construccid6 d’'un sol habitatge, és una operacido assumible i acompleix les

Vs = (Vv /1,4 x Fl)-Cc = (300*2.369 €/m2 / 1,4 x 1) — 300*1.400 €/m2 — 56.282,23
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2. Valoraci6 economica en substitucid de la superficie d’aprofitament urbanistic de
cessio previstes en la present modificacié, i resum de cessions.

El present document de planejament, configura una actuacié de transformacio
urbanistica de dotacié regulada en I'ordenament urbanistic vigent i d’aplicacio.
D’acord amb la legislacié urbanistica d’aplicacio, per tal de garantir la justa
equidistribuci6 de beneficis i carregues en I'ambit d’aquesta actuacid de
transformacié urbanistica, cal cedir un 15% de I'increment de I'aprofitament resultant
i un 22,5m? d’increment de zones verdes i espais lliures publics cada 100 m2 de nou

Donat que l'ordenaci6é urbanistica que resulta de dita actuacié de transformacié
urbanistica de dotacié que conté la present Modificacié Puntual dona lloc a una
parcel-la Unica i indivisible, sent impossible materialitzar la cessié de l'increment
d’aprofitament urbanistic que es deriva de la operacié urbanistica, de conformitat
amb el que preveuen els articles 43.3 i 100.4.c del Decret Legislatiu 1/2010, el
compliment del deure de cessi6 del percentatge corresponent de I'increment del
aprofitament urbanistic i el compliment del deure de cessi6 de les reserves de sol
per a zones verdes i espais lliures publics que comporti I'actuacié de dotacié es
substituira per llur equivalent dinerari.

Pel qué fa a la valoraci6 del 15% d’increment d’aprofitament, segons el planejament
vigent el nou sostre residencial proposat és de 300 m2. Si tenim en compte que el
valor de repercussio residencial calculat és de 453 €/m?st segons estudi de viabilitat
economica i financera de la proposta de modificacié, veure Annex 8, el valor de la

CESSIO 15% APROFITAMENT URBANISTIC

15% aprofitament urbanistic 45,00m2 453,24 €/m220.395,62 €

Pel que fa a la cessié corresponent a les zones verdes i espais lliures puablics es
preveu, segons calcul adjunt, una cessio de sol de m2, corresponents a 22,5m2 per
cada 100 m? d’'increment de sostre edificable (67,5 m2). Donat que sobre aquest sol
de 782 m2 es pot edificar 300 m2 de sostre edificable, i que es disposa del valor de
repercussio de sostre, s'obté:
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Cesion actuacion aislada 22,5m2/100m2
zona verde 45,00 m2
equipamiento 22,50m2  11.736,61 €

urbanitzacié zones verdes de cessi¢ 30,00 €/m2 45,00 m2 1.350,00 €
En qualsevol cas, aquests valors sén orientatius i d’acord amb el que estableix el
Decret Legislatiu 1/2010, s’han de valorar en el desenvolupament del poligon

d’actuacio.

7.- RESUM DE L’ABAST DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PROPOSADA.

D'una banda, amb la present modificaci6 puntual, es reconeix a la Parcel-la
l'aprofitament urbanistic historic que va tenir. Els parametres proposats es

complementen amb les determinacions de la subzona 8.b del POUM, que seran els

que regulin la nova construccio, sense necessitat de la redaccié d'un Pla de millora
urbana.

D'altra banda, amb la present modificacié puntual és reconeix la correcta qualificacié
que ha de correspondre al Vial que, no va ser inclos pel POUM, adaptant d'aquesta
manera el planejament general a la situacio real de I'entorn, amb I'objectiu en tot cas

de compatibilitzar la modificacié amb aquell.

8.- PLANOLS D’INFORMACIO | ORDENACIO

Alella, a 5 de juliol de 2023

*kkkk

Aquest document és una copia autentica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA
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ANNEX 1. NOTES SIMPLES REGISTRALS
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Registrador de la Propiedad de MATARO 1
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tlfno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
PRICEWATERHOUSECOOPERS JURIDICO Y FISCAL

con DNI/CIF: B80909278
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Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FOSFH85T8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia:RP-22802

http://www.registradores.org
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Fecha de Despacho: 01/02/2019
CRU: 08093000619640 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 411
Tomo: 3111 Libro: 116 Folio: 118 Inscripcién: 20
(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)

URBANA: CASA con un portal fuera abriendo, bodega, piso y desvan, con patio anexo, cuya medida
superficial es de siete areas, noventay dos centiareas, ochenta y dos decimetros cuadrados, o sea
setecientos noventay dos metros ochentay dos decimetros cuadrados, situada en el pueblo de Alella,
partido judicial de Mataro, en el lugar Ilamado Vallbona de Coma Clara, antiguamente lo Casalot de
Mas Isern ahora calle de Ferran, donde tiene el numero tres y linda por Oriente y Cierzo o izqueirda
y detras con tierras de Juan Casas, hoy sus sucesores, por Mediodia o delante con tierray patio de
la casa de los sucesores de Pedro Ferran y por Poniente o derecha con honores de los mismos
sucesores de Ferran.

RESUMEN DE TITULARES

FAIXAT BOTEY, ENRIQUE 46.111.369-A

25,000000%(1/4) en pleno dominio con caréacter privativo por titulo de prelegado.

Formalizado en documento de fecha 13/03/09, autorizado en Barcelona, por DON Salvador Carballo
Casado, n° de protocolo 428. segln la inscripcién 202 de fecha 25/05/2009.

FAIXAT BOTEY, VIRGINA 46.112.486-Q

75,000000%(3/4) en pleno dominio con caracter privativo por titulo de prelegado.

Formalizado en documento de fecha 13/03/09, autorizado en Barcelona, por DON Salvador Carballo
Casado, n° de protocolo 428. segun la inscripcion 202 de fecha 25/05/2009.

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 20.004,6 euros.

Carga inscrita con fecha: 25/05/2009 caducidad: 25/05/2014
Tomo: 3.111 Libro: 116 Folio: 118 Al Margen de Insc/Anot: 20

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 52.903,6 euros.

Carga inscrita con fecha: 25/05/2009 caducidad: 25/05/2014
Tomo: 3.111 Libro: 116 Folio: 118 Al Margen de Insc/Anot: 20

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a lalibre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Be contormicad con 1o dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.-

- Lainformacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 01/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1

Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tlfno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
PRICEWATERHOUSECOOPERS JURIDICO Y FISCAL

con DNI/CIF: B80909278

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FOSFH84N8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia:RP-22803

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificaciéon (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900105128448
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Fecha de Despacho: 01/02/2019

CRU: 08093000904906 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 7521
Tomo: 3973 Libro: 186 Folio: 119 Inscripcién: 1
(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 1244001DF4914S0001YT

URBANA .- PIEZA DE TIERRA de cabida aproximada nueve mil setenta metros cuadrados en el término
municipal de Alellay en el paraje denominado Casalot del Mas Isern, inmediata al torrente de Vallbona,
partida Comaclara, con acceso por la calle Verdaguer, 8-10, en cuya pieza de tierra existe una casa
conocida por Can Casas, de planta baja y dos pisos altos, cubierta en parte con tejado y en parte con
terrado con diferentes dependencias principales y accesorios. Linda, frente, la calle Verdaguer, D Maria
Antonia Casals Solanas, D. Joseph Duquesnoy Pierre Yves y D2 Maria Rosa Ventejo Burgaya; izquierda,
entrando, la calle Torrent de Vallbona, y D2 Carmen Ferran Oliveras; de-recha, D. Antonio de la Casa
Uriarte, D. Victor Arifio Albay D2 Elisabet Alemany Jubert; y fondo, la calle del Romaniy D2 M. Amalia
Bresca Mercadal.

RESUMEN DE TITULARES

HENCHMAN BOLUS, PHILIP ANTONY X0065986E

50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de agrupacion.

Formalizado en documento de fecha 30/11/17, autorizado en Barcelona, por DON Toméas Giménez Duart,
n° de protocolo 3.261. segln la inscripcion 12 de fecha 23/01/2018.

BARTON, LUCINDA ANNE X5023788J

50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de agrupacion.

Formalizado en documento de fecha 30/11/17, autorizado en Barcelona, por DON Toméas Giménez Duart,
n°de protocolo 3.261. segln lainscripcion 12 de fecha 23/01/2018.

RESUMEN DE CARGAS

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. La finca 85 de Alella esta inscrita en el catadlogo del Patrimonio
Histérico Arquitecténico Ambiental de Alella con un grado de proteccién de Nivel A segln el Plan
Especial de Proteccion del Patrimonio Histérico Arquitectonico Ambiental de Alella, aprobado por el
pleno del Ayuntamiento en fecha veinticino de Junio de 1998 y aprobado definitivamente por la
Comisién de Urbanismo de Barcelona en fecha 7 de Octubre de 1998

Inscripcion 18, del tomo 3.973, libro 186, folio 119 con fecha 23/01/2018.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 195.500 euros.

(Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

Carga inscrita con fecha: 23/01/2018 caducidad: 14/10/2020
Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Inscripcion: 12

HIPOTECA sobre el 100,000%(TOTALIDAD) de la finca 85 de Alella a favor de TRICORON HOLDING, S.A.
para responder de 840.000 Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS al 3% anual, por un importe
de 25.200 Euros; INTERESES DE DEMORA , por un importe de 100.800 Euros; 84.000 Euros para
COSTAS Y GASTOS; con un plazo de amortizacion de 132 meses ,a contar desde el 14 de Octubre de
2015 con fecha de vencimiento del 14 de Octubre de 2026 Formalizada en escritura autorizada en
Barcelona por el Notario Tomés Giménez Duart el dia 30 de Noviembre de 2017. Constituida en la
inscripcion 12 de fecha 23 de Enero de 2018.

Inscripcion: 12 Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Fecha: 23/01/2018
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. € 3- LA, Asiento de Inscripcion T3 Con Fecna 1471072015,
TOMO: 3111, LIBRO: 116, FOLIO: 111, Titulo HIPOTECA Asiento 1919 y Diario 247, del Notario DON
DIEGO DE DUENAS ALVAREZ, N° de Protocolo 1723/2014, Fecha de Documento 14/10/2014

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 22.500 euros.

(Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

Carga inscrita con fecha: 23/01/2018 caducidad: 14/10/2020
Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Inscripcion: 12

HIPOTECA sobre el 100,000%(TOTALIDAD) de la finca 157 de Alella a favor de TRICORON HOLDING,
S.A. pararesponder de 6.000 Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS al 3% anual, por un
importe de 180 Euros; INTERESES DE DEMORA , por un importe de 720 Euros; 600 Euros para COSTAS
Y GASTOS; con un plazo de amortizacion de 132 meses ,a contar desde el 14 de Octubre de 2015 con
fecha de vencimiento del 14 de Octubre de 2026 Formalizada en escritura autorizada en Barcelona por el
Notario Toméas Giménez Duart el dia 30 de Noviembre de 2017. Constituida en lainscripcién 12 de fecha
23 de Enero de 2018.

Inscripcién: 12 Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Fecha: 23/01/2018

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 157 de 3-ALELLA, Asiento de Inscripcién 15 con Fecha
14/10/2015, TOMO: 3111, LIBRO: 116, FOLIO: 107, Titulo HIPOTECA Asiento 1919 y Diario 247, del
Notario DON DIEGO DE DUENAS ALVAREZ, N° de Protocolo 1723/2014, Fecha de Documento 14/10/2014

HIPOTECA sobre el 100,000%(TOTALIDAD) de la finca 87 de Alella a favor de TRICORON HOLDING, S.A.
para responder de 354.000 Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS al 3% anual, por un importe
de 10.620 Euros; INTERESES DE DEMORA , por un importe de 42.480 Euros; 35.400 Euros para COSTAS
Y GASTOS; con un plazo de amortizacion de 132 meses ,a contar desde el 14 de Octubre de 2015 con
fecha de vencimiento del 14 de Octubre de 2026 Formalizada en escritura autorizada en Barcelona por el
Notario Tomas Giménez Duart el dia 30 de Noviembre de 2017. Constituida en la inscripcién 12 de fecha
23 de Enero de 2018.

Inscripcion: 12 Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Fecha: 23/01/2018

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 87 de 3-ALELLA, Asiento de Inscripcion 10 con Fecha 14/10/2015,
TOMO: 3111, LIBRO: 116, FOLIO: 115, Titulo HIPOTECA Asiento 1919 y Diario 247, del Notario DON
DIEGO DE DUENAS ALVAREZ, N° de Protocolo 1723/2014, Fecha de Documento 14/10/2014

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 21.180,89 euros.

Carga inscrita con fecha: 23/01/2018 caducidad: 23/01/2023
Tomo: 3.973 Libro: 186 Folio: 119 Al Margen de Insc/Anot: 1

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-
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- El'periodo de conservacion de [os datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- Lainformacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 01/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificaciéon (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900105128448
Huella: b1€98212-65213084-elel45aa-c68632c1-f86d6da8-8a3801fe-812dd6d2-a9cal2ee
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El Registrador Titular
N.I.F 41435981D

C/Santa Teresa 19-21 3°
08302 - MATARO(BCN)
Tf. 93 7962400

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

MARCOS PARICIO CARRERAS
01/03/2019 ||NIF: 38.146.353-W
Entrada n°® 001221/2019 CALLE D'ESCORNALBOU 15, Pta.BX
Borrador 2019/A 7167 8041 BARCELONA

4.1B CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS ' 24,040484 21,00 1 24,040484

VALOR : Declarado

24,04
5,05
0,00
0,00

29,09

En MATARO, a 1 de Marzo %s
El Registrador Titular

Pégina 1de1

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podr4 ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de Ia Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma que
establece la norma 6* del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre).

A los efectos del General de F ion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la pmlscmén de Ias personas fisicas en lo que

al i de datos p y a la libre circulacién de estos datos, queda mformado de los scgulemas el P del esel , siendo el uso y fin del

tratamlento Ia facturscnSn de Ios servicios solicuados En cuanto resulte il con ] a los i los derechos de acceso, rsctrﬁcaclon supresion,

1Y P citado, p dirigiendo un escmo a la direccién del Reglstro Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la

Agem:la Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD) www.agpd.es. S|n pequmm de allo podré p en con nuestro Deleg: i6n de Datos a través de un correo electrénico a
dpo@corpme.es. El periodo de conservacién de los datos se a la legislacion fiscal y tributari i en cada

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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1.- FELIX-JOSE VALDES CONDE (TCAT) (Aprovat pel Ple municipal, en sessi6 ordinaria, de data 30/11/2023. El secretari
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CERTIFICACIO |

N JUAN FRANCISCO TUR VILAS, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE IA

lomo: 3111 Libro:

lTULARES ACTUALES

prelegado.

r DON Salvador

000000%(3/4)
prelegado.

wr DON Salvador
scripcién 202 de

FROPIEDAD NUMERO UNO DE MATARO Y SU PARTIDO

RTIFICO: Que a virtud de la precedente solicitud, he examinado los
ibros del archivo a mi cargo y de ellos resulta:

CA DE ALELLA N°:

1 tomo y folio también se indican en la dltima carga -si existe-)

lugar llamado Vallbona de Coma Clara, antiguamente lo Casalot
Mas Isern ahora calle de Ferran, donde tiene el numero tre
\,llnda por Oriente y Cierzo o 1izqueirda vy detras con -tierras
1 Juan Casas, hoy sus sucesores, por Mediodia o delante con tierra
;;patlo de la casa de los sucesores

XAT BOTEY, ENRIQUE 46.111.369-A
+000000%(1/4) en pleno dominio con caridcter privativo por titulo

rmalizado en documento de fecha 13/03/09, autorizado en Barcelona,

en pleno dominio con caracter privativo por titulo

®rmalizado en documento de fecha 13/03/09, autorizado en Barcelona,

istral Unico).

a11
116 Folio: 118 Inscripcién: 20

piso y desvan,
iete areas, noventa

cuadrados, o sea
imetros cuadrados,
jud1c1al de Mataro, en

Alella,

de partldo

de Pedro Ferran y por Poniente

.

Carballo Casado, n° gun

Carballo Casado, n°® de protocolo 428. segtn la
fecha 25/05/2009.

s podran acreditar en perjudici de tercer
ue tenen facuitat de certificar el que resu

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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CERTIFICACIO & Ml

jota:

relacionado es

se expide

BASE :Declarada

los efectos del

expresamente

onforme al art.

QJarlo del dia anterior a la fecha de expedicidén de la presente

hay documentos pendientes de despacho

%  ario del dia hé&bil anterior al de su fecha de expedicién. En

Fis
ONORARIOS+I.V.A.~~|

1 Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016
lativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta

tratamiento de datos perscnales y a la libre circulacién de estos
tos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publlCldad
+ los datos personales exp: :

legitimadora de este tratamiento.

egistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de
s datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto

#finca presentados
e presentacidén, a

conforme y tiene efectos hasta el cierre del

en hogas of1c1ales de, cert ficacién cuyo nimero

Re

eto de tratamiento
Registro, cuyo res
#y fin del tratamien
en la normativa registral, la cual sirve de base

6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los

Art. 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets i garanties inscrites només es podran jitar en

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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' CERTIFICACI6O & EUMNNI

e satisfacer el derecho del t1tular de la/s flnca/s o derecho/s
’hscrltos en- el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
jue han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-
:
: El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo
los criterios establecidos en la legislacién registral,
ci6én General de los 2
legiales. En el caso
os de conservacién s
‘fiscal y tributaria &
mento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
fiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
brmativos en aquellos supuestos en. que sea necesario por la
xistencia de responsabilidades derivadas de la prestacién

: nformacién por el
ario a cualquier otra persona, 1ncluso de manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccién de la Direcciédn General de los <
gistros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida
incorporacién de 1los datos que constan en la informacién
gistral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fls;cas o Jurldlcas incluso expresando
in fuente de procedencia.- . - ' -

cuanto resulte compat;ble con'la normatlva esp 14 a'y apl' blé
Registro, se reconcce 'a los interesadés los: ‘derechos de "a ceso,
ctificacién, supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad
tablecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
crito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el wusuario
odra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
YAEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra
bnerse en contacto con el delegado de
isty r

bles: Els drets i i només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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SECRETAR(A DE ESTADO
DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO
[ DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
= DEL CATASTRO

1244018DF4914S0001JT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL FERRAN 1

08328 ALELLA [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

ﬁ Industrial 7 E

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | | 48

PARCELA CATASTRAL

1.- FELIX-JOSE VALDES CONDE (TCAT) (Aprovat pel Ple municipal, en sessi6 ordinaria, de data 30/11/2023. El secretari

general.), 12/01/2024 11:28

URBANISME
SIGNATURES

ORGAN

L01010014_2023_18050232

SITUACION

CL FERRAN 1

ALELLA [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

48 7 7 818 7 7 Parcela construida sin divisién horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
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[4,594,150

r 15 = 5

6 15
L p ymwmm a7
P

g

r:l
[ B a4 /

1.050 41100
, , o ] , , , , | , , , ,

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

441,100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Martes , 8 de Enero de 2019

Limite de Manzana

—— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Li zona verde
——— Hidrografia
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||||| _si INDUSTRIAL ANAI NORPENACIA
o e I P e T
- B N
Y 5 ] courmuenrs e . PEIN-PEPMNP L
e e Remrsrwcnises | QUALIFICACIO

Forestal

PROTECEH0 D SiSTENES

SOL URBA | URBANITZABLE

z
EauPAMENTS PRIVATS

Forosta de racuperacid.

E Zona agricola | despals oberts
E Zona do reguiacis sspecial

ooracions praoEs
BovrERes ominnan

L oe secron o poLicon

auauricAco puTRe
BEEETaR 0 roucon

i C Iut._ L___u
z0ma awpLinon, veure puwoLs BTERes comnman L e St e e Ainoncisablgatbia

Aprovacio provisi

Codi Segur de Verificacié: 5bf991db-7803-4ccf-977d-a597a5fd0545

Origen: Administraci
Data d'impressi6: 15/01/2024 12:34:30

Identificador document original: E!
Pagina 53 de 71

DOCUMENT
PROJECT

“feulBLI0 21UQAI3|S JUBWINJOP [ap BIRUINE BIdd BuUN S JUBWNIOP Isanby
Y1137v.d INJAVINNCY




DOCUMENT ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
PROJECT URBANISME E2023011368
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: 5bf991db-7803-4ccf-977d-a597a5fd0545
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2023_18050232
Data d'impressié: 15/01/2024 12:34:30

Pagina 54 de 71

1.- FELIX-JOSE VALDES CONDE (TCAT) (Aprovat pel Ple municipal, en sessi6 ordinaria, de data 30/11/2023. El secretari
general.), 12/01/2024 11:28

<
£
2
S
Q
=4
2
3]
2
[}
€
Q
£
3
Q
o
=
9}
©
«
2
<
@
]
3
T
o
=
Q
o
<
c
=]
1%
R4
<
Q
£
3
Q
I}
©
7]
[}
3
=3
<

AJUNTAMENT D'ALELLA

ANNEX 7. ESTUDIS PREVIS POSSIBLE EDIFICACIO FUTURA
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PLANTA BAIXA PLANTA PIS

SOLAR: 782.67 m*

OCUPACI0:238.62m* || PLANTA BAIXA: 209.30 m?
PLANTA PIS: 81.42 m?
TOTAL: 290.72m’

PLANTA COBERTA
VIRGINIA FAIXAT BOTEY MODIFICACIO DE POUM D'ALELLA A LA PARCEL.LA DEL CARRER DE FERRAN N.1
B o sgomscruna s " bLANTES e © | o 2021 04
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ANNEX 8. ESTUDI DE MERCAT
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AJUNTAMENT D'ALELLA

ESTUDI DE MERCAT EN EL NUCLI URBA D’ALELLA

Aquest estudi de mercat orientatiu es basa en una mostra realitzada en I'entorn més proper de
la finca en qliestié en el municipi d’Alella.

Situacién aproximada y Vm precio unitario

Muestra

Fuente  precio euros  superficie m’

descripcién Euros/m?
1 Duplex zona centre Habitaclia 294.500 € 99 2.975
2 Casa en una parcel.lade 1.470m2  Habitaclia ~ 1.200.000 € 600 2.000
3 Casa adossada al carrer Bellaterra  Habitaclia 495.000 € 186 2.661

Casa aparellada al carrer Doctor

4 Isidre Polit, en el centre d'Alella per  Habitaclia 500.000 € 424 1.179
areformar
5 Duplex al carrer Dr Corbera 6 Habitaclia 395.000 € 140 2.821

Orientativament, s’han introduit uns coeficients correctors referent a I’estat actual de les

mostres.

. ., antigiedad, estado calidad X X L, valor

Muestra Situacion ., ) instal.lacions  total correccién )

de conservacion constructiva homogeneizado

1 1,10 2005 1,00 1,10 1,00 1,21 2.458

2 0,80 2010 1,20 1,00 1,00 0,96 2.083

3 1,10 2018 1,00 1,00 1,00 1,10 2.419

4 1,00 2000 1,10 1,00 1,05 1,16 2.443

5 1,00 2000 1,10 1,00 1,05 1,16 2.443

Les despeses derivades de la promocio de 'habitatge:
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Ci

ficient
Muestra Situacion (Cc+Ge+Geo coeticiente
. corrector
m+Gfin)
1 Duplex zona centre 2.458 1.416€ 113€ 156€ 42 € 14 € 1.742 € 0,90 645 €
2 Casa en una parcel.la de 1.470 m2 2.083 1.416€ 113€ 156€ 42€ 14 € 1742 € 1,20 410€
3 Casa adossada al carrer Bellaterra 2.443 1.416€ 113€ 156€ 42 € 14 € 1.742 € 0,90 631€

Casa aparellada al carrer Doctor

4 Isidre Polit, en el centre d'Alella per 2.443 1416€ 113€ 156€ 42€ 14 € 1.742¢€ 0,90 631€
a reformar
5 Duplex al carrer Dr Corbera 6 2.443 1.416€ 113€ 156€ 42 € 14 € 1.742 € 0,90 631€

La repercussio del valor del sol és de 453 €/m2.

Muestra Situacién Vm neto

1 Duplex zona centre 645 1,4 461 €
2 Casa en una parcel.la de 1.470 m2 410 1,4 293 €
3 Casa adossada al carrer Bellaterra 631 1,4 451 €
Casa aparellada al carrer Doctor
4 Isidre Polit, en el centre d'Alella per 631 1,4 451 €
a reformar
5 Duplex al carrer Dr Corbera 6 631 1,4 451 €
635 14 453 €

D’acord amb el que disposa el TRLUC, la valoracio de I'aprofitament de cessio es
realitzara en el marc de la corresponent llicéncia urbanistica d’edificacio.
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