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1. ANTECEDENTS

El present document correspon a la modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) d’Alella a
I’ambit del sector de sol urbanitzable delimitat SUDTO1-La Miralda, ubicat al sud de I'autovia C-32 i a I'est de la
riera d’Alella, que inclou la torre de La Miralda, el tram final del Torrent de la Vall de rials i els terrenys en
contacte amb la trama urbana consolidada del municipi del Masnou.

La fitxa SUDTO1.La Miralda inclosa al volum IV. Poligons i Sectors de planejament del POUM, aprovat
definitivament en data de 16 de juliol de 2014, publicat en el DOGC numero 6764 de 4 de desembre de 2014,
establia el desenvolupament del sector mitjancant Pla Parcial, amb un sostre maxim de 33.126 m2 on
predominava ampliament I’activitat economica, repartida en sis subclaus i assignades a zones ubicades tant a
nord com al sud del torrent de la Vall de Rials.

En data de mar¢ de 2022 es va lliurar per I'aprovacio inicial el document del Pla Parcial que desenvolupa les
determinacions que es defineixen a la fitxa SUDTO1.La Miralda el POUM. Aquest document va ser redactat per
I’enginyeria Nadico Industrial Management, SL.

Tot i I'aprovacié de I’'esmentat Pla parcial en data de 14 de juliol de 2022 per la Junta de Govern Local, després
d’un procés de treball sobre les al-legacions rebudes i la realitzacié de jornades de participacié ciutadana, aixi
com un nou procés de treball entre propietaris i I’Ajuntament, es planteja procedir a una modificacié de la fitxa
SUDTO01-La Miralda del POUM d’Alella que permeti una reordenacio dels usos plantejats dintre del sector.

En conseqliéncia, la present modificacié al POUM reflexa els consensos generats i pretén modificar I'ordenacié
establerta la fitxa SUDTO1-La Miralda, amb la voluntat de reservar la franja nord del sector per a un gran parc
urba a I'’entorn de la Miralda, eliminant I'assignacié de zones al nord del Torrent de la Vall de Rials i augmentant
el percentatge i connectivitat dels espais lliures, aixi com, al mateix temps, reduir sostre, simplificar les subclaus
relatives a les zones d’activitat econdmica, eliminar I'Gs hoteler, industrial i recreatiu, incorporar I'ds comercial,
de serveis i oficines als baixos dels edificis residencials, incrementant la proporcié de sostre residencial,
possibilitant la implantacié de la nova modalitat d’allotjaments amb espais comuns complementaris en una
porcid del sostre residencial, assignar el regim d’arrendament a tot I’habitatge de proteccid oficial, i finalment,
ampliar la Trama Urbana Consolidada (TUC) i

En aquest sentit, destaca un millor encaix dels usos dins del sector, reduint la pressié edificatoria de I'ambit i
millorant-ne la integracid paisatgistica i la sostenibilitat mediambiental global del sector, aixi com una millor
relacié amb I'entorn.

2. CONTINGUT GENERAL I INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

El document inclou les determinacions necessaries per a I'ordenacié dels terrenys inclosos en el seu ambit, i,
d’acord a la legislacio vigent, suposa la 14 2 modificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal d’Alella (POUM)
vigent.

La present Modificacié puntual de POUM a I'ambit del SUDTO1 La Miralda és d’iniciativa publica, promoguda per
I’Ajuntament d’Alella, d’acord amb el estableix I'article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en el qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLUC).

6

3. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la modificacié puntual de planejament és la modificacid de la fitxa del sector SUDTO1 La Miralda, per
a definir una nova ordenacid que distribueixi d’'una manera més adient els usos que es volen acollir a dins,
garantir la viabilitat publica dels espais verds plantejats i revisi el sostre total.

La modificacié que es planteja manté el caracter d’area funcional estratégica plantejada pel article 3.7 del Pla
Territorial Metropolita de Barcelona, destinada a I'activitat econdmica, productiva i de serveis, i els objectius
generals establerts a la fitxa del POUM.

Com a objectius especifics de la modificacié es determinen els seglients:

e Reordenacid del sector SUDTO1 La Miralda per a integrar-se de forma adient a la trama urbana ja
consolidada i crear un gran parc urba al nord del torrent de la Vall de Rials que actui com a pulméd
verd i integri la torre de La Miralda com a un equipament estratégic .

e Redefinicid dels usos indicats al planejament vigent del sector SUDTO01 La Miralda.

e Revisid del sostre total d’aprofitament per aconseguir que I'Us residencial sigui dominant, permetre
la modalitat d’allotjaments amb espais comuns complementaris, i augmentar el nombre total
d’habitatges de proteccié oficial, destinant-los a habitatges en regim d’arrendament.

e Modificacio de la TUC d’Alella.

Els objectius es materialitzen en la modificacid de la fitxa SUDTO1-La Miralda, la qual s’inclou al Volum IV.
Poligons i sectors de planejament. Actuacions Aillades del la documentacié del POUM d’Alella.

4. REDACCIO

La present modificacid6 puntual esta redactada per Il'empresa EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP
(EFAARQUITECTES).

5. MARC LEGAL | TRAMITACIO

5.1. Marc legal

La present modificacio s’ha redactat en conformitat amb el que disposen:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. (en endavant, TRLUC).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en
endavant, RLUC).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.
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e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Alella, aprovat definitivament el 16 de juliol de 2014 i publicat al
DOGC numero 6764 de 4 de desembre de 2014 (en endavant, POUM).

5.2. Tramitacio i contingut documental de la modificaciéo de PGM

La tramitacid urbanistica de la present modificacié i el contingut documental d’aquesta queda subjecte a les
determinacions de I'article 96 del TRLUC, i de I'article 117.3 del Decret 305/2006; segons els quals, la tramitacid
de les modificacions dels plans urbanistics se subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio, amb les particularitats que es defineixen a continuacio:

® En el cas de I'article 117.3 del RLUC, no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a
I'article 101.1 punts b) i c) corresponents al programa de participacid ciutadana i subjeccié a informacié
publica de I'avang en el cas de modificacions de I'instrument de planejament, segons indica I'apartat 2
del mateix article.

e Segons el que indica I'article 96.c) del TRLUC, la modificacié d’instruments de planejament urbanistic que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitat que estableixen els
articles 99 i 100. Aquestes modificacions sén aprovades definitivament pel conseller o consellera de
Politica Territorial i Obres Publiques, amb I'informe previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme
competent i de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya.

La documentacié requerida per als plans d’ordenacié i llurs modificacions es determina a Iarticle 59
Documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal del DL 1/2010. En el cas de la memoria descriptiva
referent al punt 59.1, a I'apartat 3 del mateix article indica que ha d’integrar:

Programa de participacio ciutadana: en aquest cas com s’ha esmentat abans no és obligatori.

La justificacid i I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

Les mesures per a una mobilitat sostenible.

L'informe de sostenibilitat economica que contingui la justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol
destinat a usos productius, i la ponderacid de I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures
i de la implantacid i prestacioé dels serveis necessaris.

Al mateix temps, [Iarticle 118.4 del RLU estableix que les modificacions han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. Han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que es sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que
tinguin alguna repercussié ambiental i un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, quan aixi ho estableixi la
legislacié vigent.

No obstant, respecte al programa de participacid ciutadana, I'article 129.5 de la Llei 39/2015, d'1 del
Procediment administratiu comu de les administracions publiques (LPAC), possibilita, en aplicacié del principi de
transparéncia, la participacio activa dels potencials destinataris en I'elaboracié de les normes. A aquest efecte,
I'article 133 del mateix text normatiu regula la participacié dels ciutadans en el procediment d'elaboracio de les
normes amb rang de llei i reglaments establint que, amb caracter previ a I'elaboracié del projecte o
avantprojecte de llei o de reglament s'ha de substanciar una consulta publica a través del portal web de
I’Administraci6 competent, en la qual s’ha de demanar I'opinié dels subjectes i de les organitzacions més
representatives potencialment afectades per la futura norma sobre:

e Problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa.
e La necessitat i oportunitat de la seva aprovacio.
e Els objectius de la norma.

e Les possibles solucions alternatives reguladores o no reguladores.

Per a donar compliment al que disposen aquests articles, es procedeix a substanciar una consulta publica previa
a I'aprovacié inicial de la present modificacié puntual a través del portal web de I’Ajuntament. D’aquesta manera
la ciutadania i les organitzacions més representatives que aixi ho considerin, podran fer arribar les seves opinions
i aportacions sobre els aspectes plantejats en la present memoria.

Avaluacié ambiental

Respecte a la tramitacid ambiental, s’Tha de donar compliment a alld que estableix tant el TRLUC, com a la Llei
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes; la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’impuls de I'activitat economica; i la Llei 21/2013, de 9 de desembre d’Avaluacié ambiental.

En aquest cas, donat que es una modificacié que afecta el desenvolupament de planejament derivat d’un PUM ja
sotmeés a Avaluacido Ambiental, entra dins dels suposits del apartat a), punt quart Disposicié Addicional Vuitena
de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, i no procedeix I'avaluacié ambiental. No
obstant, a efectes d’estudi i determinacié de directrius internes aquest document s’acompanya d’un document
d’Estudi Ambiental.

Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

L'estudi d’avaluaciéd de la mobilitat generada en una modificacié puntual d’un instrument de planejament
general avalua l'increment potencial de desplacaments que pot generar una nova planificacid del sol urba i
urbanitzable i la capacitat de les infraestructures existents per absorbir-los, amb I’objectiu de definir les mesures
i actuacions necessaries tendint a afavorir els mitjans de transport més sostenibles.

En concret, I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada determina els suposits de quan s’ha d’incloure I'estudi com a document independent dins de
la modificacié. Donat que es la present modificacié no es troba dins de la casuistica de I'apartat 3.4 del present
article, ja que la modificacié no inclou implantacions singulars, no s’estima necessaria la inclusié d’un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada. Aquest sera d’obligatoria inclusid al Pla Parcial que desenvolupi el sector.

No obstant, s’ha estimat convenient incloure I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, que es troba inclosa
dintre del conjunt documental de la present modificacié.
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Contingut de la Modificacié Puntual del POUM

Per tant, d’acord amb les especificacions anteriors i les propies caracteristiques de la present proposta aquesta
Modificacié puntual del PGM conté la seglient documentacio:

1. Document Unitari:
e Memoria d’informacié i d’Ordenacid
e Normativa Urbanistica
e Planols d’informacié i ordenacid
® Annexos
® Avaluacié economica

e Memoria social
2. Estudi Ambiental
3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

4. Document comprensiu

6. SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL I AJUST DE LIMITS

6.1. Ambit de la modificacié puntual

La present modificacié de POUM pertany al sector definit pel planejament vigent com a SUDTO1 La Miralda, el
qual se situa a la banda sud de I'autopista C-32 al municipi d’Alella, municipi situat a la comarca del Maresme,
provincia de Barcelona.

El sector es troba delimitat al nord per l'autopista C-32, a I'oest per la carretera BP-5002 del Masnou a
Granollers, al sud pel cami Emili Polit i la residencia de Can Torras i a I'est per la part posterior de les parcel-les
residencials del carrer del Vallés les quals pertanyen al terme municipal del Masnou.

La superficie total de I’ambit de la modificaci6 es de 116.724,15 m?,

Els usos principals que es troben als terrenys compresos dins del sector sén, majoritariament, erms. Al nord de
I'ambit se situa el conjunt arquitectonic de “La Miralda”, protegit pel Cataleg de Patrimoni historic, artistic,
cultural i mediambiental d’Alella i a la part sud un conjunt edificatori sense gaire interes, que conforma una
edifici residencial amb diversos coberts i hivernacles i una activitat de rentat de vehicles.

Situacio de I'ambit de la Modificacio Puntual de POUM a I'ambit del SUDTO1-La Miralda

6.2. Ajust de limits

La modificacié abasta a tota la superficie del sector de La Miralda. Aquest sector té una superficie de 112.660 m?,
segons planejament, i una superficie de 116.724,15 m?segons la realitat fisica contrastada amb topografic.
Aquesta augment de superficie correspon al 3,6% de la superficie del sector original, de manera que es
compleixen les determinacions que s’estableixen a I'article 20.Precisié de limits de les normes urbanistiques del
POUM, al realitzar els ajustos corresponents.
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7. PLANEJAMENT VIGENT

7.1. Planejament Territorial

El POUM d’Alella determina a la seva memoria els diferents plans d’ordenacid del territori de rang superior al
planejament urbanistic del municipi, els qual sén:

e Pla Territorial General de Catalunya

e Pla d’Infraestructures del Transport a Catalunya
e Pla d’Espais d’Interes Natural de Catalunya

e Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

e Pla Territorial Metropolita de Barcelona

7.1.1. PlaTerritorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya (PTGC) va ser aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i és I'instrument
que estableix els objectius d’equilibri territorial de Catalunya tot definint sis ambits d’aplicacié basats en la
funcionalitat territorial, aquests sis ambits sdn els plans territorials parcials.

La necessitat de gestionar el territori catala de forma conjunta, evitant les disfuncionalitats que s’havien donat
pels creixements extensius, fa que des de la Generalitat de Catalunya s’impulsi el Programa de Planejament
Territorial. Els objectius principals del qual sén assegurar la sostenibilitat ambiental, I'eficiencia funcional i la
cohesio social.

Sota aquestes premisses es desenvolupen diferents Plans Territorials Parcials (PTP), un per cada ambit territorial
de Catalunya, amb uns criteris comuns que regiran les determinacions de dits documents.

Determinacions que cal entendre com estratégiques i que s’hauran de concretar mitjangant altres documents de
planejament de caracter urbanistic.

Els criteris sota els quals es desenvolupen els PTP sén els seglients:

1. Afavorir la biodiversitat del territori i mantenir la matriu biofisica del territori

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components d’ordenacié del
territori.

Preservar el paisatge com a un valor social i un actiu economic del territori.

Moderar el consum de sol.

Afavorir la cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes.

Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

Facilitar una politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.

Propiciar la convivencia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de
poligons industrials o terciaris.

9. Aportar mesures de regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia.

10. Vetllar pel caracter continu i compacte dels creixements.

O N U AW

11. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

12. Fer de la mobilitat un dret i no una obligacié.

13. Facilitar el transport public mitjancant la polaritzacié i compactacié del sistema assentaments.

14. Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.

15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees mitjancant infraestructures
de transport concordants amb la matriu territorial.

Aquests criteris es refereixen a tres questions diferenciades, sobre les que el planejament territorial estableix les
seves determinacions. Es tracta del sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i les infraestructures de
comunicacid; aquest son els tres eixos basics que es tenen en compte per planificar el desenvolupament dels
diferents ambits territorials.

7.1.2. Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya

El Pla d’infraestructures de transport de Catalunya (PITC) va ser aprovat I'any 2006 amb I'objectiu de definir de
manera integrada la xarxa d'infraestructures viaries, ferroviaries i logistiques necessaries per a Catalunya amb
I'horitz6 temporal de l'any 2026, i té el proposit d'ampliar-lo amb la resta d'infraestructures, portuaries i
aeroportuaries a curt termini, per tal de constituir un pla complert d'infraestructures de Catalunya.

EL PITC va preveure, en |'eix del Maresme, el desplacament cap al corredor de la C-32 del tram de I'N-Il entre
Montgat i Arenys de Mar amb doble calcada. També relativitza la jerarquia de la carretera BP-5002, que passa de
ser considerada via rapida pel planejament anterior a quedar incorporada dins la xarxa viaria comarcal, sense
definir-ne ni el tracat ni un calendari per la seva execucid, com tampoc no ho feia el Pla de carreteres. L'enllag
amb el Vallés Oriental es realitza per la C-60 entre Matard i Granollers i la carretera de la xarxa secundaria entre
Arenys de Mar i Sant Celoni, C-61.

Respecte a la xarxa ferroviaria, el PITC, preveu una variant, la 3f per a la linia R1 de Rodalies al Maresme, la qual
permeti donar centralitat a les estacions i eliminar la barrera que actualment suposa el ferrocarril respecte
I'accés al mar.
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7.1.3. Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya

El Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) estableix la xarxa d’espais naturals protegits a Catalunya, amb I'objectiu
de conservar el patrimoni geologic, els habitats i els ecosistemes més representatius i més ben conservats del
nostre pais.

El PEIN va ser aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, tot i aixi, des d’aleshores s'han aprovat, per
decret, modificacions puntuals de les normes i dels limits com també ampliacions o incorporacions de nous
espais. Aixi mateix, cal tenir en compte que I'aprovacié de nous espais de proteccid especial o la designacio de
zones especials de conservacid o de zones d’especial proteccié per a les aus en relacié amb la xarxa Natura 2000,
comporten I'ampliacié automatica del PEIN. En aquest sentit, I’Acord de Govern 112/2006, de 5 de setembre, pel
qual es designen Zones d’Especial Proteccid per a les Aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de Llocs d’'Importancia
Comunitaria (LIC) i acords concordants va comportar una ampliacié important del PEIN.

Juridicament, el PEIN te els origens en la determinacio legal que fa la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais
naturals, la qual va ser modificada per la Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient.

Segons I'Hipermapa dels Espais Naturals de Catalunya de la Generalitat, el municipi d’Alella es troba dins del
PEIN de la Conreria — Sant Mateu — Céllecs.
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Afeccid de PEIN al municipi d’Alella respecta a la situacio del ambit de la present modificacio..
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7.1.4. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC), es va aprovar definitivament el 25 de maig de 2005, el
qual protegeix la practica totalitat del sol no urbanitzable i del sol urbanitzable no delimitat situats dins els 500
metres d’amplada de la linia de costa, aplicada en projeccidé horitzontal terra endins, des de I'atermenament del
domini public maritim — terrestre, en tot el litoral de Catalunya, més els ambits exteriors a I'esmentada franja
incloses les arees que el Pla director considera important protegir i preservar per |'alta qualitat ambiental, el
patrimoni cultural i paisatgistic i la seva configuracié com a element essencial en el desenvolupament economic.

En data d’1 d’agost de 2014 es va aprovar definitivament la modificacié dels dos instruments del pla director
PDUSC-1 i PDUSC-2 per a la modificacid i unificacio de les normes d’ambdds instruments.

Dins del municipi d’Alella el pla va incloure Unicament sector UTR-CE. 136-b La Soleia oest, la categoria UTR-CE
correspon a Sol Costaner Especial el qual es correspon amb el sdl no urbanitzable i urbanitzable no delimitat
sense Programa d’Actuacié Urbanistica o Pla Parcial de delimitacid vigents, el qual d’acord amb el que estableix
la normativa del PDUSC no ha de passar necessariament a ser sol no urbanitzable costaner.
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7.1.5. Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010, i publicat al DOGC el 12
de maig de 2010, s’estructura entorn a tres sistemes basics del territori: el sistema d’assentaments urbans, el
sistema d’espais oberts i el sistema de les infraestructures de mobilitat.

Sistema d’espais oberts

L'ambit de la modificacid se situa majoritariament dins d’espais classificats com a espais de proteccio
preventiva. Segons l'article 2.8 de les Normes d’Ordenacid Territorial (NOT) en la definicié d’aquests espais
s’'inclouen els espais classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat
considerats de proteccio especial, pero als quals es reconeix, en conjunt, un valor ambiental o paisatgistic aixi
com, sovint, la seva condicio d’espai de transicio entre els assentaments urbans i els espais oberts de proteccio
especial. El Pla considera que cal protegir preventivament aquests espais, sense perjudici que mitjancant el
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planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada
assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si s’escau.

Segons l'article 2.9 de les NOT sobre regulacié s’estableix a I’apartat 2 el segiient:

2. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal poden, si s’escau, classificar com a urbanitzables les peces d’espais
de proteccié preventiva que tinguin la localitzacié i la proporcié adequades en funcié de les opcions d’extensid
urbana que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb les estrategies de desenvolupament
urba que en cada cas estableix el Pla i tenint present els valors naturals, ambientals i/o agraris a conservar. En
cas que calgui transformar espais de proteccid preventiva sera necessari analitzar amb detall els valors que hi
concorren i cercar la compatibilitzacié maxima de les actuacions amb el manteniment dels elements i valors de
major interes, de forma especial en els espais qualificats com d'elevat interés a I'annex 3 de l'Informe de
Sostenibilitat Ambiental.

\,/_j"' ’
<59

Vilassar de Dalt

Ca

,\ |)

Fragment planol 1.2 Espais oberts. Proposta. Font: PTMB

Sistema d’assentaments urbans

Tot i incloure part dels terrenys del sector en sol de proteccidé preventiva, el sistema d’assentaments urbans
marca I'ambit del sector com a nova centralitat urbana dins de les seves estrategies urbanes en els continus
urbans intermunicipals.
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Aquesta nova centralitat urbana es defineix a les NOT a I’article 3.10 de la seglient manera:
Article 3.10 Noves centralitats urbanes

1. El Pla estableix regulacions per a aquelles noves peces urbanes que, tenint unes bones condicions
d’accessibilitat global, poden assolir un paper de centre urba al servei d’ambits territorials més grans. (...)

2. Els plans urbanistics han de desenvolupar les arees corresponents a aquesta estrategia, d’acord amb
els objectius corresponents a les arees estratégiques de transformacié i extensié urbana i han de prestar
especial atencio a:

- La localitzacié d’equipaments publics, col-lectius, de tipus comercial i de lleure d’escala superior a la
local.

- L'establiment d’arees d’activitat economica que requereixin un elevat nivell d’accessibilitat amb
transport public i un Us intensiu del sol.

3. El Pla estableix aquesta estratégia com a alternativa a l'aparicid de noves arees especialitzades
terciaries o de serveis, separades dels teixits urbans existents a les ciutats metropolitanes. Les noves
centralitats urbanes han de complir les segiients condicions:

- Ser complementaries, contiglies i integrables amb els teixits urbans existents i/o amb les seves
extensions.

- Tenir un bon nivell d’accessibilitat amb el transport public d’alta capacitat de les xarxes existents o
proposades pel Pla.

4. El planejament urbanistic ha de definir en cada cas els usos i intensitats a establir en funcié de les
necessitats del seu entorn urba, el veinatge amb els espais oberts i el seu nivell d’accessibilitat. Els
sectors afectats han de tenir, com a minim, un coeficient d’edificabilitat minim del 0,6. Aquest minim
no s’ha d’aplicar obligatoriament al sol de sistemes generals ja definits pel planejament urbanistic que
forma part del sector.

5. Els usos a localitzar a les arees de nova centralitat tindran una capacitat d’atraccié i un abast territorial
proporcionats al nivell d’accessibilitat del node, més alt als principals intercanviadors de transport public
gue a la resta de nodes del sistema de transport public.

Per tant, tal com s’estableix al PTMB el sector de La Miralda pretén donar compliment a les determinacions
establertes per a les noves centralitats urbanes incorporant un nou pol atractor d’activitats tant comercials i
economiques, com de lleure i equipaments, en relacié amb el teixit urba existent adaptant-se i donant final a
aquesta part del municipi de cara al torrent de Rials, parant atencio als valors naturals i patrimonials de I’'entorn.
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Sistema d’infraestructures de mobilitat

En materia de mobilitat es proposa com a actuacid per a infraestructures viaries i de transport public la creacioé
d’una plataforma BUS-VAO al corredor de la C-32. A més, es preveu el trasllat a I'interior de la linia ferroviaria
del Maresme entre Barcelona i Matard i una estacio a la zona del sector.

En relacid a les infraestructures viaries, al municipi d’Alella, les actuacions se situen com a estructurants
secundaries sent la millora i variants de la carretera BP-5002 i una nova via distribuidora de la C-32 Montgat-
Calella.
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/ Fragment planol 3.4 Infraestructures viaries. Actuacions (Dreta) . Font: PTMB
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7.2. Planejament urbanistic vigent

7.2.1. Planejament vigent d’Alella

El planejament municipal que regeix al terme municipal d’Alella és el Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal
(POUM), el qual va ser aprovat definitivament en data de 16 de juliol de 2014, publicat en el DOGC numero 6764
de 4 de desembre de 2014.

L'ambit de la modificacié pertany al sector SUDTO1 La Miralda, les condicions que el POUM defineix per al
desenvolupament del present sector es defineixen a la corresponent fitxa, la qual s’inclou al Volum IV. Poligons i
sectors de planejament. Actuacions Aillades del la documentacié del POUM d’Alella. A continuacié s’adjunta la
fitxa urbanistica del sector:
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| LA MIRALDA

CODI: SUDT- |

SUDTO01 - La Miralda

Sl urbanitzable delimitat
Tercian productiu, oficines, serveis | comercial

1.-

Ambit:

Sector de 112,660 m?, delimitat al nord per Fautopista C-32, a lI'oest per la carretera BP-5002, al
sud pel carrer Emili Polit i la residéncia de Can Tomas i a lest pel terme municipal del Masnou.

Localitzacio: planol P4. Sectors | poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol PS5 Qualificacions urbanistigues. Escala 1/2000.

Objectius:

Establir un ambit destinat a I'activitat economica, productiva | de serveis, gue completi el teixdt
urixa existent | garanteid la preservacio de la Miralda i els espais lliures del seu entomn, el qual

forma part i s'integra dins les previsions del Pla Temitorial Metropolita de Barcelona com a area
funcional estratégica metropolitana, art. 3.7 del PTMB.

Diestinar 50l & la construccio dhabitatge plurifamiliar en front a Factual cametera BP-5002, en
continuitat amb les edificacions de la cantonada amb el carrer Guilleries, just a laltre costat
reapecte la benzinera,

Destinar s0l a la implantacio d'usos comercials, hotelers, recreatius | de restauracio per tal
d'impulsar la diversificacio d'usos locals.

Reservar el 50| comesponent a la futura varant de la BP-5002 i el del pas del fermocarril sotemat
de la linia interior del Maresme amb una franja lliure d'edificacio major de 50 metres d'amplada
gue el Pla parcial haura de reservar o concretar durant la seva tramitacid.

Concretar area de reserva de 80l per a la implantacio de la futura estacié del ferrocarril, que
sera sotemada | estard lliure d'edificacio privada en superficie. Es una area de forma trapezoidal
on s'hi pot encabir la superficie d'un rectangle de 30 x 200 metres. Aixi mateix, reservar espai
d'un aparcament dizsuasiu tipus park and ride per facilitar-ne lintercanvi modal.

Restaurar ambientalment el torrent de Rialzs a cel obert, | executar el passeig paral-lel al tomrent
gue constituira la linia de separacio entre el nou teixt | e futur parc urba de la Miralda,
respectant i consolidant els murs actuals de pedra i enderocant els murs de formigo situats a
Falgada del tennis Trebol. Caldra donar un tractament general naturalitzat a la riera i garantir la
capacitat de canaliizacio de les aigies d'acord amb els periodes de retorn de 10, 100 i 500
anys.

El futur Pla parcial concretara la millora de la connexio del torrent de Rials amb la Riera
Principal, d’acord amb els requerments técnics de Pestudi dinundabilitat preceptiu i els
requeriments del titular o gestor del torment.

Cbtenir el =0l necessari i construir, les dues rotondes situades a cada extrem de la variant que
circula per linterior del sector, , per enllagar la vanant de la BP-5002 i la C-32 (Ronda
Maresme).

Destinar la torre de la Miralda a sistema d'equipament pablic per tal d'ubicar-hi, €l centre
d'activitats locals de negocis | de convencions vinculat al Pla parcial, aixi com altres usos
d'equipaments complementaris.

Obtenir la cessio de la Miralda, atés lincrement dels aprofitaments del sector respecte els
establertz pel Pla general revizat, aixi com, |2 cessio dels espais lliures | de les captacions

d'aigua sifuats a I'entc
&l conjunt constitueixi
al parc del Canocnge.
contribuirien a estruct
principal.

Reservar =0l per a
situada a un extrem d
estd apartat de I'act
comunicat amb tot I'er

Construir un nou pon
Miralda a través del
vialitat local entre els «

Garantir els enllagos
Maresme. La nova vis
Masnow. La via urbar
rotonda nord del sech
Constanza també con

Millorar la connectivit:
intermunicipal

Garantir la insercio di
Sors, aixi com la cont
del Canonge situats a

Urbanitzar i garantir |z
ambientals | de soster

Possibilitar &l desemw
dizposen de totes les
d'urbanizsme, fet pel |
sector, en e marc del

Delimitacio d'una are
desenvolupament de
rezidencial conzolidat

Condicions d'ordens:

L'ordenacio del sector
recull els objectius akb:

Superficie:
Parcel-la minima:
Ordenacia:
Tipologia:

Sostre total maxim:
L=os admesos:

Aprofitament cessio:

Reserva de sistemna fi
Zonificacio.
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4.- Regulacio dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d'assolir els objectius esmentats es
divideixen en dos ambits: els estrictament vinculats a les infraestructures necessares per la
implantacid dels usos proposats, i els estrictament vinculats a la comrecta insercid del sector
dins I'entomn urba i la proteccio del patrimoni. En total representen el 71,07 % del sol delimitat.

Concretament:

Siztemes totals de ceasio

Wiani: Clau 1: 21.999 m? 19,53%
Hidrografic: Clau 2: 4 388 m@® 3,59%
Serveis técnics: Clau 3: 58632 m? 5,20%
Ezpais lliures: Clau 4: 36.342 m? 32 26%
Equipaments: Clau 5: 5821 m? 5,17%
Proteccio sistemes: Clau 6. 6134 m* 5,459%
TOTAL 80.597 m® 71,54 %

Sistemes de cessio per la implantacio dels usos del sector:

Viani: Clau 1: 21.999 m? 19,53%
Hidrografic: Clau 2 4 388 m@ 3,89%
Serveis téonics: Clau 3: 3.520 m?® 3,12%
Espais lliures: Clau 4: 31211 m? 27 7%
Equipaments: Clau 5 3.540 m#® 3,14%
Proteccio sistemes: Clau 6: 5625 m* 4 99%
TOTAL 70283 m® 62,39%

Sistemes de cessions per la comecta insercio del sector al teixit local:

Serveis técnics: Clau 3: 2343 m? 2,08%
Espais lliures: Clau 4:5131 m* 4 55%
Equipaments: Clau 5: 2281 m?® 202%
Proteccio sistemes: Clau &: 559,00 m? 0,50%
TOTAL 10,314 me 9.15%

Els percentatges i superficies de sol anteriors es podran modificar en un 10%, tant als sistemes com a
les qualificacions, sempre i quan es respectin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacio urbanistica vigent en &l moment &’aprovacio del Pla parcial.

b.- Regulacio de zones, edificacio i usos:

Unitat de projecte minima a determinar pel Pla parcial
FB+1, PB+3 i PB+5, segons sindica a la fitka d'ordenacio
9, 14 i 21 m, segons s'indica a la fitka d'ordenacio.
(inclosos els elements técnics de coberta)

Ocupacio: Determinar per Pla parcial segons tipologia

Separacions a llindars: Determinar per Pla parcial segons tipologia

Parcel-la minima indivisible:
Mombre de plantes:
Algada reguladora maxima:
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Qualificacions Sol Percentatge
16d-AE 9.399 B,34%
16d-AEN 4027 3,57%
16d-AEIC 1.020 0,91%
16d-C/IAE 10.391 9,22%
16d-H/AE 1.879 1,66%
11d 5.356 4 75%
TOTAL 32.063 28,46%

- Aprovacié inicial —
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Els percentatges | superficies de =4l anteriors es podran modificar en un 10%, tant als sistemes com a
les qualificacions, sempre i guan es respectin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacid urbanistica vigent en el moment daprovacio del Pla parcial.

Usos admesos Qualificacio Sostre maxim
Oficines i serveis 16d-AE: 10.326 mat

- Aprovacié inicial —

10.-

Adoptar i implantar els elements de pacificacio del transit sobre la BP-5002 gque siguin
necessans per garantir la permeahilitat i la seguretat dels vianants entre els dos costats de la
carretera.

Les obres hidrauligues necessaries per la millora de la connexio del torrent de Rials amb la
Riera Principal, d'acord amb els regueriments técnics de I'estudi dinundabilitat preceptiu i els
requenments del fitular o gestor del toment.

L'adopcid de les mesures comectores necessaries en maténa de contaminacid aclstica per la
proximitat de la C-32 en compliment de la legislacio i regulacio vigent, preferentment les
naturalitzades, amb arbrat i talussos.

Garantir els enllagos del sector amb les infraestructures viaries generals amb la construccio de
les dues rotondes situades a cada extrem del via municipal que connecten, per una banda, amikb
la riera principal i la varant de la BP-5002, i per I'altre extrem, amb el lateral i la rotonda de ka C-
32 (Ronda Maresme). Caldra realitzar expropiacio i la urbanitzacio de tots els temrenys afectats
per realitzar | connectar amb aguestes rotondes denllag, en total abasta 520 m®. .

Implantar una bassa o dipgsit d'aiglies pluvials amb els objectius, de regular les avingudes
d’aigua de pluja, compensar la impermeabilitzacio del nou sol urbanitzat, | recuperar Faigua de
pluja per al reg.

Agenda:

L'Agenda del POUM sinicia Fany 2014. La urbanitzacid del sector es desenvolupara en fres
guingquennis des de Faprovacid definitiva del POUR.

En el pimer quinguenni es realitzara la redaccio i tramitacio dels plans i projectes preceptius.

En &l segon i tercer quinguenni s'executard el desenvolupament del sector segons dues etapes
a determinar pel Pla parcial.

11d Habitatge

16d-AE_Oficines i serveis

16d-AE/I_Oficines, serveis | industrial

16d-AE/C_Ofiones, serveis | comercial

16d-H/AE Hoteler, oficnes | serveis

160-C/AE Comercial, restauracd, recreativ i oficines

Fitxa
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Urbanistica del sector SUDTO1-La Miralda. Font: POUM

Les qualificacions urbanistiques de zones que es plantegen al sector sén la clau 11d. Volumetria definida en
desenvolupament del POUM i la clau 16d. Productiu: oficines, comercial, restauracié i serveis. Edificacio a definir
dins d’un sector POUM. En el cas dels sistemes s’inclouran les zones verdes, clau 4; equipaments, clau 5; la
proteccid de sistemes i infraestructures, clau 6; els serveis técnics, clau 3 i la vialitat, clau 1, i la doble clau 4/6
zona verda i reserva de sistemes, escaients en funcidé de les cessions del sector per tal d’assolir els objectius
esmentats a la fitxa del sector.

Qualificacions urbanistiques de les zones del sector

El sector qualifica la zona residencial amb la clau 11d. Volumetria definida en desenvolupament del POUM,
aquesta clau queda definida als articles 222 al 226 de la normativa del POUM on, es determinen les seglients
caracteristiques aplicables al sector:
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Article 222. Definicio, objectius i ambits

(...) La qualificacié “Volumetria definida” clau 11, forma part del sol urba consolidat, s’assigna als solars
fora del nucli antic on les condicions d’ordenacio i d’edificacié s’han consolidat o definit d’acord amb una
llicencia d’edificacié o un planejament derivat, anterior o en desenvolupament del PGO. En el cas de
manca de regulacio especifica d’un planejament anterior es requla cada subclau urbanistica amb
parametres com, ocupacio, volumetria, sostre, densitat i condicions d’aprofitament resultants de la
concessio de la llicencia corresponent.

(..)

L’us principal de la qualificacié “Volumetria definida” clau 11 és el d’habitatge en qualsevol de les
tipologies, unifamiliar en filera, unifamiliar aillat i plurifamiliar, sempre sota un model d’implantacio de
volumetria definida especifica. A cadascuna de les subclaus s’hi admeten altres usos complementaris com
el comercial, les oficines, els serveis professionals

En el nivell de consolidacio urbana en la majoria de les diferents subclaus és total, llevat d’aquells ambits
de sol urba no consolidat qualificats de “Volumetria definida en desenvolupament del POUM” clau 11d,
on la regulacié de cada subclau s’estableix a la fitxa de cada poligon o sector de planejament i a la
normativa.

(..)

Article 223. Sistema d’ordenacio

(...)
6. 11d Volumetria definida en desenvolupament del POUM

Edificacions de volumetria especifica situades dins de sectors de nova creacié del POUM on I'ordenacid,
els aprofitaments i les carreqgues urbanistiques s’estableixen mitjancant el planejament derivat
corresponent a cada sector o poligon. Les qualificacions amb subclau 11d haurd de respectar els
estandards de la fitxa corresponent i la seva regulacio.

Article 226. Condicions d’aparcament i usos admesos
1. Condicions d’aparcament

Les condicions generals dels aparcaments a les subzones amb la qualificacié “Volumetria definida” clau
11, s’estableixen de forma generica per cadascun dels usos a I'article 130 dins el Titol Il “Parametres
comuns d’ordenacio i d’us”.

No s’estableixen parametres particulars d’aparcaments a les subzones “Volumetria definida” clau 11.
Aquelles edificacions que no puguin allotjar I'aparcament dels vehicles que li son preceptius dins del propi
solar faran les reserves en altres edificacions, o haura de garantir que compleixen els estandards
d’aparcament mitjangcant qualsevol dels procediments establerts per la normativa del POUM o altres
ordenances municipals.

S’admet la implantacio d’aparcament en el subsol de I'espai lliure de parcel-les per assolir els estandards
minims normatius del pla. Caldra tramitar un pla de millora urbana per al seva implantacio i per la seva
integracié amb I’entorn. Per la seva implantacio caldra complir les mateixes determinacions de I'article
209, que regula els aparcament(sic.) a la qualificacié “Casa amb jardi” clau 8,.

2. Usos admesos

Els parametres particulars de les condicions generals dels usos admesos, principals i complementaris de
les subzones de la qualificacio “Volumetria definida” clau 11 del sol urba son els seglients:

(...) — En la qualificacio “Volumetria definida en desenvolupament del POUM” clau 11d, s’admeten els
usos i les determinacions del planejament derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de cada sector
i la seva normativa.

En el cas de la clau 16. Productiu: oficines, comercial i serveis, la fitxa del sector estableix diferents subclaus pel
sector a partir de la subclau 16d. Edificacié a definir dins d’un sector POUM, les quals son:

16d — AE: Oficines i serveis

16d — AE/I: Oficines serveis i industrial |

16d — AE/C: Oficines, serveis i comercial (maxima 800 m?2 comercial en planta baixa)
16d — C/AE: Comercial, restauracio, recreatiu i oficines

16d — H/AE: Hoteler, restauracio i oficines

Les determinacions per a la clau 16 queden definides dels articles 249 al 255 de la normativa POUM de les quals
son d’aplicacié en el sector:

Article 249. Definicio, objectius i ambit

Qualificacié assignada a terrenys situats en sol urba i en sol urbanitzable destinat a usos productius
d’oficines, comercial i serveis. Els ambits delimitats amb aquesta qualificacio ja tenen establerts els usos
com a preexistent, total o parcialment, son usos i aprofitament a mantenir i ampliar.
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- Aprovacié inicial —

(...) L'objectiu és garantir una major diversitat dels usos admesos per aquesta qualificacié dels quals
Alella en pot augmentar el sol i el sostre disponible. Els ambits concrets, son:

(...) — Per altra banda, el sector de sol urbanitzable delimitat, Sud T1 La Miralda, també té assignada
aquesta qualificacio arran dels usos productius que s’hi ha d’implantar dins d’una area de “nova
centralitat”. La seva regulacio basica s’estableix a la fitxa del sector de sol urbanitzable, mentre que
I'ordenacid i la regulacio definitives les establira el futur Pla Parcial.

Article 253. Condicions d’us i aparcaments

Els parametres i disposicions comuns dels usos i aparcaments de les subzones del sol productiu no
regulades per parametres particulars s’estableixen de forma genérica als articles del Capitol 4 del Titol Il
“Parametres comuns d’ordenacio i d’us”.

Article 254. Usos Admesos
En les subzones “Productiu d’oficines, comercial i serveis” clau 16 s’admeten els usos segiients:

- Comercial

- Oficines

- Restauracié

- Serveis técnics
- Aparcament

Article 255. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions

Les facanes i les mitgeres vistes es tractaran amb el mateix i rebran el mateix tractament de la fagana.

(..)

Tant a la clau 11d com la 16d les condicions de parcel-lacid i edificacié queden determinades pel
planejament derivat corresponent donant compliment a la fitxa urbanistica del sector.

Respecte a les reserves d’habitatge protegit la fitxa del sector dona compliment a I'article 57.3 del TRLUC
en el qual s’indica el segiient:

Article 57. Plans d’ordenacié urbanistica municipal

(...) 3. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions han de reservar per
a la construccid d'habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en
la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I'us
residencial de nova implantacio, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessio d'us.

En aquest cas, el present Pla Parcial contempla una reserva del 40% del sostre residencial destinat a habitatge de
proteccid general, repartits entre un 20% HPO General qualificat amb la clau 11hp, 10% HPO concertat qualificat
amb la clau 11hp i 10% HPO concertat qualificat amb la clau 11hp (SIC).

7.2.2.

Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i Mediambiental d’Alella

Dins de la redaccié del POUM es redacta, com a volum VI, el Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i
Mediambiental d’Alella. En el present document s’identifiquen dins del sector SUDTO1 La Miralda els seglients
elements:

ARQO52. LA MIRALDA. Classificat com a Bé Cultural d’Interes Local (BCIL). Tipus de proteccié: integral.

ETN112. MOLI DE LA MIRALDA. Classificat com a Bé Cultural d’Interés Local (BCIL). Tipus de proteccié:
integral.

ETN113. MOLI DE CAN TORRES. Bé Cultural de Proteccié. Tipus de proteccié: documental.

MEDO16. ALOC DEL TORRENT DE RIALS. Element mediambiental. Marge dret del torrent de Rials, uns 140
metres cap al sud des del creuament d’aquest torrent amb |'autopista C-32. Bé Cultural de Proteccid
(BCP). Tipus de proteccid: paisatgistica.

ETNO55. MURS DE TANCA. Murs i parets de bancal o contencié al costat del torrent per tal de protegir els
camps de les avingudes sobtades d’aigua. Bé Cultural de Proteccid (BCP). Tipus de proteccié:
documental.

En el cas de I'element arquitectonic catalogat com ARQO52.LA MIRALDA i ETN112. MOLI DE CAN TORRES es
determina un entorn de proteccié al voltant. Respecte a I'entorn de I'element ARQQO52 la fitxa determina el
seguent:

Proteccio dels dos eixos perpendiculars: passeig principal i passeig lateral i de la vegetacid que els voreja.
Proteccio de I'espai el-liptic davant la casa i dels platans que el limiten.

Proteccid de la topografia, bancals i murs de contencié de mamposteria.

Proteccid de les pinedes, cedres, eucaliptus, castanyers, til-lers i xiprers, especialment el seu perfil.

Es protegeixen les construccions auxiliars i els elements decoratius d’estil neoclassic: umbracle, casa de
paons, brollador (és copia d’un de Santiago de Compostela) i ocellera.

Manteniment dels paviments de grava, a I'espai el-liptic, i de sauld, als camins.

No es protegeix la resta d’edificacions annexes.

En el cas del moli de Can Torres, ETN112, la fitxa no determina una proteccié expressa per a I’'entorn pero indica
gue es vincula la fitxa ARQ052. LA MIRALDA.

El planol P7.8 del POUM determina la zona de proteccié dels BCIL a I'ambit del sector de La Miralda amb els
elements protegits:
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Fragment planol P.7.8.Cataleg de patrimoni, cataleg de masies en SNU, inventari de
construccions en SNU, Xarxa viaria rural. Font: POUM Alella

7.2.3. Aprovacio inicial Pla Parcial SUD.T1 La Miralda

El data de mar¢ 2022 es va lliurar el document per a l'aprovacié inicial del sector que desenvolupa les
determinacions que es defineixen a la fitxa SUDTO1.La Miralda el POUM. Aquest document va ser redactat per
I’enginyeria Nadico Industrial Management, SL.

La proposta realitza una ordenacié donant continuacié amb els carrers del Vallés i del Penedés del municipi del
Masnou i amb el carrer Emili Polit d’Alella. Proposa la connexié amb la banda oest de la riera d’Alella a partir de
la construccié d’un pont per a vianants situat al carrer de les Camelies i una connexié viaria amb el carrers dels
Ametllers on es disposara d’una rotonda que unira amb la part residencial, industrial i comercial de la banda est
del sector, amb la banda d’activitat economica de la banda nord del torrent Fondo de Rials i amb la connexid
amb l'autopista C-32.

La zona residencial se situa de forma longitudinal a la carretera BP-5002 Masnou- Granollers, conformada per
blocs plurifamiliars de PB+3. A la banda est del sector per sota del torrent de Fondo de Rials se situa I'activitat
economica destinada a comercial, restauracio, recreatiu, industrial i oficines i serveis. La banda nord del torrent,
predominen les zones verdes, les zones de proteccié del sistema d’infraestructures, la proteccié de I'element
catalogat de La Miralda com a equipament, els serveis tecnics i les activitat economiques d’oficines, serveis,
d’hoteler i restauracié.
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Planol 0.1 Zonificacio. Font: Pla Parcial Urbanistic Sector SUDT1 — La Miralda. Nadico

La Junta de Govern Local en sessié ordinaria celebrada el dia 14 de juliol de 2022 va aprovar inicialment el Pla
parcial urbanistic. L'expedient va estar promogut per |’Associacié Administrativa de Cooperacid Provisional de
Sector “SUDT-01" La Miralda i tramés per I’Ajuntament d’Alella.

Durant el periode d’informacié publica es va rebre una al-legacié de I'ajuntament del Masnou i es van rebre els
informes sectorials seglients:

e 19 de setembre de 2022. Direccié General de Comerg. Departament d’Empresa i Treball.

e 6 d’octubre de 2022. Direccié General d’Industria. Departament d’Empresa i Treball.

e 10 d’octubre de 2022. Autoritat del Transport Metropolita. Area de Barcelona.

e 18 d’octubre de 2022. Agéncia Catalana de I’'Aigua (ACA).

e 28 d’octubre de 2022. Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Barcelona (OTAA).
Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural.

e 15 de desembre de 2022. Comissiod Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona.

Respecte a I'al-legacid presentada per I'ajuntament del Masnou, I’al-legant considera que el projecte “no respon
en quant a us ni a forma a I'entorn on s’ubica”, en els seglients termes:

- No es realitza un tractament respectuds de I'Gltim tram del torrent de la Vall de Rials.
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- La distribucié de les diferents zones i usos, amb predominancga de I'activitat econdomica, no resol
I'integracio del teixit residencial de baixa densitat existent i pot provocar problemes de mobilitat
i de convivencia entre usos.

Respecte als informes rebuts informen favorablement excepte en un dels punts de l'informe de la Direccié
General de Comerg en el qual s’indica que s’informa desfavorablement la proposta de la modificacié de I'ambit
de la Trama Urbana Consolidada (TUC) donat que I'Us residencial del sector no és el dominant segons el que
indica I'article 7 del Decret 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

També s’estableixen certes consideracions a complir per a informar favorablement en el cas dels informes de
I’OTAA i de la Comissié Territorial d’Urbanisme les quals sén:

Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental de Barcelona

Vistes aquestes circumstancies, i un cop fetes les consideracions exposades en els apartats anteriors, s’informa
sobre el Pla parcial urbanistic SUD.T1 La Miralda, al terme municipal d’Alella, en el sentit seglent:

- Caldra promoure, amb l'autoritzacié previa de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, la revegetacié amb
espécies autoctones de ribera dels marges i/o espais lliures confrontants amb el torrent de la Vall
de Rials, tot eliminant, alhora, les espeécies al-loctones existents (canya, etc.).

- Caldra programar les obres previstes en epoques que no interfereixin amb el cicle biologic de la
fauna protegida. En cas que s’afecti alguna espécie protegida o se n’identifiqui algun niu o cau,
caldra notificar-ho al Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural. Alhora, caldra
promoure la conservacido d’aquells elements que puguin facilitar la nidificacid, cria o refugi
d’espécies de fauna protegida que s’identifiquin en les construccions a preservar.

- Caldra evitar, sempre que sigui possible, que les edificacions o altres actuacions que es prevegin
en les parcel-les 9i 18 (claus 16d-AE i 16d-H/AE) afectin el marge amb pendent elevat existent.

- Caldra garantir un tractament adequat dels talussos que es puguin generar, promovent la seva
revegetacio i utilitzant, en cas que sigui necessari, tecniques de bioenginyeria amb preferéncia a
d’altres tractaments de tipus més dur (gabions, esculleres, murs, etc.). En el cas de recrescuts
dels murs del torrent de la Vall de Rials, caldra estudiar la seva substitucid per talussos
revegetats o aplicar técniques de bioenginyeria, sempre que sigui possible.

- Caldra adoptar mesures per a minimitzar I'impacte derivat de I'emissié de particules durant
I'execucid de les obres (limitar la velocitat de circulacié a 20 Km/h, escombrar, aspirar i/o fer
ruixats periodics, etc.).

- En materia de contaminacid acustica, caldra recaptar informe de la Direccid General de Qualitat
Ambiental i Canvi Climatic en el desenvolupament del Pla i subjectar-se, si s’escau, a les seves
consideracions, tenint en compte la situacié del sector respecte I'autopista C-32.

- Caldra esmenar I'informe ambiental del Pla parcial, d’acord amb les consideracions realitzades
en |'apartat d’analisi ambiental del present informe.

Comissid Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona

En conclusid, s’emet informe als efectes de I’article 87 TRLUC amb les observacions seglients a tenir en compte
per la seva aprovacio definitiva:

- Caldra completar el pla d’etapes en compliment dels articles 65.2.f) del TRLLU i 83 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme.
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Caldra completar i clarificar I'estudi economic i financer pel que fa a la justificacié de la viabilitat
economica del sector, tenint en compte les consideracions de la part valorativa.

Caldra matisar, d’acord amb la proposta, que tota la reserva d’habitatge de proteccid publica es
destinara a la “qualificacié especifica” que permet només I’accés en regim d’arrendament de conformitat
amb I’article 57.8 del TRLLU.

Caldra justificar la integracié paisatgistica i topografica de la rotonda situada a I'extrem de llevant del
sector i, si escau, completar la documentacio grafica amb les seccions de detall que permetin comprovar
I’'adequacié de la seva implantacié.

Caldra corregir les errades materials i contradiccions assenyalades a la part valorativa.

Caldra tenir en compte les consideracions que puguin derivar dels altres organismes sectorials,
especialment pel que fa als informes dels organismes competents en matéria d’aigua, mobilitat i comerg.
En compliment de I'informe desfavorable de la Direccié General de Comerg, s’haura de suprimir del
document la proposta de modificacié de la TUC.



8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat s’ha realitzat confrontant les dades obtingudes del Cadastre i la realitat fisica sobre el
territori, de manera que resulta el seglient quadre resum de propietaris que s’adjunta tot seguit.

Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

Sup. Sup. Inclosaa Sostre
Parcel-la I'ambt edificat
PARCEL:-LA REF. CADASTRAL Adreca (Cadastre) (topografica) (Cadastre)
1 1733201DF4913S0001EA Cl Riera Principal, Pol. 3 1.128,00 m2 | 843,35 m2
2 1733202DF4913S0001SA Cl Riera Principal 5, Pol. 3 2503000 | 24.069,82m2 | 2.181,00 m2
3 08003A003000050000AZ Cal. Miralda, Pol. 3 Par.5 1574300 1 15.761,58 m2
4 08003A003000610000AK Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 61 | 8.645,00 m2 | 8.834,88 m2
5 08003A003000440000AA Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 44 | 6.477,00 m2 | 6.476,63 m2
6 08003A003000450000AB Cal. Miralda, Pol. 3 Par.45 9.537,00 m2 | 9.466,04 m2
7 08003A003000040000AS Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 4 | 3.168,00 m2 | 3.145,29 m2
8 001810500DF49C0001PX UR Rials Pol. 3 Par. 44 9.154,00m2 | 9.348,24m2 | 5.287,00 m2
9 08003A003001420000AB Pol. 3 Par. 142 Can Torras 1464500 114 578,45 m2
9b 08003A003001430000AY Pol. 3 Par. 143 Can Torras 20,00m2 | 29,12 m2
10 08003A003000020000A] Pol. 3 Par. 2 Can Torras r1n°2'654'°° 10.654,09 m2
11 08003A003001360000AH Pol. 3 Par. 136 Can Torras Agrari | 5.601,00 m2 | 5.336,12 m2
11b 002210100DF49C0001WX Cl Riera Principal 7 137,00m2 | 136,84 m2 274,00 m2
T. PRIVAT 108.680,45 M2 7.742,00 m2
14 SISTEMA FLUVIAL 3821,23
15 CAMINS | VIALS NORD 3840,42
15 CAMINS | VIALS SUD 382,05
T.DOM.PUBLIC 8.043,70 m2
TOTAL 116.724,15

En total, el sector es composa per un total de 14 parcel-les segons dades del Cadastre i de 8 finques registrals,
del qual resulta el seglient quadre amb les dades del registre de la propietat: En tot cas, les superficies de sol i
sostre de cada propietat s’hauran de revisar a la redaccié del corresponent Pla Parcial i validar en el Projecte de

reparcel-lacio, i de cara a la gestid urbanistica de I'ambit.

9. MEDI FiSIC | NATURAL

La comarca del Maresme s’estén al llarg d’una estreta franja de terra situada entre la fagana litoral i els vessants
de la Serralada Litoral (La Conreria — Sant Mateu — Céllecs i el Montnegre — Corredor) amb una altitud que oscil-la
entre els 500 i els 700 metres, solcada per petites valls transversals i drenada per tot un seguit de rieres. Les
conques hidrografiques son la base de I'estructura territorial, paisatgistica i urbana.
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La comarca s’ha estructurat en tres espais: el Baix Maresme (en la zona compresa entre Alella i el Masnou), al
sud i Vilassar de Mar i Cabrils, al nord; la regié de Matard i el seu entorn; i I’Alt Maresme, la zona que va d’Arenys
fins a la Tordera.

El municipi d’Alella té una superficie 9,58 km?, segons dades d’ldescat. Es troba situat a la part meridional de la
comarca, a poca distancia de la costa. S’estén en la vessant de marina de la Serralada Litoral, sobre I'eix de la
riera d’Alella. Les cotes més altes corresponen als turons d’en Galzeran (477 m) i dels Figuerals (471 m). El nucli
historic es troba a la confluéncia de les rieres de la Coma Clara i la Coma Fosca, a 90 m d’altitud.

En linies generals, el terme municipal s’orienta en sentit Nord-Sud. En sentit Nord-Sud, i ben centrada sobre el
territori, discorre la riera d’Alella o riera Principal, tributaria de la Coma Clara i la Coma Fosca. Aiglies avall, la
riera d’Alella rep I'aportacid del torrent o fondo de Rials, que drena la vall homonima.

9.1. ElRelleu

La topografia crea una varietat d'ambients, que van des de planes fins a cims de muntanyes amb pendents
pronunciats a gairebé 500 metres d'alcada. Aquesta topografia Unica al llarg de la Serralada fa possible un dels
eixos definitoris del medi natural urba, és a dir, la xarxa hidrologica d'aiglies superficials formada per torrents i
rieres que desemboquen al mar.

El relleu de I'ambit esta limitat pels relleus abruptes de la Serralada Litoral i configurat pels vessants i planes
generades a partir de I'erosié d’aquesta Serralada. Es poden diferenciar tres tipologies de relleu:

e Per un costat els vessants de migdia, molt abruptes i poc consolidats, normalment situats sota la
cota de 500 m.

e Un nivell o plataforma a mig vessant, entre les cotes 200-300 m, on trobem els primers
assentaments humans (les vil-les de “Dalt”, Teia i Alella).

e Una segona plataforma d’erosio, on disminueix el pendent i que és d’origen clarament al-luvial.
S’hi troben els assentaments recents (el Masnou).

En quant a la posicid del sector, queda marcat per les valls que el configuren, d’una banda esta a la vessant est
de la Riera d’Alella, i d’altre banda, es travessat per la vall del torrent de Rials d’est a oest. Topograficament, el
vertex nord est és el que té la maxima cota, i en oposicio, el vertex sud-oest el punt més baix.

9.2. C(Clima

Aquestes condicions geografiques i topografiques del municipi del Baix Maresme contribueixen a I'especial
microclima de la comarca. Aquestes condicions microclimatiques augmenten la fertilitat de les planes inundables
i creen les condicions ideals per a les activitats agricoles, especialment el creixement de la vinya, I'horticultura i
els cultius ornamentals.

Tant la seva condicié de ciutat costanera com I'efecte de barrera fisica de la Serralada Litoral afavoreix a unes
condicions termiques suaus, amb temperatures minimes més elevades en comparacié amb l'interior de
Catalunya i la costa més oriental. El clima resultant és mediterrani litoral, amb una temperatura mitjana anual de
16° i una mitjana d’humitat relativa de I'aire anual del 72%

Les precipitacions oscil-len entre els 600-700 mm anuals.
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9.3. Hidrografia

La xarxa hidrografica principal esta formada per les rieres d’Alella i de Teia i tot un seguit de torrents d’escassa
longitud amb conques petites, afluents de les mateixes rieres o que desemboquen directament al mar.

Els cursos d’aigua sén de regim fluvial intermitent. Les rieres presenten una estructura ramificada, en forma
d’arbre, amb un curs principal central i davallen en fort pendent o bé encaixades fins assolir la plana litoral.

La riera d’Alella es forma a partir de les rieres Coma Fosca i la Coma Clara. El tram urba de la riera es troba
soterrada i al tram de la seva desembocadura, coincidint amb el terme municipal de el Masnou, esta canalitzada.
A part dels afluents de Coma Clara i Coma Fosca la riera arreplega aigua d’altres torrents, tals com, el Torrent de
Vallbona, el Torrent del Sarau o el Fondo de Rials, situat al sector de La Miralda.

La riera de Teia recorre pel mig de la vall des de la Serralada Litoral fins al mar. Bona part del seu tragat és
superficial exceptuant el tram des de I'entrada del municipi fins passat I'autopista C-32 que esta soterrat. A
continuacié la riera esta canalitzada amb murs de formigé fins la seva desembocadura al mar.

Els aquifers sén els diposits quaternaris situats en la plana litoral, es nodreixen principalment de I'aigua conduida
per les rieres i sén pobres en recursos hidraulics. Desgraciadament estan contaminats per clorurs i nitrats (Font:
Zones vulnerables a la contaminacid de nitrats, Gencat). Constitueixen els recursos hidrics de I'agricultura de la
zona.

A I'ambit del sector SUDT1 “La Miralda”, es troba I'afectaci6 de dos torrents, la riera d’Alella, com a llera
important, i el torrent de Rials que es afluent de la primera. Ambdues lleres habitualment no duen aigua, excepte
en episodis de pluja, on recullen les conques properes i obtenen cabals molt importants. En tot I'ambit, es troben
amb facilitat pous que capten aigua del subsol, que en aquesta zona es troba amb molta freqiiéncia.

9.4. Geologiaiedafologia

Els principals materials geologics sén les roques plutoniques, on es destaca els granits i granitoides de gra mitja, i
filonianes, constituides per quars, haplites i pegmatites, porfirs granitics i monzogranitics, que donen lloc al
batolit caracteristic de les muntanyes de la serralada litoral al nord de I'ambit.

En els fons de les valls, en els torrents i rieres es troben materials sedimentaris sorrencs amb preséencia de llims
d’origen al-luvial. En els fons de les vessants de les muntanyes hi ha restes de sedimentacié d’origen col-luvial.

La caracteristica del sol esta determinada per la composicié geologica original, per tant, el sol esta format per
dues tipologies de materials; al-luvials i col-luvials, i granits i granitoides.

9.5. Vegetacié

A la major part de I'ambit d’estudi la vegetacid primitiva, que és aquella constituida per les comunitats
climatiques i permanents, seria I'Alzinar amb marfull (Viburno tini-Quercetum ilicis = Quercetum ilicis
galloprovinciale pistacietosum), que dominaria a la plana i als vessants de solell. En canvi, als vessants més
d’obaga la vegetacid6 primitiva correspondria a [I'Alzinar amb Roure (Viburno tini-Quercetum ilicis
cerrioiodetosum). A les zones més pobres i careneres s’hi trobarien com a comunitats permanents les Pinedes de
Pi pinyer (Pinus pinea) i Pi blanc (Pinus halepensis). Als torrents i rieres s’hi trobaria una vegetacié de ribera
consolidada, amb comunitats riparies com per exemple I’Alocar (Vinco-Viticetum agnicasti).
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D’altra banda, a la part baixa de I'ambit d’estudi on s’hi troben la majoria dels camps de conreu i les zones
urbanes, poden recuperar-se petits retalls de Pi i Alzina formant un mosaic agro-forestal.

L'altre ecosistema present en I'ambit d’estudi sén les formacions de brolles (Garriga amb estepes, brolla
d’estepes i bruc boal, brolla d’albada, etc.) originades per I'alteracié de les formacions vegetals més madures.
Ocupen espais inicialment degradats (alteracions antropiques o d’origen natural) i en regeneracid. Son
ecosistemes en transicié que poden evolucionar amb el pas del temps a boscos madurs o si més no, esdevenir
formacions arbrades o parcialment arbrades. En I'ambit d’estudi s’hi troben principalment les Brolles comunes
de bruc boal formades per Bruc boal (Erica arborea), estepa borrera (Cistus salviifolius), estepa negra (Cistus
monspeliensis), estepa blanca (Cistus albidus), bruguerola (Calluna vulgaris), gatosa (Ulex parviflorus) i la ginesta
(Spartium junceum), entre d’altres especies. En la majoria de les zones on predomina aquesta formacid vegetal
I'arbrat és nul o té un recobriment molt baix, acostumant a ser claps de peus dispersos de Pi pinyer o regeneracié
d’Alzina.

La part baixa de I'ambit d’estudi es correspon a la zona d’Us més agricola i amb una major pressio urbanistica. Per
aix0, en aquesta zona les formacions arbories o arbustives ocupen els espais intersticials que queden entre les
zones urbanes i els camps de conreu (en actiu) o bé es troben envaint aquells camps que estan abandonats.
Principalment son prats i herbassars on I'espécie dominant és el fenas (Brachypodium phoenicoides) i el Ilistd
(Brachypodium retusum). En forma de claps apareixen Pinedes de Pi pinyer enmig dels herbassars, sent més
compactes a Alella i més disperses a Teia.

La vegetacid de ribera és gairebé inexistent a causa de les condicions geomorfologiques del territori i perque
estan altament degradades. La comunitat més abundant relacionada amb els torrents i rieres esta formada per la
canya (Arundo donax) que ha arribat a desplacar a la resta d’espécies riparies autoctones (a la cartografia
descrita com a vegetacié higrofila).

Entre les comunitats vegetals presents dins I'ambit de la diagnosi se’n troben algunes de considerades habitats
d’interés comunitari segons la Directiva 92/43/CE relativa a la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i
flora silvestres:

e Alzinars i Carrascars. Habitat d’interés comunitari, no prioritari.

e Pinedes mediterranies. Habitat d’interes comunitari, no prioritari.
Aquests habitats ocupen una superficie total de 448,5 ha, de les quals 87,96 ha es corresponen a la categoria dels
Alzinars i Carrascars i la resta a Pinedes Mediterranies.

Concretament en el sector, en la actualitat no hi ha gaire vegetacio, a part de la que trobem com a vegetacioé de
ribera al voltant del torrent de Rials.

A part d’aix0, com es veu a la imatge, trobem la vegetacié associada als jardins i camins de la torre de “La
Miralda”, que no es tracta propiament de vegetacid, sind mes aviat de plantacions ornamentals, en la actualitat
més descuidades del que possiblement van estar en un passat.

En el limit nord del sector, trobem algunes plantacions d’arbrats a les zones de proteccié de les autopistes, aixi
com plantacions arbustives que creixen de manera incontrolada en els marges i talussos de les vores dels vials.

9.6. Cobertes del sol
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El Mapa de Cobertes del Sol de Catalunya (MCSC) és una cartografia tematica d'alta resolucié dels principals tipus
de cobertes del sol del pais (boscos, conreus, zones urbanitzades, etc.). El MCSC es realitza al Centre de Recerca
Ecologica i Aplicacions Forestals (CREAF), amb el financament de la Generalitat de Catalunya.

Segons el visor de cobertes que inclou I'ICGC les cobertes del sol les classifica en 4 grans grups, amb
subclassificacions dins d’aquests. Aquests grans grups es numeren de la manera segiient:

1) Arees Agricoles

2) Arees forestals i naturals

3) Arees urbanitzades

4) Masses d’aigua
el principal Us del sol de I'ambit correspon al codi 111. Conreus herbacis, el qual se situa longitudinalment al llarg
del vial de la BP-5002, al voltant dels terrenys de La Miralda, i tocant amb els teixits residencials del Masnou on
limita el sector.

El seglient que predomina, situat per sota de I'autopista C-32, la part sud-est al voltant de la part urbanitzada i
envoltant a I'espai protegit de La Miralda és I'area urbanitzada classificada com 346. Zones Verdes amb una part
interna conformada per una area forestal i natural 228. Prats i herbassars.

Cal dir que es troben també com a arees urbanitzades una part de 344. Edificacions aillades en I'espai rural on
corresponen a La Miralda i edificacions que se situen a la banda inferior d’aquesta i 348. Zones esportives i de
lleure a la banda sud-est en contacte amb el teixit residencial del Masnou.
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Cobertes del sol. Font: Visor ICGC
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10.MEDI HISTORIC

Tal com s’ha mencionat préviament a |'apartat 1.7.2.2 Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i
Mediambiental d’Alella del present document, dins de I'ambit del Pla Parcial se situen un total de 5 elements de
caracter patrimonial a considerar. En aquest cas, aquest apartat centrara I'atencié en I'element protegit ARQO52.
LA MIRALDA, el qual es proposa destinar a centre d’activitats locals de negocis i convencions aixi com altres usos
d’equipaments complementaris, tant per la seva importancia patrimonial com historica per al conjunt del
municipi. La documentacié exposada s’extreu de la web de divulgacié historica i patrimoni arquitectonic d’Alella
lescasesdalella.cat i de la web de patrimoni cultural de la Diputacié de Barcelona.

10.1. Historia

La primera informacié data de principis del segle XVIII, on les terres que ara ocupa La Miralda eren vinyes que
pertanyien a Can Clarisvalls, masia pertanyent al terme municipal d’Alella. Va ser I'any 1833 quan el comerciant
de Manresa Carles Torrents i Miralda va adquirir les terres i va construir, a la zona proxima a la riera, una nova
casa. Les obres van durar fins el 1856, data que figura al barri antic, que hi dona accés des de la riera. A finals del
segle XIX la finca va ser comprada per la familia Lluga, que poc després la va vendre a la familia Oliva-Rifa. L'any
1951, data que figura al barri que hi dona accés des del sud, la propietat va experimentar una important reforma
gue va afectar tant I'organitzacié general de la finca com a la distribucié interior de I'edifici: sota la direccié de
I'arquitecte Francesc Mitjans i Mird, es referen totes les faganes de la casa i va donar-se al conjunt la imatge que
conserva actualment, molt propera a la de les vil-les italianes del segle XVIII. La finca va restar en mans de la
familia fins a I'any 1998, en que va ser venuda en subhasta publica.

10.2. Descripcio de la finca i I’edificacio

La finca, de forma triangular, esta delimitada en tot el perimetre per un mur de magoneria. El recinte presenta
dos accessos, dels quals el principal és el que es desenvolupa des del vertex sud. El barri respon al gust
neoclassic, amb solids pilars quadrats i fulles de ferro forjat. Un cop traspassat, un passeig de til-lers condueix al
visitant cap al nord, tot travessant la zona de conreu.

La finca esta organitzada per dos eixos perpendiculars, que corresponen als passeigs principal i lateral d'accés. En
la seva interseccié hi trobem, davant la casa gran, un pati semi el-liptic delimitat per platans, al costat del qual
trobem dues plataformes decorades amb elements neoclassics (font, balustrades, hidries...) d'entre els quals cal
destacar I'edicle (casa de paons) construit amb mad i decorat amb plafons de rajola de Valéncia i cobert amb
teulada de sis vessants. Darrera la casa, a continuacié del pati-terrassa posterior, ens trobem amb els camps
d'ametllers. La vegetacid esta molt consolidada: en destaca l'arbrat configurat amb exemplars diversos de
platans, til-lers i castanyers, que emfasitza la geometria dels camins vorejats, a més, amb tanques de bardisses.
Cal esmentar la tanca de xiprers al nord que separa la finca de I'autopista, amb una petita torre a I'extrem nord-
est.

L'edificacié principal, de composicié neoclassica, se situa en la posicio central i té un cos central de planta baixa i
dues plantes pis en forma de creu, flanquejat per dos cossos laterals de planta i pis, formant amplies galeries
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amb arcades de mig punt, tancades per balustrades que tornen a apareixer a la barana del terrat. El cos central
és de composicié simetrica, només trencada per I'aparicio de la torre-mirador que conté I'escala.

La fagana principal esta ordenada mitjangant cinc eixos verticals. A la fagana principal hi trobem entaulaments i
trencaaiglies sobre les obertures, seguint estrictament els preceptes de I'estil neoclassic. Dues grans columnes de
capitell jonic la presideixen i posem de relleu la crugia central, on hi ha les estances de més importancia. Les
plantes pis tenen balcons amb balustrades, que tornen a apareixer al balcd central de la segona planta.Cal
remarcar també l'arrebossat de la planta baixa, en relleu, que destaca les franges horitzontals i que reprodueix, a
les llindes de les obertures, les formes de les dovelles d'un arc. Aquest mateix tractament es repeteix a les quatre
franges verticals que, com si fossin pilastres, acaben d'ordenar la fagana principal.

La facana posterior reprodueix I'esquema de la principal, mentre que les facanes laterals ofereixen una imatge
diferent: a nivell de la planta primera s'obren un seguit de galeries d'arc de mig punt agrupades en parelles o de
tres en tres, amb columnetes adossades i I'ampit de balustres.

Avui dia, a causa del semiabandonament dels darrers anys, en qué la finca ha estat deshabitada i no s'hi ha dut a
terme cap mena de tasca de manteniment, només molt notori des de I'exterior una capa de pintura molt pujada
de color rosat, tant els terrenys com les edificacions es troben en mal estat.

La Miralda i casa de paons. Font: Diputacié de Barcelona

10.3. Eljardi
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El terreny proper a la casa, s'aterrassa i configura diverses plataformes en les quals es creen els diferents
ambients que, en conjunt, configuren el jardi. Aquest esta organitzat en espais geomeétricament regulars, els
perimetres dels quals estan delimitats per murets de contencié coronats per balustres i hidries.

A cadascun d'aquests espais es troben un seguit d'elements que rememoren els jardins pintoresquistes i que,
contrasten fortament amb el caracter neoclassic de l'entorn com per exemple: un umbracle, de petites
dimensions pero de gran alcada que destaca per la textura de la gelosia i pels elements de ferro forjat; una
ocellera de dimensions petites; una escala de granit que es va construir el 1954 per accedir a I'esplanada on hi ha
la casa de paons, la cual té incrustacions de relleus esculpits de marbre; i la casa de paons, edicle de planta
circular, va ser construit amb mad i rajola de colors i esta cobert amb una teulada a sis vessants de fort pendent,
de teules vidriades en forma d'escata. Destaquen especialment I'Us decoratiu del totxo i els plafons de rajola de
Valéncia decorada amb colors alegres. La construccié compta amb dues portes perque l'interior esta dividit en
dues parts, I'una per al mascle i I'altra per a la femella.

Rere la casa, a més de les terrasses dedicades al lleure, encara es conserven alguns bancals de conreu abans
dedicats a I'horta i I'ametller. A la part més alta hi ha també dues grans basses per al rec de totes les terres de la
propietat. Es pot trobar-hi una font que actua com a sobreeixidor de la bassa que té al darrere, i té la tipica
forma de safareig del Maresme, protegida per una tanca i una pérgola de ferro. També una torre a la cantonada
nord-est de la finca que té el mateix estil arquitectonic que la resta.

11.INFRAESTRUCTURES

La informacidé sobre les infraestructures existents a I'ambit s’han obtingut mitjancant la plataforma eWise de
ACEFAT i s’"ha completat amb informacid facilitada per les companyies subministradores.

11.1. Accessos i comunicacions

El sector que ens ocupa no té un accés puntual, sind que es troba envoltat de zones urbanes consolidades, i per
tant, funciona més aviat com un nexe d’unié d’aquestes zones que com un ens autonom al qual cal accedir.

El sector limita amb dues vies de circulacio vertebradores del territori, al nord amb la autopista C-32 i a I'Oest
amb la carretera BP-5002. A la banda sud-est limita amb el nucli urba dins el terme municipal de El Masnou, amb
el que mantindra la continuitat d’algunes de les vies.

La vialitat del nou desenvolupament, comunicara aquestes vies de manera que permetra una millor comunicacid
de tota la zona.

11.2. Xarxa d’abastament d’aigua potable

La companyia SOREA abasteix d’aigua potable a les edificacions existents de I'ambit, per tant no hi ha cap
dificultat per abastir la resta de I'ambit.

Als carrers confrontants a I'ambit, dins del terme municipal de el Masnou, també existeix xarxa d’aigua
soterrada, tant al carrer del Vallés, com al carrer del Bisbe Sanaiija.

Per tant, es considera garantit el subministrament d’aigua potable al sector.
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11.4. Xarxa de gas natural

sector, ja que moltes de les edificacions que trobem al voltant gaudeixen d’aquest servei.

Segons la informacio facilitada per la companyia subministradora de gas natural al municipi d’Alella, NEDGIA /
Trobem una xarxa que discorre per les voreres del carrer Vallés, dins el terme municipal del Masnou, que és

Gas Natural, no hi ha gas a l'interior del sector, pero si el trobem a la seva part exterior perd confrontant al

directament confrontant a I'ambit.

Subministrament d’aigua a I’entorn. FONT: Sorea
També hi ha una xarxa que discorre per els carrers paral-lels a la riera, a I'oest del sector, tant per |'avinguda dels

Rosers, com per I'avinguda de les Acacies.

Per tant, en relacid a la xarxa de gas també es considera garantit el servei a través d’aquests punts de connexio.

11.3. Xarxa eléectrica
distribucié en MT i fins i tot trobem un centre de distribucid d’energia.
S’ha realitzat la consulta a la companyia, tant per I'eliminacié d’aquests elements, com per la connexid de la
futura nova xarxa. Des d’aquestes linies es podra alimentar el desenvolupament del sector, tanmateix, cal

Las companyia que subministra el municipi actualment és ENDESA. Per l'interior de I'ambit discorren linies de
realitzar millores a gran part de la xarxa de distribucié d’energia eléctrica dels voltants, s’adjunta planol realitzat

per la companyia, tot indicant els treballs de millora de la xarxa actual.
Per tant, es considera garantit el subministrament eléctric del sector, atenent a que la companyia ha realitzat el

projecte d’alimentacio del sector amb totes les garanties.
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Subministrament de gas a I’entorn. FONT: NEDGIA, Gas Natural

11.5. Xarxa de comunicacions

La xarxa de telecomunicacions existent al municipi, és principalment, la de la companyia Telefonica que té xarxa
per tots els voltants.

De la mateixa manera que amb el gas, trobem la xarxa de telecomunicacions al carrer del Vallés, on les parcel-les
ja son ocupades, i també trobem xarxa a la part superior del carrer Bisbe Sanaiija. També trobem una linia de
transport que circula per el limit oest del sector, i la que discorre per les Avingudes de les Acacies i del Roser, a

I’altra banda de la riera d’Alella.

La xarxa existent és a base de prismes realitzats amb canonades de PVC i PE que connecten les arquetes tipus M
de tota la zona, previsiblement, aquesta xarxa encara disposa de capacitat per a la seva ampliacid.

Per tant, es considera garantit el servei de telecomunicacions al sector.

11.6. Enllumenat public

El sector disposara d’una xarxa d’enllumenat public. Per a subministrar aquesta xarxa caldra la instal-lacié d’'un
guadre d’enllumenat nou.

11.7. Residus solids

Alella disposa de diferents illes de recollida selectiva per tot el municipi per a garantir una ciutat neta i
sostenible. Per tal de fer la recollida selectiva es disposa de contenidors del tipus:

e Fraccid organica

e Papericartré
e Envasos de vidre
e Envasos lleugers (plastic, brics, llaunes)

¢ Rebuig
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Els residus que no es poden dipositar en els contenidors anteriors s'han de portar a la Deixalleria, o bé a les mini
deixalleries. Diariament es recull la fraccié organica i el rebuig. Les recollides de paper i cartrd, envasos de vidre i
envasos lleugers tenen diferents freqiiencies en funcié de les necessitats. Les andromines es recullen un cop per
setmana i els sacs de poda es retiren sota demanada.

Una vegada desenvolupat el sector, a la zona es disposaran illes de recollida selectiva al carrer, alineades amb els
aparcaments previstos en cada carrer. En total, es preveuen les illes de recollida per a que, garanteixen la
cobertura del sector amb radi 100m.
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1. OPORTUNITAT, CONVENIENCIA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

1.1. Justificacié de I'oportunitat i conveniéncia de la modificacié puntual

L'article 97 del TRLUC, “Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic”, obliga a raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents.

La present modificacié del POUM pretén revisar i actualitzar la fitxa del sector SUDTO1-La Miralda per adequar-se
millor al entorn i al context actual, amb una ocupacié del sol més racional, i d’acord als interessos municipals i als
consensos obtinguts al procés d’audiencia publica i als criteris de informe redactat pel Grup Assessor de La
Miralda, que recull les conclusions d’una taula d’experts convocada per I'ajuntament amb I'objectiu revisar les
condicions inicials del sector.

Posteriorment, s’han dut a terme taules de treball entre propietaris i I’Ajuntament, on s’ha acordat redactar la
present modificacié de manera que integrés les conclusions del procés d’audiéncia publica i del informe del grup
assessor abans mencionat. S’incorporen, també, part de les observacions i recomanacions fetes per diferents
organismes durant la tramitacio del Pla Parcial.

En primer terme, es va acordar suspendre la tramitacié del Pla Parcial de La Miralda i, donat I'abast de les
modificacions proposades, procedir a la redaccid de la present Modificacié al POUM, amb |'objectiu de
perfeccionar les determinacions de la fitxa SUDTO1-La Miralda.

Les modificacions proposades compleixen, dons, els seglients criteris, fruits del consens i d’una correcta
interpretacio dels interessos publics:

e Increment del sistema d’espais lliures: S’incrementa en un 95% la proporcié d’espais verds, es millora la
seva estructura i continuitat i es reserva tota la franja nord per sobre del torrent de la Vall de Rials per a
un gran pulmo verd que integri usos publics.

e Respecte als entorn i espais productius associats a la finca La Miralda i al torrent de la vall de Rials:
S’elimina tota I'edificacid de titularitat privada ubicada originalment al nord del torrent de la vall de rials,
de manera que els jardins i antic espai agrari de La Miralda queden com a I’espai lliure mencionat al punt
anterior, amb una reserva d’equipaments a I'entorn de I’antiga edificacié, d’aquesta manera, el torrent
actua de manera natural com a limit urba. S’estableixen de manera normativa parametres de gestid
mediambiental dels espais lliures i dels sistemes hidrografics.

e Increment del sol per a equipaments i cessid de la torre de la Miralda per a us d’equipaments:
S’incrementa en un 112% els sols de sistemes d’equipaments, abastant la cessié de la torre de la Miralda
i dels jardins i espais exteriors adjacents, per a I'establiment d’'un gran equipament que fomenti el
desenvolupament economic i social del municipi.

e Reduccié de I'edificabilitat i reubicacié de les futures construccions: Es redueix |'edificabilitat del sector,
concentrant-la al sud del sector i es disminueix en un 28% els sols de zona, que quedarien reduits a una
porcié del 19,87% del sector.
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e Revisié dels usos permesos a les zones d’activitat economica: S’eliminen les subclaus urbanistiques que
permetien un Us hoteler, industrial i recreatiu, es redueix el nombre de mitjans i grans establiments
comercials permesos de 3 a 2 establiments, reubicant-los al sud del sector, mentres que es concentra la
resta d’activitat econdmica als baixos dels edificis residencials i en un edifici ubicat estrategicament a
I’entrada al sector.

e Habitatge: Aconseguir la creacié d’'un major nombre d’habitatges socials. S'incrementa la proporcié de
sostre destinat a vivenda mantenint el 40% de vivenda d’HPO, i destinant-la a habitatges HPO en régim
d’arrendament, el que permet obtenir un total de 76 nous habitatges de proteccid publica en régim
d’arrendament, contribuint a que el municipi d’Alella avanci cap a I'objectiu de solidaritat urbana
establert per I’Article 73 de la llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

e Modificaciéd de la TUC. Addicionalment, la proposta planteja la modificacié de la TUC, el que permet
integrar la part sud del millor el sector dins del teixit residencial col-lindant d’Alella i el Masnou.
L'increment de la proporcié de sostre residencial, que es proposa que constitueixi el 50,1% del sostre
total del sector, permetra la integracio del sector dintre de la Trama Urbana Consolidada.

L'ordenacidé proposada reflexa, per tant, una millor interpretacié dels interessos publics i una millor integracié
dels diferents usos del sector dintre del territori.

Per tant, amb tot allo establert préviament queda garantida l'oportunitat i conveniéncia de la present
modificacié en relacio als interessos publics aportant, de manera resumida, una millor ordenacié de I'entorn, un
increment i una disposicid més optima del sistema d’espais lliures en relacié al sector i al municipi, una millor
distribucié del sostre privat i la incorporacio dins de la TUC, cosint les vores del teixit urba existent i establint un
limit clar i ben treballat del mateix a la riera de Rials.
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Fragment planol IND_01. Planol no normatiu. Ordenacid i urbanitzacio orientativa.

1.2. Justificacié del compliment de les determinacions del TRLUC

En el cas d’'una modificacié de planejament general s’ha de donar compliment a les determinacions que
s’'indiquen a I'article 96 del TRLUC, en el qual s’indica que en el cas de modificacions de sistemes urbanistics
d’espais lliures, zones verdes o equipaments, resten subjectes al procediment que estableix I’article 98; i en el
cas de les modificacions que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de
la intensitat d’usos, o la transformacid dels usos ja esta resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 100.

La present modificacié reordena les qualificacions, modificant la superficie de sistemes i zones i, si bé disminueix
el sostre total assignat al sector, incrementa el sostre residencial, per tant haura de donar compliment als article
98,99 100 del TRLUC.

Segons el que estableix I'article 98 del TRLUC:

Article 98. Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o I's
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de
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la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
I'interés prevalent de llur destinacio a espai lliure o zona verda. (...)

En aquest cas, es modifiquen la situacié de les zones verdes per a donar una millor disposicid, evitant aixi la
disgregacio dels d’espais lliures com a zones residuals i que estiguin en relacié a la riera i als usos de I'entorn, i
s’augmenta la superficie d’aquestes, passant de 36.342,00 m? a 51.924,58 m?. Per tant, queda assegurat el
compliment de I'article 98.1 del TRLUC.

Segons el que estableixen els article 99 i 100, és a 'article 99 on s’indiquen les determinacions a complir en el cas
d’'una modificacié d’una figura de planejament vigent que suposi un increment de sostre edificable i
transformacié d’usos com és el present cas, les quals sén:

Article 99. Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacié, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacid es duu a terme
mitjangant la incorporacio a la memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions
pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de
manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades
del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessid de la
gestid urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d’actuacid del pla, de I'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha
d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la
nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié economica i
financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a que fa referéncia I'apartat 1 resten també
subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia
inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissié territorial d’urbanisme
competent, abans de la tramitacid. L'informe ha d’ésser demanat per I'administraciéo competent
per a tramitar-lo i s’entén emes en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va
sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificaci6 han d’estar
explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interés
public degudament enumerades i objectivades.
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b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacid per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacio o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti
les mesures necessaries perqué l'actuacid s’executi o per retornar a I'ordenacié anterior a la
modificacio.

3. Si les maodificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol amb
aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de l'increment de I|'aprofitament
urbanistic.

En aquest cas al no incrementar el sostre total del sector no s’ha d’establir una cessié del 15%. Per tant, es
mantenen les cessions establertes a la fitxa del sector SUDTO1 La Miralda del 10%.

Pel que fa a I'apartat a) de l'article 99.1; s’incorpora al present document I’Annex 3. RELACIO DE FINQUES
INCLOSES | CERTIFICACIONS DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT; una relacié dels propietaris i titulars de drets reals
sobre les finques afectades.

Pel que fa al compliment de l'article 99.1, apartat b) i c), la present memoria inclou el punt 2.5, Agenda, que
estableix els terminis per a I’execucid del planejament, i una separata amb I'Informe d’ Avaluacié Economica i
financera, on es desenvolupa un estudi comparatiu de la rendibilitat de I'operacié.

Respecte a I'article 100 del TRLUC, donat que no s’incrementa el sostre edificable ni la densitat d’us respecte a la
situacio vigent, a més de que s’incrementen els sistemes d’espais lliures i equipament, no és necessari el seu
compliment.

2. OBJETE DE LA MODIFICACIO

L'objectiu d’aquesta modificacié del POUM d’Alella es:

1. Modificar I’ ordenacié de la fitxa de Pla Parcial Urbanisitic, en sol urbanitzable delimitat, de La Miralda,
amb codi SUDT-1 inclosa al Volum IV, Poligons i sectors de planejament. Actuacions aillades

2. Modificar la TUC d’Alella

3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

El present document proposa modificar les determinacions que s’estableixen al POUM per a la fitxa del Pla
Parcial La Miralda SUDTO1 La Miralda amb els criteris esmentat a I'apartat 1.12.1.

La proposta, tal com s’estableix als objectius, pretén reordenar els sols i incorpora les segiients modificacions:
e Reordenacid dels usos del sector

- Concrecié de tota la franja nord del sector com un gran parc urba lligat al equipament de la torre
de La Miralda, incrementant la superficie dels sistemes d’espais lliures i d’equipaments

- Reubicacié de les zones d’activitat economica al sud del torrent de la Vall de Rials, que actuara
com a limit del teixit urba consolidat

30

- Redensificacié de la franja sud i concrecié de les zones d’aprofitament privat en continuitat amb
la trama urbana existent de la franja sud del sector.

- Redefinicié dels accessos al sector i reserva de sol per a la construccid del sistema ferroviari i de
dues rotondes d’enllagc amb la BP-5002

e Reduccio de I'edificabilitat i replanteig dels usos
- Reduccié de I'edificabilitat global del sector
- Increment del sostre destinat a usos residencial
e Redefinicié dels usos associats a la clau 16d-AE : Activitat Economica

- Simplificacié del conjunt de subclaus, establint Unicament la clau 16d-AE, de caracter general,
amb usos d’oficines, serveis, restauracio i petit comercial, i la clau 16d-C/AE, amb us comercial i
major superficie de venda admesa, amb capacitat d’encabir mitjans i grans establiments
comercials.

¢ Increment del sostre destinat a Us residencial i redefinicio dels usos associats

- Increment del sostre destinat a us residencial i reubicacié del mateix a dues zones: una franja
ubicada al sud del sector, amb front al carrer Emili Polit en continuitat amb el teixit existent, i
tres zones, que conformen el final de les tres illes urbanes existents en continuitat al teixit
residencial del Masnou, amb front al nou carrer proposat Prolongacié Emili Polit.

- Del total de sostre assignat a les zones 11d, residencial en volumetria especifica, es determina un
sostre maxim destinat a Us residencial en modalitat d’habitatge lliure i un sostre maxim destinat
a activitat comercial, serveis i oficines en planta baixa.

- Creacio de la nova subclau 11d-ac per a regular la implantacié d’allotjaments amb espais comuns
complementaris en una porcié del 50% del sostre residencial assignat a la zona.

- Manteniment del 40% d’habitatge de proteccié oficial, amb un increment total dels sostre
resultant, definicio de la subclau de sector 11d-hp, destinada a habitatge de proteccié oficial en
régim d’arrendament, i inclusié de tot el sostre d’habitatge HPO en aquesta modalitat.

¢ Modificacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) del municipi d’Alella

3.1. Reordenacié dels usos del sector SUDT01-La Miralda

Es proposa una reordenacio generals del usos del sol del sector, prenent com a referéncia I'eix horitzontal del
torrent de la Vall de Rials i reubicant, de manera general, totes les zones d’activitat economica i residencial al sud
del torrent, i reservant per a sistemes d’espais lliures, equipament i reserva de sol per a proteccid de sistemes
tota la franja al nord del torrent.

D’aquesta manera, es permet optimitzar i racionalitzar el consum del sol, tancar i cosir el teixit urba existent i
establir un limit clar del mateix a I'esmentat torrent, i al mateix temps respectar I'entorn la torre de La Miralda,
els sues jardins i els seus antics terrenys productius agraris a la franja nord del sector, dotant-la d’'un caracter
més natural.
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Les actuacions de la proposta, en aquest sentit, son les segiients:
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Concrecio de la franja nord com a gran parc urba i sol de sistemes d’equipaments

Tots els sols al nord del torrent de la Vall de Rials es destinen a sistemes urbanistics: Espais lliures, amb la
conformacioé d’un gran parc urba que esdevingui un pulma verd, el sistema d’equipaments de La Miralda,
proteccid de sistemes, si sols amb doble clau de proteccié de sistemes / espais lliures que concreten les
reserves de sol per al futur pas de la linia interior del Maresme.

En el cas del sistema d’equipaments de la Miralda i de I'edifici catalogat de la Miralda, aquest es destina
a centre d’activitats locals de negocis i convencions aixi com altres usos d’equipaments complementaris.
El planejament vigent ja determinava la cessid de la Miralda com dels espais lliures i les captacions
d’aigua de I'entorn, per tal de garantir la conservacié del patrimoni i perqué el conjunt constitueixi el
parc urba central d’Alella, el qual es relaciona amb el torrent de la Vall de Rials.

Cal dir, que l'extensid del parc i la centralitat dels espais lliures en relacié al sector i a la zona
contribueixen a estructurar i a reforcar la centralitat local d’aquest lloc tangent a I'eix de la Riera
principal d’Alella. La zona de La Miralda es regulara normativament amb I'obligacié de realitzar un Pla
Especial Urbanistic per a la seva determinacié volumetrica i usos conjuntament amb la redaccié d’un
informe historic patrimonial que exposi el valor de I'entorn i I'edificacié.

Al sud del sector, es proposa la creacié d’un parc lineal al llarg de la BP-5002 que ajudi a articular el
sistema d’espais lliures i enllagar-ho amb el teixit residencial existent. A tal efecte, s’inclou com a carrega
del sector la creacio d’un pont de vianants sobre la riera d’Alella en continuitat al carrer de les camélies.

En total, es proposa que el 80,13% del sol de sector quedi sol destinat a sistemes urbanistics,
representant un increment global del 16%, i en el cas dels espais lliures, un increment del 42,88%
respecte a la superficie assignada a la fitxa de sector del POUM

Reubicaci6 de les zones d’activitat economica al sud

Es reubiquen al sud del sector els sols de zones d’activitats economiques plantejats inicialment al costat
de la finca de La Miralda i al nord del torrent de la Vall de Rials. D’aquesta manera, s’alleugereix la
pressid edificatoria sobre la franja nord, amb un caracter més natural, i es concentren les edificacions a
la franja sud, en continuitat al teixit urba existent.

Reordenacid i concrecid de les zones d’aprofitament privat

A la banda sud del sector, se situa I'ambit residencial i d’activitat economica el qual es troba lligat i en
continuacio a la trama urbana existent donant continuacié als carrers Emili Polit, del Vallés i del Penedés.
Tant les zones amb Us d’activitat economica abans esmentades com les d’Us d’habitatge s’ordenen de
manera que completen i colmaten el teixit existent.

Es defineixen quatre zones residencials, dues amb les claus 11d i dues amb la clau 11d-hp, i dues zones
d’activitat economica.

Respecte als habitatges de regim lliure, amb clau de zona 11d i 11d-ae, s’organitzen en dues unitats
minimes de projecte, la primera en una franja amb baixos comercial que dona front i continuitat al carrer
Emili Polit i posteriorment queda delimitada per un parc lineal i la carretera d’Alella, BP-5002, i la segona,
a on es permetra la ubicacié dels allotjaments amb espais comuns complementaris, a una unitat ubicada

al front del torrent de la vall de Rials, ambdues amb una algada maxima de PB+3 i amb un sostre total
assignat per a la clau 11d de 5.680 m2 st, dels quals un maxim de 4.780,00 m2st son per a Us d’habitatge
i un maxim de 900,00 m2st son per a Us comercial, d’oficines i de serveis en planta baixa, i un sostre
total assignat per a la clau 11d-ae de 5.300 m2 st, dels quals un maxim de 4.400,00 m2st son per a Us
d’habitatge, la meitat dels quals es podra desenvolupar en modalitat d’allotjaments amb espais comuns
complementaris, i un maxim de 900,00 m2st son per a Us comercial, d’oficines i de serveis en planta
baixa.

Els habitatges de proteccié oficial, amb clau de zona 11d-hp, es situen donant front al torrent de Fondo
de Rials i al futur parc de la Miralda, amb una alcada de PB+2 i tancant aixi les illes incompletes que
sorgeixen de la continuacid dels carrers del Penedes, del Valles i Emili Polit. El nombre d’habitatges
protegits és de 56, amb un sostre total assignat de 6.120,00 m? de sostre.

Les zones d’activitat economica es concreten de la seglient manera:

- Una primera zona, amb clau de zona 16d-AE, ubicada en un punt estrategic d’entrada al sector,
actuant com a rotula de I'accés al sector a través de I'enllag amb la BP-5002 i d’una de les portes
d’entrada al futur gran parc urba el nord del sector, amb 4.000 m2 de sostre assignat per a usos
d’Oficines, serveis, restauracid i petit comercial en planta baixa, amb un maxim de 800m2 de sostre
de petit comercial.

- Una segona zona ubicada al interior del sector, amb clau de zona 16d-C/AE, amb front al carrer Emili
Polit i en continuitat amb I'equipament del centre d’atencid sociosanitaria de Can Torras, amb
9.450,00 m2 de sostre assignat per a usos comercials, de serveis i oficines, amb I'admissié de dos
unitats de mitja i gran establiment comercial

Reserva de sol per a sistemes i definicié dels accessos al sector

Es concreta en planols una reserva de sol per a la futura estacié de ferrocarril de la linia interior del
Maresme, amb una doble clau de proteccié de sistemes i espais lliures, per tal de permetre el seu
tractament actual i urbanitzacié com a espai lliure integrat en el gran parc urba del nord del sector.

Al mateix temps, es reordenen les vialitats i s'optimitzen els accessos al sector, establint una reserva de
sol per a la construccié de dues rotondes d’enllag amb la BP-5002.
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3.2. Reduccio de I'edificabilitat i replanteig dels usos residencials i d’activitats economiques

De forma general, es modifica el sostre total assignat al sector i els usos en zones d’aprofitament privat, de la
seguent manera:

Reduccié de 'edificabilitat

Es redueix I'edificabilitat del sector, concentrant-la al sud del sector i es disminueix en un 28% els sols de
zona, que quedarien reduits a una porcié del 19,87% del sector.

S’estableix un sostre maxim de 30.550,00 m?, que representa una disminucié del 7,78% respecte al
sostre inicial del sector

Addicionalment, es fixa el sostre permes al sistema urbanistic d’equipaments de La Miralda en 13.000,00
m2st, i es determina que es desenvolupara mitjancant un Pla Especial d’Equipaments.

Replanteig dels usos d’activitat economica i residencial
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S’incrementa la proporcid de sostre destinat a usos residencials de manera que s’equilibren usos
d’activitat econdmica i residencials, amb un 49,92% del sostre destinat a activitat economica i un 50,08%
del sostre destinat a habitatge, de manera que es permet la seva inclusié dins la TUC

3.3. Replanteig dels usos associats a la clau 16d-AE : Activitat Economica

Es simplifica del conjunt de subclaus associades a les zones d’activitats economiques i s’elimina la possibilitat
d’usos hotelers, industrials i recreatius.

D’aquesta manera, es passa de 5 subclaus inicials a només 2: la clau 16d-AE, de caracter general, amb usos
d’oficines, serveis, restauracié i petit comercial, i la subclau 16d-C/AE, que defineix un us comercial i major
superficie de venda admesa, amb capacitat d’encabir mitjans i grans establiments comercials.

3.4. Replanteig dels usos residencial

La proposta incrementa el sostre destinat a us residencial i el reubica a 4 zones: una franja ubicada al sud del
sector, amb front al carrer Emili Polit en continuitat amb el teixit existent, i tres zones, que conformen el final de
les tres illes urbanes existents en continuitat al teixit residencial del Masnou, amb front al nou carrer proposat
Prolongacio Emili Polit.

La modificacié dona compliment a les condicions de reserva d’habitatge de proteccié oficial que el planejament
vigent indica. El planejament vigent determina a la fitxa del sector SUDTO1 La Miralda una reserva del 40% per a
habitatge protegit de tot el sostre residencial del sector. D’aquest 40% es reparteix en un 20% destinat a HPO de
régim general i el 20% restant en HPO de régim concertat. La proposta manté el percentatge minim de 40% de
sostre destinat a HPO pero es modifica el réegim de compra a arrendament, i I’assigna la clau de zona 11d-hp. La
superficie total de sostre destinat a habitatge de proteccié oficial és de 6.120,00 m?, amb una densitat de 80
m2st/hab. i un total de 76 habitatges.

Pel que fa al habitatge de renda lliure, manté la clau de zona Residencial 11d- Volumetria definida, amb un sostre
maxim de 4.780,00m2st per a Us d’habitatge plurifamiliar i 900 m2st per a usos complementaris comercial,
oficines i serveis en planta baixa, contribuint a I'establiment de plantes baixes actives que millorin les condicions
d’habitabilitat i seguretat del barri, fomentant el consum de proximitat i la mobilitat peatonal. Es permet una
densitat maxima de 145 m2st/hab, amb un maxim de 33 habitatges en zona 11d.

S’afegeix una nova clau 11d-ac Volumetria definida amb allotjaments amb espais comuns complementaris amb
I'objectiu de regular I'implantacié d’aquesta nova tipologia d’habitatge, segons esta definida al DECRET LLEI
50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de
noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

Dins d’aquesta nova clau s’estableix un maxim de 4.400 m’st per a usos residencials i 900 m2st per a usos
complementaris comercial, oficines i serveis en planta baixa, amb la particularitat que es permet que un 50% del
sostre residencial pugui adoptar la modalitat d‘allotjaments amb espais comuns complementaris, amb el
compliment de la condicid de destinar un 30% de la superficie construida per a elements comuns. En el referent
a les densitats, es permet una densitat maxima de 145 m?st/hab, per a habitatges tradicionals i de 70 m?st/hab
per a allotjaments amb espais comuns complementaris. El nombre resultant d’unitats residencials sera el total de
ponderar cada tipologia d’habitatge per la seva densitat maxima, amb un maxim, en cas d’esgotar la totalitat del
sostre maxim destinat a allotjaments amb espais comuns complementaris, de 46 unitats d’habitatge.
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3.5. Redefinicié de la Trama urbana consolidada del municipi d’Alella

Les Trames Urbanes Consolidades (TUC) sén les arees on majoritariament viu la poblacid, en les quals s’han
d’'implantar, amb caracter general, els establiments comercials. Els municipis amb una poblacié superior als
5.000 habitants o que son capitals de comarca han de tenir delimitat graficament el perimetre corresponent a les
TUC, en aquest cas és obligatori donat que el municipi d’Alella té una poblacié de 10.110 habitants I'any 2023,
segons dades d’Idescat. La delimitacio de la TUC del municipi va ser aprovada en data de 31 de maig de 2022.

En aquest cas per a ser inclos el sector dins de la TUC s’ha de donar compliment al del Decret Llei 1/2009, del 22
de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials, amb les modificacions introduides per la Llei 9/2011, del
29 de desembre, de promocid de I'activitat economica. L’article 7 del DL 1/2009, indica quines arees son les
s’inclouen dins de la TUC, en concret a I'apartat 1.b) s’exposa:

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referéncia |'apartat a),
compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada aprovada i vigent on,
d'acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits
amb els usos residencials.

En aquest cas la modificacid planteja una ordenacid de les zones residencials en continuitat amb els
assentaments existents, per una banda donant front a la carretera d’Alella BP-5002 i dotant-la d’activitat
comercial als baixos i, per l'altra, la finalitzacid de les illes inacabades i la continuitat de carrers en el limit del
municipi en contacte amb el Masnou, connectant els carrers del Penedes, del Valles i Emili Polit.

Les arees residencials es defineixen al mateix article 7 del DL 1/2009 a I'apartat 2 de la seglient manera:

a) S’entén per arees residencials el conjunt format per les zones d’aprofitament privat inclosos en
poligons d’actuacio urbanistica en sol urba o en sectors en sol urba o urbanitzable amb planejament
urbanistic derivat aprovat i vigent, amb us residencial dominant, i els sistemes que les vertebren,
sempre que configurin una ordenacié unitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba
residencial.

b) S’interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contigiiitat entre fronts de parcel-lacio,
vinculada a la confrontacio d’ordenacions adjacents recolzades en un mateix vial.

La modificacié de la trama urbana consolidada se subjecta al procediment establert a I'article 8 del DL 1/2009.
L'article 9 del mateix decret estableix els condicionats per a la localitzacié i ordenacié de I'ds comercial on
s’estableix que:

e Els petits establiments comercials (PEC) amb una superficie de venda menor als 800 m? poden situar-se
dins del sol residencial dominant, estigui dins o fora de la TUC.

e Els mitjans establiments comercials (MEC), entre 800 i 1.300 m?2, només es poden implantar a la TUC dels
municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca.

e FEls grans establiments comercials (GEC), entre 1.300 i 2.500 m?, només es poden implantar a la TUC dels
municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca.

En el cas dels MEC i dels GEC, plantejats com a usos admesos dins de la clau de zona 16d-C/AE poden implantar-
se fora de la trama urbana quan es donin els condicionants que s’estableixen a I'article 8.3 del DL 1/2009.
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En el cas del planejament vigent, segons estableix la fitxa del sector, del sostre total, 33.126 m?2st, només
6.100m?st es destinen a Us residencial, és a dir un 18,41%. Per tant, segons I’establert al planejament urbanistic
aquest sector no pot incloure’s dins de la TUC donat que el seu Us dominant no és el residencial. A la present
modificacié es proposa una modificacid entre el balang de sostre d’activitat econdmica i el residencial, per una
banda reduint considerablement el sostre per a usos d’activitat econdmica i per I'altra banda incrementant I'as
residencial.

D’aquesta manera, la proposta redueix el sostre total a 30.550 m?st i redistribueix el percentatge entre I'activitat
economica i la residencial es modifica radicalment. Arribant a assolir en la proposta present un percentatge d’'Us
residencial que se situa en el 50,08%, sent aixi I’Gs residencial el dominant del sector i permetent incorporar-se
dins de la trama urbana consolidada. La superficie de sostre total residencial s’estableix en un total de 15.300 m?,
amb una estimacié de 139 habitatges totals, 63 en régim lliure amb un modul de 140 m?/hab. i 76 en régim de
proteccié oficial amb un modul de 80 m?/hab. La superficie de sostre total d’activitat econdmica és de 15.250 m?.

La modificacio de la trama urbana consolidada, amb la inclusié de la franja sud del sector, es defineix graficament
al planol d’ordenacié o_05.

Fragment planol 0_05. Planol normatiu. Modificacié de la TUC



Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

- Aprovacié inicial —

4. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES

Donat que la modificacié comporta un canvi de I'ordenacié dels sistemes i les zones i es modifica el sostre dels
usos plantejats, tal com s’estableix a I'apartat 2.1.1. Compliment de les determinacions del TRLUC es dona
compliment a les consideracions del TRLUC en relacié a sistemes i edificabilitat.

El quadre comparatiu resultant, pel que fa a la modificacié de les qualificacions de sol, és el seglient:

4.1. Taula comparativa de qualificacié del sol

PLANEJAMENT VIGENT POUM MODIFICACIO POUM
AMBIT SECTOR 112.660,00 m2 116.724,15 m2
CONDICIONS D'ORDENACIO:
Sostre total maxim 33.126,00 m2st 30.550,00 m2st

Taula comparativa de quantificacio del sostre per zones
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PLANEJAMENT VIGENT POUM MODIFICACIO POUM DIFERENCIA
AMBIT SECTOR 112.660,00 m’ 116.724,15 m’ 4.064,15 3,61%
CONDICIONS D'ORDENACIO:
Sostre total maxim 33.126,00 m’st 30.550,00 m’st -2.576,00  -7,78%
Cessions minimes 10% 10%
PLANEJAMENT VIGENT POUM MODIFICACIO POUM DIFERENCIA
Clau Supeficie % Clau Supeficie %| Dif. Sup. %
Sistemes 80.597,00 m’ 71,53% 93.535,23 m? 80,13%| 12.938,23 16,05%
Viari 1 21.999,00 m’ 19,53% 1 14.900,14 m’ 12,77%| -7.098,86 -32,27%
Hidrografic 2 4.388,00 m’ 3,89% 2 3.332,53 m’ 2,86%| -1.055,47 -24,05%
Serveis técnics 3 5.863,00 m’ 5,20% 3 289,56 m” 0,25%| -5.573,44 -95,06%
Espais lliures 4 36.342,00 m’ 32,26% 4 51.924,98 m’ 44,49%| 15.582,98  42,38%
Equipaments 5 5.821,00 m’ 5,17% 5 12.978,51 m’ 11,12%| 7.157,51 122,96%
Protecci6 sistemes 6 6.184,00 m’ 5,49% 6 6.141,47 m’ 5,26% -42,53 -0,69%
Espais lliures/Proteccié de sistemes 4/6 0,00 -|  4/6 3.833,48 m’ 3,28%| 3.833,48
Espais lliures/Hidrografic 4/2 0,00 - 42 134,56 m° 0,12% 134,56
Zones 32.072,00 m’ 28,47% 23.188,92 m’ 19,87%| -8.883,08 -27,70%
Activitat economica. Oficines i serveis 16d-AE 9.399,00 m’ 8,34%| 16d-AE 1.621,94 m® 1,39%| -7.777,06 -82,74%
Activitat economica:Of., Serveis i Industrial 16d-AE/I 4.027,00 m?’ 3,57% - 0,00 m? 0,00%| -4.027,00 -100,00%
Activitat economica:Of., Serveis i Comercial 16d-AE/C 1.020,00 m? 0,91% - 0,00 m’ 0,00%| -1.020,00 -100,00%
Activitat economica: Comercial., rest., of. 16d-C/AE 10.391,00 m?’ 9,22%| 16d-C/AE 10.915,53 m? 9,35% 524,53 5,05%
Activitat economica:Hoteler, rest., oficines 16d-H/AE 1.879,00 m?’ 1,67% - 0,00 m? 0,00%| -1.879,00 -100,00%
Volumetria definida 11d 5.356,00 m’ 4,75%| 11d 3.292,07 m’ 2,82%| -2.063,93 -38,53%
Volumetria definida amb aIIotj:aments amb i 11d-ac 3.198,13 m? 274%| 3.19813
espais comuns complementaris
Volu‘m.etria definida per hab. de proteccié oficial i 11d-hp 416125 m? 357%| 416125
en regim d'arrendament
TOTAL SUPERFICIE SOL 112.669,00 m’ 116.724,15 m’

Respecte al sostre proposat, el quadre resum de sostres es el segiient. L’index d’edificabilitat del sector es redueix a 0,26m? st/m?2sol.
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PLANEJAMENT VIGENT POUM MODIFICACIO POUM DIFERENCIA
Clau Sostre % Clau Sostre %| Dif. Sostre %
TOTAL SOSTRE DE ZONES 33.126,00 m’st  100,00% 30.550,00 m’st 100,00%| -2.576,00 -7,78%
Activitat economica. Oficines i serveis 16d-AE 10.326,00 m’st 31%| 16d-AE 4.000,00 m’st 13,09%| -6.326,00 -61,26%
Activitat economica:Of., Serveis i Industrial 16d-AE/I 4.000,00 m’st 12% - - m?st 0,00%| -4.000,00 -100,00%
Activitat economica:Of., Serveis i Comercial 16d-AE/C 3.000,00 m’st 9% - - m’st 0,00%| -3.000,00 -100,00%
Activitat economica: Comercial., rest., of. 16d-C/AE 6.000,00 m?st 18%| 16d-C/AE 9.450,00 m?st 30,93%| 3.450,00 57,50%
Activitat economica:Hoteler, rest., oficines 16d-H/AE 3.700,00 m?st 11% - - m’st 0,00%| -3.700,00 -100,00%
Volumetria definida 11d 3660,00 m’st 11% 11d 5.680,00 m’st 18,59%| 2.020,00 55,19%
Volumetria definida amb allotjaments amb )
. . - 11d-ac 5.300,00 m“st 17,35%( 5.300,00
espais comuns complementaris
Volumetria definida per hab. de proteccio oficial )
en regim d'arrendament - 11d-hp 6.120,00 m“st 20,03%| 6.120,00
11dh 2440,00 m> 7% - - 2 0,00%| -2.440,00 -100,00%
Volumetria definida per hab. de proteccid oficial P S0 mist ’ m'st R ! R
index d'edificabilitat del sector 0,29 m’st / m? sol 0,26 m’st / m* sol -0,03 -10,99%

4.2. Taula comparativa de quantificacié del sostre assignat per a usos

El quadre resum de I'assignacid de sostre per usos es el segiient. Per que fa al comput del repartiment del 40% de sostre de
proteccio oficial, aquest es fa prenent en compte el total de sostres maxims assignats a usos residencials. D’aquesta manera,
obtenim el seglient repartiment de sostres i justificacié de la quantificacid de sostre residencial d’habitatge protegit:

| PLANEJAMENT VIGENT POUM MODIFICACIO POUM DIFERENCIA
Clau Sostre % Clau Sostre %| Dif. Sostre %
Distribucio sostre per usos clau 33.126,00 m’st 100% 30.550,00 m’st 100%| -2.576,00 -7,78%
Usos Activitat economica 27.026,00 81,6% 15.250,00 49,92%| -11.776,00 -43,57%
Oficines i Serveis 16d-AE 10326,00 m~ st 31%| 16d-AE 4.000,00 m~ st 13,09%| -6.326,00 -61,26%
Oficines, Serveis i Industrial 16d-AE/I 4.000,00 m st 12% - - m?st 0,00%| -4.000,00 -100,00%
Of., Serveis i Comercial 16d-AE/C 3.000,00 m 25t 9% - - m?st 0,00% | -3.000,00 -100,00%
Comercial, restauracio, oficines 16d-C/AE 6.000,00 m st 18% | 16d-C/AE 9.450,00 m st 30,93% 3.450,00 57,50%
Hoteler, rest., oficines 16d-H/AE 3.700,00 m 25t 11% - - m?st 0,00% | -3.700,00 -100,00%
Activitat economica en planta baixa (11d) 11d 0,00 m’st 0% 11d 1.800,00 11,80% 1.800,00 100,00%
Usos residencials 6100,00 m’st 18% 15.300,00 m’st 50,08%| 9.200,00 150,82%
Habitatge lliure 11d 3660,00 m ’st 60% 11d 4780,00 m 2 st 31,24% 1.120,00 30,60%
Hab.lliure amb allotjaments amb espais comuns 5
complementaris 11d-ac 4400,00 m* st 28,76% | 4.400,00
HPOGeneral qual. amb clau 11hp 11hp 1220,00 20% - -1.220,00 -100,00%
HPOConcertat qual. amb clau 11hp 11hp 610,00 10% - -610,00 -100,00%
HPOConcertat qual. amb clau 11hp 11hp 610,00 10% - -610,00 -100,00%
HPO general en régim d'arrendament 11d-hp 6120,00 m 25t 40,00% 6.120,00 100,00%
Distribucid habitatges
Total habitatges 66 hab 156 hab 100% 90,07 136%
Total habitatges lliures 40 hab 48 hab 31%
Total habitatges allotjaments comunitaris amb 31 hab 65%
espais comuns complementaris - 7
Total habitatges HPO 26 hab 77 hab 49%
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5. JUSTIFICACIO DE LES ZONES VERDES | EQUIPAMENTS

5.1.

Justificacio qualitativa

Des d’un punt de vista qualitatiu i de funcionalitat, la proposta millora la vigent ordenacié dels espais verds tant a
I'interior del sector com de connexié amb els espais verds de la resta de I’'entorn. Es proposa un model que
prioritzi la creacié d’un verd continu al nord del torrent de la Vall de Rials, amb major jerarquia, propiciant el
manteniment de les caracteristiques paisatgistiques i naturals existents actualment, amb una franja de proteccio
respecta a la vialitat C-32 al nord. Al sud del sector, es proposa una zona verda de continuitat i enllag amb les
arees urbanes del municipi d’Alella, que acompanyi la nova vialitat d’accés al sector, i una zona verda que
amortitzi la trobada entre el sistema hidrografic del Torrent de Rials i la nova vialitat proposada.

5.2.

Justificacié quantitativa

Des d’un punt de vista quantitatiu, donat que la proposta incrementa el total de sostre residencial, es justifica el
compliment de I'article 65.3 14, 65.5i 100 del TRLU, amb les seglient particularitats:
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Article 65 Plans parcials urbanistics

(..)

3. En els sectors d’us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a
minim, en les proporcions seglients:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacio urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions segiients: 20 m2de
sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5 per
cent de la superficie de I'ambit d'actuacio urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau.

4. En els sectors d'us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim
del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del
5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si s'escau.

5. En els sectors en qué s'admet tant I'us residencial com altres usos, els estandards es computen
independentment en funcio dels diferents usos si la zonificacio estableix la destinacié concreta a cadascun
d'aquests usos. S'han d'aplicar, en tots els casos, les reserves que s'estableixen per a I's residencial quan la
regulacio de la zona admet indistintament usos residencials i no residencials.

Article 100 Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacio d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el
cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves
per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva
minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per
cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article
65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'us residencial, sense
increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes

d'espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de

densitat es destini a:

a) Habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70

m? al sostre amb aquesta destinacio.

b) Allotjaments amb espais comuns complementaris, regulats en legislacié aplicable en mateéria d'habitatge,
i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre ,inclosos els espais

comuns complementaris, amb aquesta destinacid.

(...)

A continuacié es justifica el calcul de la reserva minima de sol de sistemes d’espais lliures i equipaments i es
justifica el seu compliment:

Estandars de reserva de sol per a sistemes de zones verdes i espais publics

Sostre proposta

estandart art.65.3 i 4 TRLU

Activitat economica 15.250,00 m? st 10% ambit| 11.672,42 m~s/
. 15.300,00 m?st | 20m2sol/100m, st | 3.060,00 m s/ o
Habitatge 10% ambit| 11.672,42 m~*sl
156 hab 20m2 sol x hab
Ponderat: % sostre activitat economica 49,92%  5.826,66 m 2l
Ponderat: % sostre habitatge 50,08%  5.845,76 m sl
reserva minima zones verdes i espais publics 11.672,42 m Zsl
Estandars de reserva de sol per a sistemes d'equipaments

Sostre proposta estandart art.65.3 i 4 TRLU
Activitat econdmica | 15.250,00 m’ st 5% ambit 5.836,21 m”sl
Habitatge 15.300,00 m? st 5% ambit 5.836,21 m?s/
Ponderat: % sostre activitat economica 49,92%  2.913,33 m sl
Ponderat: % sostre habitatge 50,08%  2.922,88 m Zsl
reserva minima zones verdes i espais publics 5.836,21 m Zsl

reserva complementaria sols espais
lliures i equipaments Art. 100.2 TRLU

156 habitatges
10 sol x hab

1.560,67 m~sl

reserva complement3

1.560,67 m’sl

Justificacio Zones verdes i espais publics

Reserva min.zones verdes i espais lliures art. 65.3 i 4 TRLU 11.672,42 m’sl
Reserva minima equipaments art. 65.3 i 4 TRLU 5.836,21 m’s|
Reserva complementaria art. 100 TRLU 1.560,67 m’s|
Total reserva zones verdes i espais lliures i equipaments 19.069,29 m’sl

Total sistemes d'espais lliures MPOUM (pendent inf. 20%)

46.725,73 m’s|

Total sistemes d' equipaments MPOUM

12.978,51 m’sl
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6. GESTIO

La present modificacié puntual és formulada i tramitada pel propi Ajuntament d’Alella.

D'acord amb l'ordenacié proposada i les caracteristiques de I'ambit es considera convenient fixar com a sistema
d’actuacié la modalitat de compensacio basica.

7. AGENDA | PLA D’ETAPES

7.1. Agendai pla d’epates

El desenvolupament del sector SUDT1-La Miralda amb ordenacié detallada es dura a terme mitjangant la
redaccid i tramitacid d’un Pla Parcial Urbanistic, que s'iniciara tan bon punt s'aprovi definitivament aquesta
modificacid puntual, i la corresponent redaccid i tramitacid del projecte d'urbanitzaciéd i del projecte de
reparcel-lacid.

L'ordenacidé detallada del sistema urbanistic d’equipaments es dura a terme mitjangant la redaccié d’un Pla
Especial d’Equipaments, que es pot dur a terme de manera simultania amb la redaccio i tramitacié del Pla Parcial,
o bé de manera independent posteriorment a |'aprovacié definitiva del Pla Parcial.

Per a la redaccio i I'aprovacioé del Pla Parcial es determina el termini d’un any des de la publicacié al DOGC de la
present Modificacié de planejament.

Per a la redaccid del projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié i I'inici de I'execucié de les obres es determina el
termini de dos anys des de la publicacié al DOGC del corresponent Pla Parcial, en els quals s’haura de formalitzar
la cessio del 10% de I'aprofitament mig.

7.2. Condicions derivades del Pla especial d’actuacio en situacié d’alerta i eventual sequera

La present modificacid de pla parcial comporta un increment dels consums d’aigua del municipi, i per tant, donat
I’estat d’emergéncia segons el Pla especial d’actuacié en situacié d’alerta i eventual sequera, de 16 de gener de
2024, s’aplicaran les restriccions derivades de I'aplicacié del Pla especial.

Les obres derivades del desenvolupament del corresponent Pla Parcial hauran d’observar les restriccions per la
situacid de I'Estat de sequera hidrologic de la unitat d’explotacid del Embassaments Ter-Llobregat senyalat en el
moment de la seva execucio.

8. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'avaluacié econdmica i financera, junt amb la comparativa amb el planejament vigent, i I'informe de
sostenibilitat econdmica s’inclouen com a separata, en compliment de I'article 99.1c del TRLUC.

9. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l|'establert a I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat
generada, han d'incloure estudis d'avaluacié de la mobilitat generada els instruments d'ordenacié territorial i
urbanistica seglents:
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3.1 Els estudis d'avaluacioé de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
instruments d'ordenacio territorial i urbanistica segiients:

1. Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

2. Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio de sol
urba o urbanitzable.

3. Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos
o activitats.
()

3.3 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada també s'han d'incorporar en els projectes segiients:
a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d'implantacio singular.

b) Projectes de reforma d'instal-lacions existents que com a conseqiiéncia de la reforma passin a tenir la
consideracid d'implantacid singular.

¢) Projectes d'ampliacio de les implantacions singulars existents.
3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:
a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.
b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.
¢) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.
d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.
e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.
f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a
5.000.

Aquesta modificacié no comporta una nova classificacié del sol, ni entra dins dels suposits de I'article 3.4 del
Decret 344/2006, no obstant es creu pertinent acompanyar aquesta modificacié puntual amb un estudi
d’avaluacioé de la mobilitat generada.

10.AVALUACIO AMBIENTAL

La Disposicié Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, en I'apartat
6 estableix les regles pel que fa a I'avaluacié ambiental del planejament urbanistic.

6. Pel que fa a I'avaluacio ambiental estrategica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles
seglients:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal.
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Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i
activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la
Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural
i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla
d’espais d’interes natural.

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacio ambiental estratégica
ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina I'organ
ambiental en I'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del promotor.

b) Son objecte d’avaluacio ambiental estratégica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no inclosos en
I'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic general no avaluat
ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si aquest ho determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin variacions
fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de
la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

c) No han d’ésser objecte d’avaluacio ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic
general:
Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només
a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin sol, si llur contingut es
restringeix a I'establiment d’actuacions executables directament sense requerir el desenvolupament de
projectes d’obres posteriors, no s’aplica cap procediment d’avaluacié ambiental estratégica. Aquests plans
han de seguir el procediment d’avaluacié d’impacte ambiental ordinaria o simplificada, si escau.

e) L’organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs estratégies,
directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracio, el promotor, en la fase preliminar de I'elaboracio de la
modificacié, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les circumstancies descrites. El termini per a
adoptar i notificar la declaracio és d’un mes des de la presentacio de la sol-licitud. La manca de resolucio
expressa té efectes desestimatoris.
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Donant compliment a les directrius de desenvolupament urbanistic sostenible de I'article 3 del TRLU, i donat que
la present modificacié, en virtut de ser una modificacié d’una fitxa de Pla Parcial d’'un POUM ja sotmeés a
Avaluacié Ambiental, i no presentar cap canvi en les seves estratégies, entra dins dels suposits del apartat a),
punt quart Disposicié Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econdmica, no procedeix |'avaluacié ambiental estratégica simplificada. No obstant, a efectes d’estudi i
determinacié de directrius de planejament aquest document s’acompanya d’un document d’Estudi Ambiental.

11.MEMORIA SOCIAL

L'article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, pel que d'acord amb l'article
59.1.h ha d'incorporar una memoria social que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge
de proteccié publica en les modalitats corresponents.

Donant compliment a la legislacid aplicable, la present modificacid puntual s’"acompanya de la memoria social
d’Habitatge.

12.COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L'article 59 del TRLUC, que defineix el contingut dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, estableix en el seu
apartat 3.b que la memoria ha d’integrar la justificaci6 de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic que es recullen en els articles 3 i 9 del
mateix text legal.

Els principis generals, relatius al desenvolupament urbanistic sostenible es transcriuen a continuacio:
Art.3 Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacid racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i
dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacio del preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les
arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb |'ordenacio territorial, I'objectiu
del desenvolupament urbanistic sostenible

Aixi, tot i que alguna de les directrius tenen sentit en el marc de formulacié del POUM i no tant en una
Modificacié puntual com la que ara es planteja, en general es constata que la proposta presentada és coherent
amb aquests principis, ja que la proposta:

e Reordena I'Gs del sol per alleugerir la pressié edificatoria del sector, concentrant tot I’edificacié privada
al sud del torrent de la Vall de Rials, en continuitat amb el teixits residencial existent d’Alella i del
Masnou, contribuint a un model de creixement residencial compacte i es deixa lliure de zones privades
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tota I'extensid al nord del citat Torrent, el que suposa, a més d’una major concentracio i estructura dels
espasi lliures, un important increment dels mateixos.

e Garanteix la preservacio dels recursos hidrics del torrent del la Vall de Rials i estableix a nivell normatiu la
una regulacié especial dels sistemes hidrografics, establint mesures com la conservacié dels murs de
pedra, el tractament dels talussos amb tecniques preferentment de bioenginyeria i la revegetacio de la
ribera dels marges amb espeécies autoctones.

e Estableix un increment del sol de cessié per a la futura creacid del gran parc de urba de La Miralda i
s’estableix una regulacio especial dels espais lliures del futur parc Urba de La Miralda que garanteix la
preservacio de les seves caracteristiques paisatgistiques i mediambientals, i dels seus recursos hidrics

e Estableix un increment del sol de sistemes urbanistics, concentrats al conjunt de La Miralda, i s’estableix
el seu desenvolupament mitjancant un Pla Especial Urbanistic, amb una regulacié especial del sistema
d’equipaments de La Miralda, el que suposa a més de la proteccié dels elements catalogats i de la
reutilitzacié i recuperacié de I'edifici de la Miralda com a Us d’equipament, la conservacié dels elements
paisatgistics i de control hidric.

e S’incrementa el nombre d’habitatges HPO en régim d’arrendament.

També dona compliment a les directrius establertes a I'article 9, del TRLUC, el qual estableix en el seu primer
punt:

Art.9 Directrius per al planejament urbanistic

1. Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i
I'execucio del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la sequretat i el benestar de les
persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels
riscs naturals i tecnologics.

13.PERSPECTIVA DE GENERE

La Disposicié addicional divuitena del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, especifica que s’ha d’incorporar la
perspectiva de genere per tal d'avaluar de l'impacte de l'accié urbanistica en funcié del genere. De la mateixa
manera, d’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, les politiques
d’urbanisme han d’incorporar la perspectiva de genere en totes les fases del disseny, la planificacio, I'execucid i
I"avaluacié urbanistica.

D’acord amb I'exposat en la descripcié de la present modificacié puntual, entre els objectius d’aquest document
es troba la redefinicié d’usos i reordenacié del sector de la Miralda per a distribuir de forma més adient els usos
dins del sector i el seu entorn i la revisié del sostre total per a aconseguir un equilibri entre usos residencials i
d’activitat economica dins de I'ambit, i I'increment dels sistemes urbanistics, especialment les cessions d’espais
verds per a la creacid d’un gran parc urba.

La proposta s’acompanya de I'ordenacio i definicid dels parametres que han de regir el disseny de la urbanitzacié
dels noves arees de vialitat i zones verdes amb I'objectiu de garantir I'accessibilitat a I'espai public de tots els
ciutadans, per tant, amb la futura aprovacié de la modificacié puntual i la redaccié dels futurs pla parcial i els
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consequents projectes de reparcel-lacid i urbanitzacié es garantira I'accessibilitat a I'ambit, a més de la creacié de
nous espais tant residencials com d’activitat economica com de la dotacié d’equipaments i espais lliures.

Per un altra banda, la proposta de la present modificacié puntual permet assolir una major igualtat entre
ciutadans amb la millora de la mobilitat i I'accessibilitat entre barris. A nivell d’'usos es preveu, per una banda, la
implementacié de nous establiments comercials que aportara una afluéncia constant de persones 12 hores el
dia, incrementant la preséncia de persones a la via i I'efecte, a nivell de la percepcié de la seguretat, d’“eyes on
the street”. Per altra banda, la construccié de 77 habitatges de proteccid oficial en régim de lloguer permtra
millorar I'accés a I’habitatge de persones amb menys recursos.

A I’hora de determina recomanacions en quant a l'urbanisme inclusiu, haura de tenir-se en compte els seglients
sis principis extrets de la Guide d’‘aménagement pour un environnement urbain sécuritaire de la Ville de
Montreal els quals sén :

e Entorn senyalitzat: disposar de senyalitzacié que ajudi a orientar a la poblacié i ajudi a entendre de forma
clarificadora I'espai.

e Entorn visible: capacitat de veure i ser vist, percebre i ser percebut a I'espai.

e Entorn vital: concurrencia de persones que desenvolupen activitats diverses als espais publics i
comunitaris a diferents hores del dia.

e Entorn vigilat: on hi hagi vigilancia de caire informal i de manera solidaria i es pugui accedir a I'ajuda en
cas de necessitar auxili. Aquesta vigilancia informal es dona quan existeix diversitat social, fisica i
funcional.

e Entorn equipat: és I'entorn que disposa d’infraestructures i elements que donen suport a les activitats de
la vida quotidiana i garantint I'accessibilitat universal.

e Entorn comunitari: és el que s’afavoreix amb I'apropiacié dels espais, reforcant la cohesié social i la
participacié comunitaria.

D’aquests principis es disposen les seglients recomanacions per a la proposta de modificacid i el disseny dels
seus espais segons els sis principis anteriorment esmentats:

Entorn senyalitzat

e Establir una senyalética clara i uniforme utilitzant mapes del sector repartits per tot I'ambit i amb
pictogrames indicant els serveis oferts.

e Senyalética correcta i identificable dels carres i les direccions dels edificis.
e Disposicié de parades amb senyalética per als serveis urbans de transports amb horaris i mapa.
Entorn visible

e Assegurar una bona il-luminacié continua distribuida de manera homogeénia i sense obstruccions, evitant
elements que obstrueixin la llum, contrastos i que funcioni de manera continuada durant tot I'any.

e Continuitat de recorreguts a peu que connectin zones de forma segura amb visibilitat, il-luminacio i
dissenyant espais oberts sense racons, arees amagades o espais abandonats.
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e Condicionar espais oberts sense racons, arees amagades o abandonades incorporant activitats al seu
entorn, disposant il-luminacié per a que sigui més visible o disposar de miralls.

e Adaptacié o canvi de mobiliari urba que obstaculitzi la visibilitat, com contenidors de grans dimensions,
tanques que puguin dificultar parcial o totalment la visibilitat.

e Afavorir la vegetacio baixa al llarg dels camins.
Entorn Vital

e Acollir diversitat d’activitats per a tenir una xarxa d’usos quotidians, en el cas de que no pugui donar-se
s’haura de condicionar una bona accessibilitat en transport public i crear espais de relacié dins de I'ambit
en les zones verdes o places per generar espais de relacio i/o activitats.

e Afavorir diferents tipus d’usos a l'interior del parc per incorporar més activitat i moviment a aquest. De la
mateixa forma també es poden implantar petites activitats comercials com quioscos per a augmentar la
vigilancia natural.

e Promocionar activitats eventuals en espais publics que dinamitzin els espais de relacid i els carrers
e Entorn Vigilat

e Afavorir la diversitat d’usos en els espais publics per a afavorir la simultaneitat i generar aixi una
vigilancia informal a partir d’aquesta diversitat.

e A la zona d’activitat econdmica situar la recepcié en un punt amb un bon camp visié per si hi ha alguna
incidéncia el recepcionista pugui contactar amb seguretat.

e Disposicié de cameres de videovigilancia.
e Entorn Equipat
e Equipar els espais publics de mobiliari, vegetacio i paviment per facilitar-ne els usos i la convivencia.

e Utilitzar diferents tipus de paviments en els espais publics en funcié de les activitats que es
desenvolupen.

e Disposar de transport public que connecti el sector amb la resta del municipi i municipis propers.
Aguestes parades hauran d’estar equipades amb bancs, papereres, espais per resguardar-se de les
incleméncies del temps, ser accessibles i amb informacidé d’horaris, recorreguts i incidencies. A la zona
d’activitat economica situar les parades prop de I'activitat.

e Dissenyar carrers de amb recorreguts accessibles per a diferents tipus de mobilitat i persones.
e Cura, neteja i manteniment dels espais publics.
e Entorn Comunitari

e Participacio de veines i veins a les transformacions urbanes, prioritzant aixi les necessitats dels habitants
de la zona i promovent 'apropiacié dels espais lliures de forma comunitaria.

Aquestes consideracions es recullen a nivell normatiu amb la determinacié dins de la fitxa del sector, d’un
apartat relatiu a “Condicions de perspectiva de génere en els projectes d’urbanitzacié”, millorant la seguretat i
provocaran un efecte positiu per I'entorn, usuaris/ies i veins/es del municipi, afavorint a la igualtat de condicions
i oportunitats entre els col-lectius.

41

14.SUSPENSIO DE LLICENCIES

Es suspen I'atorgament de noves llicencies, aixi com la tramitacié de procediments en les finques subjectes a la
present Modificaciéd Puntual del POUM d’Alella. Al planol “S_01 Suspensié de llicencies” es grafia I'ambit de
suspensio de llicéncies.

A I'ambit objecte de modificacié és d’aplicacid I'article 73.2 de la Llei d’'urbanisme, pel qual s’estableix que
I'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié competent, en els ambits en
qgue les noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic, a adoptar I'acord de suspendre la
tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d'urbanitzacid, com també
de suspendre l'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacid o
enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

En qualsevol cas, mentre estigui suspesa la tramitacid de procediments i I'atorgament de llicéncies, es podran
tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentades en el régim vigent que siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats,
no es posi en risc I'aplicacié del planejament, una vegada aprovat definitivament.

15.DOCUMENT COMPRENSIU

En compliment de l'article 8.5 a) del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, I'aprovacio inicial comportara la suspensio
de tramitacions i llicencies prevista a l'article 73.2 del TRLUC. Al document comprensiu (document a part)

s’incloura I'ambit subjecte a la suspensid.

8.5. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de planejament i
gesti6é urbanistics i, a aquests efectes:

a) En la informacioé publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla,

s’exposi un document comprensiu dels extrems segiients:

Primer. Planol de delimitaci6 dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitaci6 de
procediments, i concrecié del termini de suspensioé i de I'abast de les llicencies i tramitacions que se

suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisid o modificacio
d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els que I'ordenacio
proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

Sabadell, novembre de 2024

EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Ambit de la modificacié

La present modificacié de POUM pertany al sector definit pel planejament vigent com a SUDTO1 La Miralda, el
qual se situa a la banda sud de I'autopista C-32 al municipi d’Alella, municipi situat a la comarca del Maresme,
provincia de Barcelona. La superficie del sector és de 116.724’15 m?. Els seus limits estan definits graficament al
planol d’ordenacié O_01.

Article 2. Objecte

Aguesta modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal té per objecte la modificacié de la fitxa del sector
SUDTO1 La Miralda, un sector de sol urbanitzable delimitat destinat a I'activitat economica, productiva i de
serveis previst com a area funcional estratégica al Pla Territorial Metropolita de Barcelona, respectant els
objectius principals de I'esmentada fitxa i d’acord amb els seglients criteris:

e Qualificar I'ambit amb una zonificacié més adient per garantir la preservacié de La Miralda i els espais
lliures del seu entorn: S’incrementen les dotacions d’espais lliures i equipaments, eliminant les zones
d’activitat economica d’aprofitament privat al nord del torrent de la Vall de Rials, de manera que tota
I'extensié a I'entorn de la Miralda queda destinat a un gran parc urba amb sistemes d’espais lliures i
equipaments. D’aquesta manera, el torrent de la Vall de Rials estableix un limit fisic i conceptual clar i
coherent les zones d’aprofitament privat. Aquest nou espai lliure al nord de la riera sera aprofitat tant
pel futur equipament com pels usos residencials i d’activitats ubicats al sud del sector i a I'oest de la riera
d’Alella.

e Disminuir el sostre maxim del sector, alleugerint la pressid edificatoria, i disposar d’una major proporcid
de sostre residencial en modalitat d’habitatge lliure i d’habitatge de proteccié oficial en réegim de lloguer,
en paral-lel a I'actual carrereta BP-5002 i a la prolongacié del carrer Emili Polit, integrant-se a la trama
urbana consolidada del municipi i donant continuitat al teixit residencial al sud del sector.

e Mantenir el caracter d’area funcional estratégica assignant 13.000 m2 de sostre al futur conjunt
d’equipaments de La Miralda i establint la seva ordenacié mitjangant un futur Pla Especial per donar
flexibilitat i garantir I'adequacio de la seva futura formalitzacid.

e Donar un acabament al teixit residencial dels carrers Emili Polit, del Vallés i del Penedés conformant illes
tancades que garanteixin la continuitat i connexi6 de les esmentades vitalitats, respectant el seu caracter
predominantment residencial i eliminant la previsié d’una rotonda i connexié d’accés a la carretera C-32
ala continuitat al carrer del Vallés.

e Preveure la formalitzacié de dues rotondes d’accés al sector a la BP-5002 Carretera Masnou-Granollers.

e Eliminar la previsié d’un sistema de servei técnic per a una deixalleria, donat que aquesta servei es troba
cobert per la deixalleria mancomunada d’Alella, El Masnou i Teia.

e Possibilitar la mixtura dels usos d’activitats economiques i productives amb el teixit residencial al sud del
sector, qualificant una zona d’activitat econdmica amb sostre per a oficines, serveis, restauracio i petit
comercial, una zona destinada a mitjans i grans establiments comercials, i I'assignacié de sostre
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d’activitat economica per a les plantes baixes de les zones residencials d’habitatges lliures, generant un
teixit heterogeni i actiu, i eliminant la possibilitat d’usos industrials, hotelers i recreatius.

e Establir els parametres generals de proteccid i gesti6 mediambiental i hidrica dels espais lliures dels
sector.

e Reservar sol per a la implantacié de sistemes técnics destinat a les futures estacions transformadores.

e Incorporar el sector a la Trama Urbana Consolidada d’Alella

Article 3. Marc legal

La present modificacio s’ha redactat en conformitat amb el que disposen:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. (en endavant, RLUC).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en
endavant, RLUC).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Alella, aprovat definitivament el 16 de juliol de 2014 i publicat al

DOGC numero 6764 de 4 de desembre de 2014 (en endavant, POUM).

Article 4. Contingut documental

Agquesta modificacid esta integrada pels seglients documents:
e Memoria d'informacio i d'ordenacio.
e Normativa Urbanistica
e Planols d’informacio i ordenacié
e Annexos

e Avaluacioé economica i financera

Article 5. Vinculacié normativa i interpretacié

Tenen caracter normatiu la normativa i els planols d’ordenacié. La interpretacié d’aquestes Normes s’adequara
al significat de les paraules, al context i a I'esperit de la propia modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal d’Alella d’acord amb la Memoria i la Documentacié grafica.

1. Soén d’aplicacidé els criteris d’interpretacid de I'article 10 sobre regles d’interpretacid del planejament
urbanistic el TRLUC.

2. En cas de discrepancia entre les determinacions escrites i les grafiques prevaldran les primeres. En cas de
discrepancia entre diferents determinacions grafiques prevaldran les que es donin acotades i, si no és aixi,
les que figurin a escala grafica més detallada.
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3. Les acotacions de les dimensions que figuren als planols d’ordenacié poden ajustar-se en el replanteig de les
alineacions del corresponent Pla Parcial, sense que aix0 pugui donar lloc a increment de sostre edificable ni
a disminucié de sols destinats a sistemes.

Article 6. Vigéncia i aplicacié de la modificacié

D’acord amb el que estableix I'article 106 del TRLU, aquesta modificacié entrara en vigor el dia seglient a la seva
publicacid al diari oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva vigéencia sera indefinida en tant no es procedeixi
a la seva modificacio.

Article 7. Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord amb allo
que preveu la legislacio urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacid del sol i de la qualificacié del sol.

Article 8. Qualificacio del sol

1. La modificacid, d’acord amb el TRLU, classifica el sol en sol urbanitzable dins del sector SUDTO1 La Miralda,
establint les seglients qualificacions, que es defineixen al planol d’ordenacié 0.02.

2. Aquesta modificacié del POUM estableix les seglients qualificacions de sistemes:
Clau 1. Viari.
Clau 2. Hidrografic.
Clau 3: Serveis tecnics.
Clau 4: Espais lliures.
Clau 5: Equipaments.
Clau 6: Proteccid de sistemes.
3. Aquesta modificacié del POUM estableix les seglients qualificacions de sistemes dobles:
Clau 4/6: Espais lliures i proteccié de sistemes.
Clau 4/2: Espais lliures i hidrografic.
4. Aquesta modificacié del POUM estableix les seglients qualificacions de zones:
11d: Volumetria definida
11d-ac: Volumetria definida amb allotjaments amb espais comuns complementaris
11d-hp: volumetria definida per habitatges de proteccié oficial en régim d’arrendament.
16d-AE: Oficines i serveis.

16d-C/AE: Comercial, restauracio, recreatiu i oficines.

Article 9. Legitimacid d’expropiacions i ocupacio directa
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1. L'aprovacié d’aquesta Modificacié del POUM implica la declaracié d’utilitat publica de les obres definides en la
mateixa i la necessitat de I'ocupacié dels terrenys i dels edificis afectats, als fins de I'expropiacié i/o d’'imposicid
de servituds, o bé d’ocupacié temporal dels terrenys, d’acord amb I'article 109 del TRLUC.

2. Es podra procedir a I'ocupacio directa dels terrenys afectats per sistemes urbanistics, en els termes que
determina l'article 156 del TRLUC.

Article 10. Modificacio de la trama urbana consolidada

La modificacio de la TUC d’Alella té I'objectiu d’incloure les noves illes delimitades entre la carretera BP-5002, els
sistemes urbanistics del torrent de la Vall de Rials, el nou vial Prolongacié Emili Polit i les continuacions dels
carrer Emili Polit, carrer del Vallés i Carrer del Penedes D’aquesta manera s’assegurara la continuitat de la trama
consolidada del municipi cap a als nous usos establerts a la modificacié de la fitxa del Pla Parcial SUDT1-La
Miralda. La modificacid de la TUC d’Alella s’estableix al planol d’ordenacié O_05_Modificacié de la TUC d’Alella

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO DEL PGM

Article 11. Regim general

Amb la finalitat de completar i desenvolupar les determinacions d’aquesta Modificacié de Pla d’Ordenacié
Urbana Municipal , es redactaran els instruments urbanistics, que hauran d’incorporar pero totes aquelles
directrius que la present modificacié planteja, seglients:

e Un Pla Parcial que desenvolupi el planejament establert per aquesta Modificacié de Pla d’Ordenacio
Urbana Municipal, en els termes establerts a la fitxa SUDTO1 La Miralda, inclosa a la present modificacio
del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal, i que no podra originar disminucions a la superficie total
destinada a qualificacions de sistemes, ni donar lloc a un increment de I'aprofitament urbanistic ni
alteracions dels usos establerts.

e Un Pla Especial Urbanistic d’equipaments, identificat com a E1 al planol 0-03, que concretara el desti,
usos i ordenacid volumeétrica de cadascuna de les peces i superficies reservades a tal efecte i qualificacid
de Sistema d’equipaments (5) per aquesta Modificacid de Pla d’Ordenacié Urbana Municipal. Aquest
instrument haura de suposar la redaccié d’un informe historic patrimonial que exposi el valor de I'entorn
i de I'edificacié de la Miralda i tindra que respectar i atendre les condicions de catalogacid de la finca de
La Miralda, catalogada com a element ARQO52. LA MIRALDA pel Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic,
Cultural i Mediambiental d’Alella, i els elements estructurants de espai lliure de la finca, identificant
camins, marges, elements vegetals estructurants i infraestructures de control hidric.

CAPITOL 3. MODIFICACIO NORMATIVA

Article 12. Modificacio de la fitxa SUDTO1 La Miralda

Es modifica la fitxa del sector SUDTO1 La Miralda, la qual queda redactada de la segilient forma:

SUDTO1 — La Miralda
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Sol urbanitzable delimitat

Residencial, terciari productiu, oficines, serveis i comercial

1. Ambit

Sector de 116.724’15 m? delimitat al nord per I'autopista C-32, a I'oest per la carretera BP-5002, al sud per
carrer Emili Polit i la residencia de Can Torras i a I'est pel terme municipal del Masnou. La seva delimitacio
s’estableix graficament al planol d’ordenacié o_01

Localitzacié: planol P4.2 del POUM d’Alella: Sectors i poligons de planejament. Escala 1/5000 del Pla
d’Ordenacié Urbana Municipal.

2. Objectius

Establir un ambit destinat a l'activitat economica, productiva i de serveis, complementat amb us -
residencial, que completi el teixit urba existent i garanteixi la preservacio de la Miralda i els espais lliures

del seu entorn, el qual forma part i s’integra dins les previsions del PTMB com a area funcional

estrategica metropolitana, art.3.7 del PTMB.

Destinar sol a la construccid d’habitatge plurifamiliar en front a I'actual carretera BP-5002 en continuitat
amb les edificacions de |la cantonada amb el carrer Guilleries, just a I'altre costat respecte a la benzinera,
i i al front al Torrent de la Vall de Rials, en la prolongacié del carrer Emili Polit i dels carrers del Vallés i del
Penedés, amb la possibilitat de concretar part del mateix com a allotjaments amb espais comuns
complementaris, completant el teixit residencial existent.

Destinar sol a la implantacié d’usos comercials, recreatius i de restauracié per tal d’impulsar la
diversificacid d’usos locals.

Reservar el sol corresponent al pas del ferrocarril soterrat de la linia interior del Maresme i concretar
I'area de reserva de sol per a la implantacié de la futura estacié del ferrocarril, que sera soterrada i
estara lliure d’edificacio privada en superficie. Es una area de forma trapezoidal on s’hi pot encabir la

integri el preceptiu informe historic i patrimonial i haura de posar en valor els elements existents i
inclogui la identificacié i tractament dels elements estructurants de espai lliure de la finca com son
camins, marges, elements vegetals estructurants i infraestructures de control hidric.

Obtenir la cessié de la Miralda, atés I'increment d’aprofitaments del sector respecte els establerts pel Pla
general revisat, aixi com, la cessié d’espais lliures i de les captacions d’aigua situacions a I’entorn de la
Miralda, per tal de garantir la conservacid del patrimoni i perqué el conjunt constitueixi el parc urba
central d’Alella. El parc estara vinculat al passeig de la Riera i al parc del Canonge. L'extensid i la
centralitat dels espais lliures del parc i de la Miralda, contribuirien a estructurar i a reforcar la centralitat
local d’aquest lloc tangent a I'eix de la riera principal.

Construir una nova passeres per a vianants que connectara el parc de la Gaietana i el parc de la Miralda a
través del carrer de les camelies amb I'objectiu d’assolir una millor connectivitat de la vialitat local entre
els dos costats de la Riera principal.

Millorar la connectivitat del transport public, les bicicletes i els vianants tant a nivell local com
intermunicipal.

Garantir la insercié del nou sector dins I'entorn urba local, en continuitat amb el barri de Can Sors, aixi
com la continuitat del parc de la Miralda amb el passeig de la Riera d’Alella i el parc del Canonge situats a
I’altre costat de la riera.

Urbanitzar i garantir la connexid de tots els serveis del sector, aixi com totes aquelles mesures
ambientals i de sostenibilitat necessaries per assolir un creixement respectuds amb I’entorn.

Possibilitar el desenvolupament de tots els terrenys i propietats situades dins I'ambit que no disposen de
totes les condicions de sol urba minimes exigibles, d’acord amb la legislacié vigent d’urbanisme, fet pel
qual s’assigna aprofitaments i carregues urbanistiques a tot el sol del sector, en el marc del procés de
revisié del planejament.

Delimitacié d’una area residencial dominant colmatant el teixit urba al sud del torrent de la vall de Rials,
complementada per usos comercials en el marc de desenvolupament del Pla parcial. Aquesta area estara
directament inserida en el teixit residencial consolidat de I’entorn, tant d’Alella com del Masnou.

superficie d'un rectangle de 30x200 metres. El Pla parcial haura de reservar o concretar els sols en la 3. Condicions d’ordenacié i parametres generals

seva tramitacio.

L'ordenacié del sector dibuixada als planols de la present Modificacié al Pla d’Ordenacié Urbana Municipal
Restaurar ambientalment el torrent de la vall de Rials a cel obert, considerant la seva urbanitzacié com a recull els objectius abans exposats.

element limit entre el nou teixit urba i el futur parc de La Miralda, respectant i consolidant els murs
actuals de pedra i enderrocant els murs de formigo situats a I'alcada del tennis Trebol. Caldra que el Pla
Parcial doni un tractament general naturalitzat a la riera i inclogui un estudi de Inundabilitat que
garanteixi la capacitat de canalitzacié de les aigiies d’acord amb els periodes de retorn de 10, 100 i 500
anys.

El futur Pla parcial concretara la millora de la connexié del torrent de Rials amb la Riera principal, d’acord
amb els requeriments tecnics de I'estudi de Inundabilitat preceptiu i els requeriments del titular o gestor
del torrent.

- Obtenir el sol necessari i construir dues rotondes d’accés al sector sobre la BP-5002

- Destinar la torre de la Miralda a sistema d’equipament public. El desti, usos i ordenacié volumetrica del

futur equipament, que es tindra que concretar mitjangant un Pla Especial Urbanistic d’Equipaments que

Superficie: 116.724’15 m?

Parcel-la minima: Unitat minima de projecte del Pla Parcial, definides al planol o_03
Ordenacié: Volumetria especifica, principalment aillada

Tipologia: Edifici aillat o mixt segons unitats d’edificacid

Sostre total maxim: 30.550,00 m?st

Usos admesos: Residencial, oficines, serveis, petit, mitja i gran establiment comercial,

restauracio.

Aprofitament de cessié: 10%
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Reserva de sistema ferroviari minima en subsol. La superficie indicada a la fitxa i als planols de zonificacié.

4. Regulacio dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessid del sector per tal d’assolir els objectius esmentats sén els seglients:

Viari: Clau 1: 14.900,14m? 12,77%
Hidrografic: Clau 2:3.332,53 m? 2,86%
Serveis técnics: Clau 3: 289,56 m? 0,25%
Espais lliures: Clau 4:51.924,98 m? 44,49%
Equipaments Clau 5:12,978,51 m? 11,12%
Proteccid de sistemes Clau 6:6.141,47 m? 5,56%
Espais lliures/Proteccid de sistemes Clau 4/6: 3.3833,48 m? 3.28%
Espais lliures/ Hidrografic Clau 4/2: 134,56 m? 0,12%
TOTAL 93.535,23m? 80,13%

Els percentatges i superficies de sol anteriors es podran modificar un 10%, en tant als sistemes com a les
qualificacions, sempre i quan es mantinguin els percentatges minims de sistemes establerts per la legislacio
urbanistica vigent en el moment d’aprovacié del Pla parcial.

El sostre maxim al qualificacid de sistema d’Equipaments, a desenvolupar mitjanant Pla especial Urbanistic
d’Equipaments es de 13.000 m?.

5. Regulacio de zones, edificacio i usos:

Parcel-la minima indivisible: ~ Unitat de projecte minima a determinar pel Pla parcial, indicades al

planol o_03.
Nombre de plantes: PB+1, i PB+3, segons s’indica al planol o_03.
Alcada reguladora maxima: 11m i 14m, segons s’indica al planol o_03.
Ocupacié: Determinar per Pla Parcial segons tipologia.
Separacio a llindars: Determinar per Pla Parcial segons tipologia, segons separacié minima

indicada al planol o_03.

Qualificacions Sol Percentatge
16d-AE. Activitat econdmica 1.621,94 m? 1,39%
16d-C/AE. Activitat econdmica / comercial 10.915,53 m? 9,35%
11d. Volumetria definida. 3.292,07 m? 2,82%

11d-ac. Volumetria definida amb allotjaments amb

espais comuns complementaris 3.198,13 m2 2,74%

11d-hp. Volumetria definida per habitatge de 4.161,25 m2

proteccié oficial.

TOTAL

23.188,92 m2

3,57%

19,87%

Els percentatges i superficies de sol anteriors es podran modificar un 10%, en tant als sistemes com a les
qualificacions de zones, sempre i quan es mantinguin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacié urbanistica vigent en el moment d’aprovacié del Pla parcial.

El sostre per a cada zona és el segiient:

Qualificacié Sostre Percentatge
16d-AE. Activitat econdmica 4.000,00 m?st 13,09%
16d-C/AE. Activitat economica / comercial 9.450,00 m?st 30,93%
11d. Volumetria definida. 5.680,00 m?st 18,59%
11d-ac. Volumetria definida amb allotjaments amb
espais comuns complementaris 5.300,00 m?st 17,35%
11d-hp. Volumetria definida per habitatge de 6.120,00 m2st 20,03%
proteccié oficial.
TOTAL 30.550,00 m?st 100%
Els usos i sostre assignat per usos per a cada zona son els seglients:
Qualificacié Us Sostre

16d-AE. Activitat economica

16d-C/AE. Activitat economica / comercial

11d. Volumetria definida.

11d-ac. Volumetria definida amb allotjaments

amb espais comuns complementaris

11d-hp. Volumetria definida per habitatge
de proteccié oficial

TOTAL

Oficines, serveis, restauracio

Comercial, restauracio, oficines i serveis

Habitatge
Comercial en planta baixa

Habitatge i allotjaments amb
espais comuns complementaris
Comercial en planta baixa

Hab.protegit en régim d’arrendament

4.000,00 m?st

9.450,00 m?st

5.680,00 m?st
900,00 m?st

5.300,00 m?st
900,00 m?st

6.120,00 m?

30.550,00 m2
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La densitat i nombre maxim d’establiments per a les qualificacions d’activitat economica son les seglients:

Qualificacié Us Sup. Min Nombre max

16d-AE. Oficines, serveis, restauracio 80 m?st 20 ut
Per a us comercial s’admet un maxim de 800 m? st

16d-C/AE  Comercial, restauracio, oficines i serveis 400 m?st 2 ut

S’admet comercial en modalitat de mitja i gran establiment comercial

La densitat i nombre maxim d’establiments per a les qualificacions residencials son les seglients:

Qualificacio Us Densitat Nombre max

11d Habitatge
Comercial, restauracid, oficines i serveis en planta baixa.
S’admet I’ us comercial, restauracio, oficines i serveis
unicament en planta baixa amb un maxim de 200m2 st
per unitat

145 m?st/hab 33ut
70 m?st/local 6 ut

11d-ac Habitatge
S’admet la modalitat d’habitatge d’allotjiaments amb
espais comuns complementaris en un maxim del 50%
del sostre residencial, amb una densitat de
70m2st/hab,

145 m2 st/hab 30ut

70m2st/hab 31 ut
Comercial, restauracid, oficines i serveis en planta baixa. 70 m? st/local 6ut
S’admet L’ Us comercial, restauracio, oficines i serveis

unicament en planta baixa amb un maxim de 400m2 st

per unitat

11d-hp Habitatge protegit en régim d’arrendament 70 mZst 77 ut

6. Cessio d’aprofitament

La cessid d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacid.

7. Regulacié especial de les zones de Volumetria definida amb allotjaments amb espais comuns
complementaris (clau 11d-ac)

1. En la subclau 11d-ac s’admet la modalitat d’allotjaments amb espais comuns complementaris, segons
I'establert pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié

d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer, amb les
seglients condicions:

a. Es podra destinar fins a un maxim del 50% del sostre amb Us residencial assignat per zona a
us d’allotjaments amb espais comuns complementaris.

b. Per optar a I'Gs d’allotjaments dotacionals amb espais comuns complementaris sera
condicié indispensable que el 30% e la superficie construida sigui destinada a espais comuns
complementaris, segons la definicié dels mateixos al DECRET LLElI 50/2020, de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i
de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

c. La densitat maxima de I'is d’allotjaments amb espais comuns complementaris es de 70
m2st/allotjament.

d. Els allotjaments amb espais comuns complementaris no admetran la divisioé horitzontal.

2. El nombre maxim d’habitatges permesos en la clau 11d-ac sera el resultat de ponderar els usos
d’habitatge i d’allotjaments amb espais comuns complementaris amb la densitat d’habitatge
assignada a cada Us.

8. Reserves d’habitatge protegit

1. Les reserves d’habitatge protegit que incorpora el sector sén el 40% del sostre total destinat a us
d’habitatge en regim general d’arrendament, identificat amb la subclau urbanistica 11d-hp.

2. El sostre, nombre d’habitatges o d’allotjament i modul s’estableix a I'apartat 5.

3. Els habitatges destinats a proteccié oficial en régim d’arrendament no admetran la divisié horitzontal de

segons regulacio ?5%??)[8( Sl/a zona 11d-ac, podent-se incrementar, si s’opta per aquesta modalitat, el nombre maxim d’habitatges.

9. Regulacio especial del sistema d’equipaments de La Miralda.

1. El sol de sistemes d’Equipaments on es situa la torre de La Miralda, catalogada com a element protegit
ARQO52. LA MIRALDA pel Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i Mediambiental d’Alella
requerira la redaccié d’'un Pla Especial Urbanistic per a la seva determinacié volumetrica i usos
conjuntament amb la redaccié d’'un informe historic patrimonial que exposi el valor de I'entorn i
I’edificacio previ al seu desenvolupament.

2. El Pla Especial Urbanistic d’equipaments haura de garantir la conservacié dels elements construits
d’interes patrimonial, conservar els elements paisatgistics d’interes mediambiental i mantenir els valors
paisatgistics relacionats amb la ubicacid del lloc, incloent la regulacié i proteccié dels elements de valor,
estructurants i de control hidric de I’espai lliure dels antics jardins de La Miralda.

10. Regulacié especial dels espais lliures del futur parc Urba de La Miralda

1. Com a caracter general, s"admetran els usos i activitats publics o col-lectius que siguin compatibles amb
el caracter propi d’aquest tipus de sol.

2. Quan es tracti de superficies continues no inferiors a 10.000 m? es podran admetre puntualment
edificacions al servei de I'espai lliure o dels usos admissibles, amb una limitacié de I'ocupacié maxima
del 5% i una algada maxima de les edificacions de 4m.
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3. En els sols qualificats com a doble clau de Sistema d’Espais lliures/Proteccié de sistemes I'ajuntament -
podra establir les mesures adients per a la construccié de diferents instal-lacions tecniques i de
transport public i de previsié de la futura I'estacié de ferrocarril i de transport public o aparcaments en
el subsol, que no afectin les caracteristiques, funcionalitat ni naturalesa de domini i Us public del sol. En
aquest cas, els projectes hauran d’assegurar un correcte tractament dels espais enjardinats, preveient
les sobrecarregues i el pas d’infraestructures previstos en els corresponents instruments, i disposar els
accessos de vehicles de manera que presentin el menor impacte en relacié a I'espai lliure.

4. El projecte d’urbanitzacié dels espais qualificats com a sistema d’Espais lliures i com a doble clau de
sistema d’Espais Iliures/Proteccio de sistemes i sistemes d’Espais lliures/ Hidrografic ubicats al nord del
Torrent de la vall de rials garantira la conservacié dels elements construits d’interes patrimonial i
mediambiental, protegint els elements singulars i estructurants del espai identificats com patis, eres,
pous, basses,... que es relacionen en la fitxa corresponent de lI'element de La torre de La Miralda.
Caldra mantenir el caracter rural de I'entorn de I'element catalogat, evitant enjardinaments de tipus
urba o suburba i potenciant els espais agricoles productius. -

11. Regulacid especial dels sistemes hidrografics -

El projecte d’urbanitzacié dels espais del Torrent de la Vall de Rials qualificats tant com sistema hidrografic
com a doble clau sistemes d’Espais lliures/ Hidrografic incloura la conservacié dels murs de pedra, el
tractament dels talussos amb tecniques preferentment de bioenginyeria i la revegetacio de la ribera dels
marges amb especies autoctones i es programaran les obres per a minimitzar I'impacte sobre la fauna
existent i facilitar la nidificacio, cria o refugi d’especies de fauna protegida que s’identifiquin.

La construccié d’un pont per a vianants que connectara el carrer Camelies amb la banda esquerra de la
Riera d’Alella amb I'objectiu d’assolir un millor funcionament de la vialitat local entre els dos costats de
la riera.

Adoptar i implantar els elements de pacificacié del transit sobre la BP-5002 que siguin necessaris per
garantir la permeabilitat i la seguretat dels vianants entre els dos costats de la carretera.

Les obres hidrauliques necessaries per la millora de la connexié del torrent de Rials amb la Riera
Principal, d’acord amb les requeriments tecnics de I'estudi de inundabilitat preceptiu i els requeriments
del titular o gestor del torrent.

L'adopcié de les mesures correctores necessaries en matéria de contaminacid acustica per la proximitat
de la C-32 en compliment de la legislacio i regulacio vigent, preferentment les naturalitzades, amb arbrat
i talussos.

Garantir els enllagos del sector amb les infraestructures viaries generals i la vialitat proposada.

Implantar una bassa o diposit d’aiglies pluvials amb els objectius, de regular les avingudes d’aigua de
pluja, compensar la impermeabilitzacié del nou sol urbanitzat, i recuperar I’aigua de pluja per al reg.

CAPITOL 3. GESTIO

Article 13. Gestio

12. Consideracions de perspectiva de génere en els projectes d’urbanitzacié

La present modificacid puntual es formulada i tramitada pel propi Ajuntament d’Alella. Un cop aprovada
Els projectes d’urbanitzacié relatius tant a sistemes urbanistics com a zones privades tindran en compte els definitivament el sector s’haura de desenvolupar mitjancant el corresponent Pla parcial de Ordenaci6 Detallada.

seglients criteris de perspectiva de génere:

. . ., " L . Article 14. Agen
1. S’haura de contemplaran la instal-lacié d’elements de senyaletica clars i uniformes. El projecte ticle genda
d’urbanitzacié de les arees verdes i espasi lliures inclouran mapes del sector amb l'inclusié de Una vegada aprovada definitivament la modificacié de POUM, el desenvolupament del sector es fara efectiva en
pictogrames indicant els serveis oferits dos quadriennis. En el primer quadrienni es realitzara la redaccié i tramitacio del Pla Parcial i els plans i projectes

preceptius seguits del corresponent projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié

2. Els projectes d’urbanitzacié procuraran un entorn visible i evitaran la formacié de racons, arees

abandonades o amagades i espais sense visibilitat. En el segon quadrienni es desenvolupara la construccid de I'edificacid.
g p

3. § afavorira la inclusid de diferents usos a dins dels parcs i espais publics procurat el manteniment de
I'activitat al llarg del dia i preveure sistemes de vigilancia informals i mitjangant videocameres o altres
dispositius similars.

13. Gestio del Sector
El sector es gestionara pel sistema de compensacié basica.

14. Carregues externes del sector

Sabadell, novembre de 2024

La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que requeriran els

equipaments previstos. EDUARD FENOQY | ASSOCIATS SLP
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Limit de terme municipal

Superposicio cadastre

Ambit modificacio SUDT-1 La Miralda
(116.724,15 m2).

Superficie de parcel-la inclosa dins de
I'ambit (delimitacié segons topografic)

AJUNTAMENT D'ALELLA

Ajuntament d'Alella

Equip redactor

EFMR“UITEEES Eduard Fenoy Palomas

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
A L'AMBIT DEL SUDT01 LA MIRALDA

Planol d'informacio
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. CADASTRE

A3.1/2.000

Data

NOVEMBRE 2024

oz \¢ Sup. Sup.Inclosaa Sostre
% N : Parcella  lambt edificat
Parcel-la Ref.Cadastral Ad riega _ (Cadastre) (topografica) (Cadastre)
1 1733201DF491350001EA |Cl Riera Frincipal, Fol. 3 1128.00 m2 |B43.35 m2 0.00 m2
e NN 2 |1733202DF491350001SA |Cl Riera Principal 5, Pol. 3 25.030,00 m2 [24.069.82 m2  |2.181.00 2
3 |08003A003000050000AZ |Cal. Mralda, Fol. 3 Par.5 1574300 m2 [15.76158 2 (0,00 m2
4 |08003A003000610000AK |Cl Riera Frincipal, Pol 3 Par 61  |8645.00 m2 |8.834.88 n2 0.00 m2
5 |08003A003000440000AA |Cl Riera Frincipal, Fol. 3 Par. 44 [6477.00 m2 |6.476.63 2 0.00 m2
6  |08003A003000450000AB |Cal. Mralda, Fol. 3 Par.45 9537.00m2 |9.466.04 n? 0.00 m2
7 |08003A003000040000AS |Cl Riera Frincipal, Fol. 3 Par_4 316800 m2 |[3.14529 n 0.00 m2
8  |001810500DF49C0001PX |UR Rials Pol. 3 Par. 44 9154 00 m2 (934824 n2  [4.43800 n2
9  |08003A003001420000AB |Fol. 3 Par. 142 Can Torras 14 645 00 m2 14 57645 n2 (0,00 m2
08003A003001430000AY |Fol. 3 Par. 143 Can Torras 2900 n2 29,12 m2 0.00 m2
08003A003000020000AJ |Fol. 3 Far. 2 Can Torras 10.654,00 m2 [10.654 09 n2 (0,00 m2
08003A003001360000AH |Fol. 3 Par. 136 Can Torras Agrari |5601,00 m2 (533612 m 0,00 m2
002210100DF49C0001WX|Cl Riera Frincipal 7 137.00 m2  [136.84 m2 274,00 m2
108.68045 m2  6.893,00 m2
14  [SISTEMA FLUVIAL 3.821.23 i
15  |CAMINS I VIAL S NORD 3.84042 n2
| 15 |CAMINSIVIALS SUD 382 05 m2
T.DOM.PUBLIC 8.043,70 m2
{ TOTAL 116.724,15
et B W =0 | I
Planol APROVACIO INICIAL Escala A1.1/1.000 NUmero de planol

1-05
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13.000,00 m?st R RUDTTRIIY
PB+3
“11d-hp| UMP 01
2559.79 m’s
3.840,00 m’st HPO
PB+3
habitatges 48 ut
1601.46 m’s
2.280,00 m?st HPO
PB+3
habitatges 29 ut
11d-ac | UMP 03 A
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Pl W 10.915,53 m’s
160-AE UMS 06 9.450 m’st COM
1.621,94 m°s PB+1
2 D
4.000,00m*stAE | ...\, ) ,
ut comercial
PB+3 %
act. economica 20 ut
HLL/AE | UMP 04
3.292,07 m’s
900,00 m?st comercial
4.780,00 m?st hab. lliure
PB+3
habitatges 33 ut
act. econdmica 6 ut
i o Equip redactor Planol APROVACIO INICIAL Escala A1.1/1.000 Numero de planol
@ AJUNTAMENT D' ALELLA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL Planol normatiu A3.1/2.000
o A L'AMBIT DEL SUDTO01 LA MIRALDA ORDENACIO PROPOSADA et O 03
Ajuntament d'Alella EFAA R‘ﬂ U ITE BTES Eduard Fenoy Palomas NOVEMBRE 2024 -



AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
40,00

AutoCAD SHX Text
45,00

AutoCAD SHX Text
45,00

AutoCAD SHX Text
45,00

AutoCAD SHX Text
45,00

AutoCAD SHX Text
45,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
50,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
55,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
60,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
65,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
70,00

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +2.60

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +1,80

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +3,40

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +4.00

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +2.00

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +2.20

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +4.20

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +1.90

AutoCAD SHX Text
Alçada mur +3.20

AutoCAD SHX Text
Cuneta


I

Ambit modificacido SUDT-1 La Miralda
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o | | (116.724,15 m2)
& ¢ 9 ¢ 21 Y &
I? | ’ :’ variable A variable :II’ I? 4 >
fe | i e REGULACIO EDIFICATORIA
| | r " |
I | I P3 HABITATGE |
PB+ 3 -——- Alineacido maxima
| | | i !
———
I I I P3 HABITATGE P2 HABITATGE I , .
| | | | PB+1 Numero maxim de plantes
| I I P2 HABITATGE P1 HABITATGE T ARM . I ARM S
| | | R. Alcada maxima reguladora
+52,00m I | I PIHABITATGE | PO ACTIVITAT 31,50m +52,00m D :
250m T ARM 1 ! EConONOA s150m Ordenacio indicativa de les
oo I woton edificacions (no normativa)
+49,00 S pLomivm L1 +49,00m ITl | v
4800 ' | L e —— PO HABITATGE PTE— == +48,00m
+47,00m 2 | . ANIT I +47,00m
+46.00m | b cauif PATI | +45.00m +0,00m  Cota de terreny esperada (no
+45,00 PERFIL TERRENY ACTUAL o e | +45,00m SZ .
+44,002 +44.40m N @ —— OQ"I PERFIL TERRENY PROP INDTC/TY = SOTERRANI 2 I w42 00m P norm atIva)
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+43,00m 42,00m I I
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. +40,00m
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S ., SI_1 | | decalatge plantes art. 80.3 NNUU PGOUM I
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EEE | | | Y
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) RRENYACTUAL +61,00m
a0 : : ka--————4 T T T T T T T T T T T T T T T T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e — : +60,00m
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+56,00m I I I I I 14 ARM ’iI:F — I +56,00m
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ANNEX 1. FITXES CATALEG DE PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC, CULTURAL

' MEDIAMBIENTAL D'ALELLA Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, AJUNTAMENT D’ALELLA
Cultural i Mediambiental d’Alella Al - ALELL

1. Cataleg del patrimoni historic, artistic, cultural i mediambiental d’Alella .
otografies

1.1. Fitxa La Miralda ARQ-052

Nivell de Proteccio Tipus de Proteccio
O BCN (® A- INTEGRAL O E-TIPOLOGICA
PLANEJAMENT (® BCIL O B- VOLUMETRICA O F - PAISAGISTICA
O BCP (O C-FAGANA O G- ARQUEOLOGIC
Q 2A O D-IMPLANTACIO O H- DOCUMENTAL

Descripcié de Ia P o

Proteccio integral de l'edifici, volumetria, cobertes, faganes i espais lliures de lafinca

Coberta Proteccio de la coberta de I'edifici, teulades i terrasses actuals.

Estructura |Proteccié integral del volum al cos central i als cossos laterals
Proteccio de I'estructura de I'edifici, els elements i sistemes constructius tradicionals i les escales interors

Faganes Proteccit integral de la fagana principal.

Proteccié integral de la fagana del darrera

Proteccio del pla de les faganes laterals 1 de les cbertures del pnmer pis, Proteccio de les obertures, eixos compositius |
elements decoratius

Entorn Proteccio dels dos eixos perpendiculars: passeig principal | passelq lateral | de la vegetacio que els voreja

Proteccié de I'espai el liptic davant la casa i dels platans que el limiten

Prateccio de latopografia, bancals | murs de contencid de mamposteria

Proteccit de les pinedes, cedres, eucaliptus, castanyers, til-lers i xiprers, especialment el seu perfil

Es protegeixen les construccions auxiliars i els elements decoratius d'estil neoclassic: umbracle, casa de paons, brollador {és
copia d'un de Santiago de Compostela) i ocellera

Manteniment dels paviments de grava, al'espai elliptic, | de sauld, als camins

No es protegeix la resta d'edificacions annexes.

Actuacions permeses
Admet restauracio | rehabilitacio sempre que respect |a regulacio descrita

No admet ampliacio.
Les edficacions annexes dins de I'entomn de proteccid no admeten substtucid

Usos admesos

Com a us principal Com a us complementari d'un principal
|D’acord amb la fitxa urbanitica del SUDT-1 "La Miralda" | |
Re . Qualificaci " . s " — ; isti
[SOI urbanitzable delimita l [CIau 5 - Equipaments i serveis I [Sistema Cooperacio - SUDT-1"La Miralda"
Altres fitxes vinculades ISQC!Of SUDT-1 "La Mirdda"

LA MIRALDA ARQ052
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Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, A
Cultural i Mediambiental d'Alella @ R

Fotografies del Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Historic
Arquitectonic i Ambiental d'Alella aprovat al 1998

LA MIRALDA ARQ052

- Aprovacié inicial —

Cataleg de Patrimoni Histéric, Artistic, P
Cultural i Mediambiental d'Alelia @ A : ALBLL

Codi Denominacio

ARQ052 LA MIRALDA

Any 2005

LA MIRALDA ARQO052
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Codi Denominacio

ARQO52 LA MIRALDA

Any 2005
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Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i Mediambiental d'Alella

@ AJUNTAMENT D'ALELLA

AJUNTAMENT D’ALELLA

Any 2005

Any 2005

Arvvetiiers

Any 2005

LA MIRALDA ARQO052
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ANNEX 2. Conclusions del grup assessor La Miralda
La seglient informacid, aixi com la metodologia emprada i el detall de les jornades de participacid, es troba -

publicada a la pagina web de I'ajuntament d’Alella, amb direccid https.//alella.cat/lamiralda (consultada a data . @ ) AJUNTAMENT D'ALE
04/11/2024) i https://alella.cat/22849 (consultada a data 04/11/2024) ;

1. Document de conclusions del treball del grup assessor )
Area d’Alcaldia

Conclusions del
Grup Assessor La Miralda

Comissio multidisciplinar encarregada de
perfeccionar el Pla parcial de La Miralda.

Alella, estiu 2024
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Conclusions Grup Assessor La Miralda. Estiu 2024.

El Pla Parcial de la Miralda inclou 112.000 metres quadrats de sol envoltats per
infraestructures viaries i teixit urba consolidat. El sector, que fins a meitats del segle XX
havia mantingut activitat agricola, actualment es troba en un estat proper a

'abandonament.

El POUM de l'any 2014 en va preveure la seva transformacié urbana per acomplir
objectius de poble, atesa la subrogada obligacié inexcusable sorgida del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona (PTMB) que lintegra com a nova centralitat urbana arran de
la previsié d’'una futura estacié de ferrocarril.

El PTMB estableix que “els usos a localitzar a les arees de nova centralitat tindran una
capacitat d’atraccio i un abast territorial proporcionats al nivell d’accessibilitat del node,
meés alt als principals intercanviadors de transport public que a la resta de nodes del
sistema de transport public.” | afegeix que “les ‘noves centralitats’, s’han de concretar
les ordenacions, els usos, les intensitats i els equipaments d’interés general a localitzar,
recolzats sobre la nova “accessibilitat” ferroviaria que les noves estacions generin. Les
arees de nova centralitat i els sectors per desenvolupar en posicions centrals i més
accessibles han de proveir déficits de serveis i equilibrar els sistemes més
desequilibrats quant a poblacié i llocs de treball.”

Malgrat aix0, hi ha un grup reduit de persones que creu que caldria oposar-se a fer cap
transformacio urbana al sector i que I'escaient seria que es reactivés com a sol productiu
agrari o, en el seu defecte, mantenint-lo com a reserva alimentaria; activitat que algunes
d’aquestes persones visualitzaven que podrien complementar-se amb fomentar-ne un
centre d’ecoturisme i agroturisme.

En els plantejaments previs, abans d'entrar a desgranar el sector, hi ha alguns grans
consensos en origen, com la necessitat de modificar 'actual definicié del sector feta al
POUM o entendre I'oportunitat que ofereix el sector per oferir un gran pulmé verd aixi
com assolir sdl d’equipaments per a projectes estratégics de poble.

- Aprovacié inicial —
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De fet, també hi ha un consens molt majoritari en establir com a punt de partida les
primeres conclusions municipals que establien la voluntat de reduir I'edificabilitat i de
revisar la construccié d’un hotel, les algades de les noves construccions que apareguin,
la preséncia de tres grans supermercats i fomentar la quantitat i qualitat de I'espai public
aixi com millorar-ne la integracio paisatgistica i la sostenibilitat mediambiental global del
sector.

Ampliant aquest darrer apunt, el grup assessor, conscient del context historic que vivim,
requereix imposar des del primer moment les maximes exigéncies respecte a
I'eficiéncia energética i la millor gestié dels recursos hidrics, amb la possibilitat també
de recuperar els antics circuits agricoles de l'aigua. Fins i tot, es conclou que cal exigir
parametres normatius especifics més enlla de les meres obligacions legals vigents.

Tot plegat, requerint que la mateixa tramitacié derivada hagi d'incloure els estudis
preliminars necessaris per garantir que el sector es desenvolupi i s'implementi amb
aquesta mirada de consciéncia i respecte mediambiental i identitari de poble, com pot
ser que l'avaluacié d'impacte ambiental asseguri una gestié efectiva i sostenible dels

recursos i la proteccio dels ecosistemes.

En aquest sentit, hi ha un ampli consens en pretendre que el sector esdevingui un “eco-
barri” alineat amb convertir-se en un projecte urbanistic ecologista i sostenible que
cerqui 'autosuficiencia i permeti a les persones I'Us i gaudi dels nous espais, tant publics
com privats, amb una nova mentalitat que potencii una societat participativa i basada
en els valors que sorgeixen de la cultura i I'educacié i del respecte per I'entorn.

En l'analisi de diferents aspectes interns del sector, el grup es refereix amb diferents
graus de consens, a la necessitat de treballar per definir la ubicaci6 de la futura estacio
de ferrocarril que permeti una millor definicid del seu entorn; a analitzar la modificacié
del PMU 8 (el sector, amb una superficie total és de 6.391 m2, comprén els terrenys -
un ambit que amb el POUM adquireix les condicions de sol urba no consolidat, i
préviament era classificat de sol no urbanitzable- situats a I'entorn de I'actual estacio de
servei i el tren de rentat de vehicles delimitats pels carrers Guilleries, Emili Polit i
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Francesc Ferrer i Guardia i per la carretera BP 5002, al nucli de Can Sors), que és
col-lindant al pla parcial, per tal que permeti donar continuitat a aquesta nova urbanitat,
especialment quant a la connexié peatonal i ciclable i, potser, per poder comptar amb

més sol al sud del torrent on ubicar la nova edificabilitat.

A més a més, es valora reduir a un Unic gran establiment alimentari en parcel-la
independent (fins i tot hi ha qui ho reduiria a zero) i, en qualsevol cas, treballar fort la
seva integracio en I'entorn. També s’expressa que es veurien amb bons ulls propostes
de nou residencial que avancessin cap a la promocio d’habitatge “coliving” o dirigit a la
gent gran i que, davant I'impossibilitat de fixar-ho normativament, hi ha qui creu que es
podria promoure encara que fos oferint-ne sostre addicional.

Amb la visita sobre terreny, s'assumeix el maxim nivell de consens al valorar que la
casa de la Miralda, els jardins immediats que I'uneixen fins a la porta d'accés i tots els
elements patrimonials que s’inclouen, tenen un gran valor que ens conjura a garantir-
ne el seu futur de proteccio i gaudi public i pretenent-ne la major obertura a la ciutadania

alellenca.

A partir d’'aguesta idea, s’enforteix un consens practicament unanime que proposa
centrar el cor de la modificacio en traslladar tot el nou scstre a la zona sud del torrent
de Rials, amb I'tinica excepcid del sol d’equipaments que es pugui preveure (per bé que
no hi ha el mateix grau de consens en la definicié dels limits que cal exigir a I'excepcid).

Tornant al “consens practicament unanime”, es voldria conservar tota la pega del sector
al nord del torrent de Rials com el gran parc central d’Alella, que actués com un veritable
pulmé verd del poble. De fet, hi ha també un molt gran consens en pretendre que
aquesta zona assumeixi diferents caracters; alguns de caire més urba, pel gaudi directe
de la ciutadania, i alguns més naturals o ruralitzats i, fins i tot, incloent-hi també certa
petjada purament agraria.

En aquesta zona s'intueixen dos eixos. El primer seria 'eix més urba, que aniria des de
la casa de la Miralda fins la porta d’accés historica de la finca a peu de carretera, i que
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hauria d’incloure un gran passeig en paral-lel a la carretera i que esdevindria la part
central, de gran qualitat, en la futura connexié des del centre del poble fins al mar.
Respecte a la carretera, hi ha el consens absolut en la necessitat d’eliminar I'actual mur
que tanca la finca de la Miralda, per obrir aquest gran parc a la resta del poble. També
es pretendria rebaixar el valor interurba de l'actual carretera i evolucionar cap a un
carrer urba. Aquest nou eix materialitzaria un espai public central, incloent-hi la futura
estacio, que esdevingués una gran plaga, entesa com a forum ciutada de trobada.

L’altre eix, seria el que marcaria el que es va anomenar com a torrent del Marqués (un
torrentet que neix a l'autopista i baixa fins a trobar el Torrent de Rials), de caire més
natural, paisatgistic i ambiental, on també poder trobar la petjada agricola que
connectés amb els usos passats i amb els que actualment defineixen la Vall de Rials.
Justament aquesta part també seria I'avantsala a la propia Vall de Rials, a la qual
guedaria també connectada a través d’'un tercer eix, el que dibuixa el propi torrent de
Rials, i que facilitaria una connexié des de la Riera d'Alella.

Obviament aquest nou pulmé verd, on els equipaments publics també tindrien una
important funcié per tal de garantir-ne un Us social suficient per fer-lo amable i segur,
imposaria eliminar al maxim els vials d’asfalt previstos que provoquen un impacte

orografic important.

Aquest “consens practicament unanime”, entén i accepta com a valid I'efecte implicit
que pugui generar treure les noves edificacions del nord del torrent, i preveu poder
densificar la part sud del sector. Justament alla apareixeria un barri viu i ric en la plenitud
d’'usos que es puguin complementar entre ells, com el residencial, el comercial, el

d’oficines i potser quelcom d’equipament.

En tot cas, el detall de com implementar les necessitats globals del sector i com definir
I'encaix dependra del necessari equilibri i viabilitat del sector. En aquest sentit, el marge
d’acceptacio del que hagi d’apareixer, com podria ser el cas de les algades de les noves
edificacions, dependra de com s’acompleixin els grans objectius que s’han plantejat

préviament com a consensos majoritaris.
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RELACIO DE FINQUES INCLOSES | CERTIFICACIONS DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT

1.1. Relacié de finques incloses a I’ambit de la modificacié
Sup. Inclosaa |[Sostre
Sup. Parcel-la|l'am bt edificat Finca Sup.
Parcel-la |Ref. Cadastral Adreca (Cadastre) (topografica) (Cadastre) [Registral|Registral CRU Aportacio |Propietari Data i tipus operaci6
R.N. 25%, R.N 24/11/05 compraventa,
1 1733201DF4913S0001EA |Cl Riera Principal, Pol. 3 1.128,00 m2  |843,35 m2 0,00 m2 FR1727 [950,00 2  |8093000590574 [0,776%  |W.H. 25%, W.H. 10/02/17, compraventa
A.A.l. 50% A.A.l. 31/01/19 compraventa
2 1733202DF4913S0001SA |Cl Riera Principal 5, Pol. 3 25.030,00 m2 |24.069,82 m2 2.181,00 m2 22,141% |RN.31,18%, |R.N. 09/05/97 i10/03/11compraventa,
FR162 |39.665,00 m2 8093000589387 W.H.31,018%, [W.H. 10/02/17 compraventa
3 08003A003000050000AZ |Cal. Miralda, Pol. 3 Par.5 15.743,00 m2 [15.761,58 m2  |0,00 m2 14,499% |A.D.37,64% |A.D. 19/06/2019 compraventa
R.N. 25%, R.N. 09/05/97 compraventa,
0,
4 08003A003000610000AK |Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 61 [8.645,00 m2  |8.834,88 m2 0,00 m2 FR1726 |8.350,00m2 8093000590567 |8,127%6  |WV-H 25%. W.H. 10/02/17 compraventa, ,
A.A.l 25%, A.A.l. 31/01/19 compraventa,
GE. 25% GE. 26/01/15 compraventa
5 08003A003000440000AA |Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 44 [6.477,00m2  |6.476,63 m2 0,00 m2 5,958%
08003A003000450000AB |cCal. Miralda, Pol. 3 Par.45 9.537,00 m2  |9.466,04 m2 0,00 m2 FR791 118135,09 m2 |8093000651800 (g 70gs  [A-A.l 100%  A.A.L 30/01/19 compraventa
08003A003000040000AS |Cl Riera Principal, Pol. 3 Par. 4 [3.168,00 2 [3.145,29 m2 0,00 m2 2,893%
8 001810500DF49C0001PX |UR Rials Pol. 3 Par. 44 0.154,00 m2  |9.348,24 m2 4.438,00 m2 |FR2223 |9265,68 m2 |8093000596217 [8,599%  |P.2. 100% P.2. 20/07/22 compravenda.
LO. 05/05/75 compravenda
J.B.137,5%, J.B.107/06/11 herencia,
9 08003A003001420000AB |Pol. 3 Par. 142 Can Torras 14.645,00 m2 [14.578,45m2  |0,00 m2 13,410% |S.S.B4,17%, |S.S.B 07/06/11 herencia,
FR.3217 [15002,99 m2 (8093000608279 M.S.B 4,17%, |M.S.B07/06/11 herencia,
9b 08003A003001430000AY |Pol. 3 Par. 143 Can Torras 29,00 m2 29,12 m2 0,00 m2 0,027% |3-SB4,17%, [J.S.B07/06/11 herencia,
A.S.T 50%. A.S.T 15/11/73 compraventa
10 08003A003000020000AJ |Pol. 3 Par. 2 Can Torras 10.654,00 m2 [10.683,94m2  |0,00 m2 FR.3309 [10580,00 m2 (8093000609481 [9,828% |R.A 100% R.A 09/02/12 compraventa
11 |08003A003001360000AH Z’;"r;ipar‘ 136 Can Torras 5.601,00 2  |5.336,12 m2 0,00 m2 4,900% | oo 11.G 12/02/21 herencia 1.6.5
. 0 IS RGN
FR.1907 [4480,00 2 |8093000592660 .
) L C.T.G 50% C.T.G 12/02/21 herencia J.G.B
11b  [002210100DF49C0001WX |Cl Riera Principal 7 137,00 m2 136,84 m2 274,00 m2 0,126%
T. PRIVAT 108.710,30 m2 |6.893,00 m2 100%
14 08003A003090050000AB |[TORRENTE DERIALS. ALELLA |5.139,00 m2  [4.884,90 m2
15 08003A003090050000AB |C-32 121.026,00 m2 |2.746,85 m2
CARRETERA MASNOU A
1 A AY 801,00 m2  [111,36 m2
6 08003A003090060000AY | - 1~ = 2" 5.801,00 36
17 08003A003090130000AL |CAMI. ALELLA 344,00 m2 270,74 m2
T.DOM.PUBLIC 8.013,85 m2
TOTAL 116.724,15 m 2
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Registradorea INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

ClSanta Teresa19-21 3°
08302 - MAT ARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electronico: matarol @registrodel apropiedad .org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.
con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF67P2

(CRar este Ment¥icadorpara cuakpk ¢l
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: atelia

I TG TR | WWi REGISTRADORES ORG Pég.1de6
C.S5.V.: 2080932880FAES70
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.
NIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302. - Mataro
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarolfregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:13:58

CRU: 08093000590574 (Codigo Registral ﬂnico).

FINCA DE ALELLA N°: 1727
Tomo: 3938 Libro: 181 Folio: 39 Inscripcioén: 9
(E1 tomo ¥ folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 1733201DF491350001EA

URBAHA : PORCIOH DE TERREHO en el término municipal de Alella,
totalmente secano, de superficie novecientos cincuenta metros
cuadrados, iguales a wveintiun mil ciento cuarenta y cuatro palmos sesenta
décimos de palmo cuadrados. Linda por el Norte con Autopistas, al Sur, con
mayor finca de que se segregd, por el Oeste con carretera de Masnou a Granollers
v por el Este con dicha finca matriz.

De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidén urbanistica de
esta finca: Clasificacion urbanistica del suelo -Sud- S0l Urbanitzable delimitat
v Calificacion urbanistica del suelo: 35 Sistemes Proteccid.

RESUMEH DE TITULARES

HAVARRO PEHAS, ROQUE 37.324.707-P
25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.
(Tipo-n®insc.,Pueblolot. ,Notario, Fecha documento:)

compra-
6a, Barcelona, 4, Rossello, 241105

WAY HOUSE, S.L. BE65705790

25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 10/02/17, autorizado en Esplugues de Llobrega,
por DON José Vicente Galddn Garrido, n® de protocolo 270. segun la inscripcidn
72 de fecha 22/05/2017 .

AGC AREA INDUSTRIAL, S.L. B66459181

50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 31/01/19, autorizado en Barcelona, por DON
Antonio Alfonso Rosselld Mestre, n® de protocolo 263. sSegun la inscripcidn 92 de
fecha 12/03/2019 .

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 2de6
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RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 atios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 28/03/2017 caducidad: 28/03/2022
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 38 Al Margen de Insc/Anot: I

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBEERADA en cuanto a la cantidad de 26.775,7 euros.

Carga inscrita con fecha: 22/05/2017 caducidad: 22/05/2022
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 38 Al Margen de Insc/Anot: 7

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto & la cantidad de 221,3 euros.

Carga inscrita con fecha: 22/05/2017 caducidad: 22/05/2022
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 38 Al Margen de Insc/Anot: 7

Un derecho de OPCION DE COMPRA sobre el 25% por ciento de esta finca, a favor de
WAY HOUSE, S.L. por un plazo hasta el 14 de diciembre de 2022, segun escritura
autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don Vicente Galdon Garrido,
a 10 de Febrero de 2017 n® protocolo 271.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 9.053,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 25/05/2017 caducidad: 25/05/2022
Towo: 3.938 Libro: 181 Folio: 38 Al Margen de Insc/Anot: 8

Afecta durante el plazo de 5 atios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 01/08/2018 caducidad: 01/08/2023
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 39 Al Margen de Insc/Anot: J

La transmisidén de las fincas 1726, 1727 y 791 de Ailella, esta sujeta a las
siguientes condiciones resolutorias: a) La primera condicidén resolutoria se
refiere al supuesto de ejercicio por parte de la COMPRADORA de la facultad de
desistimiento unilateral a la cque se refiere la clausula anterior. Notificado el
desistimiento unilateral en tiempo y forma por la parte COMPRADORA, la parte
VENDEDORA deberd& proceder en el plazo méaximo de guince dias a la devolucidn del
precio percibido, procediéndose de forma coetdénea al otorgamiento por las partes
de cuantos documentos fueren menester para la efectividad de la condicidn
resolutoria pactada, con recuperacidén de la plena posesidén de las fincas por
parte de la VENDEDORA. La falta de devolucidén del precio en el plazo 20

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag. 3 deb

I T T IR
C.S.V.: 2080932880FAES70
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convenido devengara el interés legal incrementado en dos puntos. Si
transcurridos tres meses desde el cumplimiento del plazo establecido para la
devolucién del precio, la parte VENDEDORA no lo ha werificado, la parte
COMPRADORA podr& optar por reclamar su devolucidén o por cancelar unilateralmente
la condicidén resolutoria. Por ello, el contrato guedard expresamente resuelto en
el supuesto de gue no sSe procediera al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa de la finca 162 del referido contrato oue sSe protocoliza en la
escritura gque registro, en la forma y condiciones establecidas en los pactos
siguientes, siempre dque dicha falta de otorgawmiento sSe produjera por causas
imputables a la parte COMPRADORA, singularmente la falta de pago del precio o de
firma de la escritura publica en la forma establecida en dicho contrato. En el
supuesto de operar esta condicidn resolutoria, quedara sin efecto la compraventa
de las fincas 1726, 1727 y 791 de Alella, descritas en los apartados 2), 3) y 4)
del Exponen I del referido de fecha 31 de enero de 2019, guedando en poder de la
parte VENDEDORA la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000.-€) en concepto de
penalizacidén expresamente establecida por las partes. La VENDEDORA debera
proceder a la coetanea devolucidn de la cantidad restante de TRESCIENTOS MIL
EUROS (300.000.-€). La parte VENDEDORA deberd proceder a la devolucidn de esta
parte del precio en el plazo maximo de tres meses desde el cumplimiento de la
condicién. En caso contrario, la parte COMPRADORL podré& optar por cancelar
unilateralmente la condicidén resolutoria.Inscripcidén 92, del tomo 3.938, libro
181, folio 39 con fecha 12/03/2019 .

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 6.750,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 39 Al Margen de Insc/Anot: 9

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 2.250,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tormo: 3.938 Libro: 181 Folio: 39 Al Margen de Insc/Anot: 9

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 4.500,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 39 Al Margen de Insc/Anot: 9

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 08/07/2019 caducidad: 08/07/2024
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 39 Al Margen de Insc/Anot: 9

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de gque la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacién de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds @ contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacidn.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidén registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidén registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
bases informé@ticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998) .

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° S5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad cque consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas ¥ en su caso facturacidn del
miswo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blancgueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gue puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
curplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.
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Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://wuw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podr& utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la
incorporacidn de los datos cque constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:13:58

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S5. : 208093 OFRES 70

c V. 288
Servicio Web de Verificacion: htips://sede . registradores.orgfcsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electromico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del oérgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piublicos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un codigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del érgano u Organismo publico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camim de las Administraciones Publicas.).
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Registradore)a

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de |la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

ClSanta Teresa 19-21 3°
03302 -MATARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrénico: materol @registrodel apropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNIfCIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF66U5

{CRar este Mentficador para cuakpier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referercia: afelia
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HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarol@fregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:13:19

CRU: 08093000589387 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 162
Tomo: 3938 Libro: 181 Folio: 36 Inscripcion: 51
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 1733202DF49135000134

RUSTICA sita en Alella, cque consta de una pieza de tierra hortaliza plantado
de naranjos v nmanzanos, en la que hay edificada una CASA-TORRE
compuesta de bajos, primero y sSegundo pisos, sefialada con el namero ocho, la
gque por la espalda tiene una espaciosa cuadra gue llega hasta la altura del
primer piso vy en el mismo nivel un terraplén cue sirve de jardin, un pedquefio
aljibe inmediato a la casa y otros de gran capacidad con el agua correspondiente
para riego, de extensidn en junto, tres hectareas, noventa Yy Seis &areas vy
sesenta VY cinco centidareas, circundada de paredes, con dos grandes puertas de
hierro, uno en la parte de Mediodia y otra de Poniente, donde pasa la Riera de
Alella, cuyo huerto y casa torre conocida por la CASA MIRALDA. Linda: al
Norte, con tierras de la cuadra Claravalls, propia de Don Antonio Guarda, hoy
concesionaria de Autopistas Espafiolas, S.A. y el propio sefior Oliva Rifd; al
Este, con los herederos de Casa Andifiach o sea propiedad de Don Jaime
Lafont, parte con José Andifiach y parte con Domingo Ferran, mediante el
torrente llawmado de Sayol, antes del Pont vy parte con el propio Oliva
Rif&; al Sur, parte con propiedad de Francisco Ventura y parte con la de Juan
Pujadas, mediante la Riera de Rials vy de Alella; al Oeste, con dicha Riera. La
descrita finca consta inscrita bajo el wmismo nuwero 162 al folio 54 del tomo
838, libro 34 de Alella.

De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidn urbanistica de
esta finca: Clasificacion urbanistica del suelo -Sud- S0l urbanitzable delimitat
v Calificacion urbanistica del suelo: 3E Sistemes,Equipaments.

RESUMEH DE TITULARES

HAVARRO PEHAS, ROQUE 37.324.707-P
25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.
(Tipo-n®insc.,Pueblolot. ,Notario, Fecha documento:)

compra-
442 Barcelona,venturaTraveset, 090597
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HAVARRO PEHAS, ROQUE 37.324.707-P

6,18%(309/5000) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 04/01/11, autorizado en Barcelona, por DON
Javier Merino Gutierrez, n°® de protocolo 12. segun la inscripcidén 47* de fecha
10/03/2011 .

WAY HOUSE, S.L. B65705790

31,18%(1559/5000) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 10/02/17, autorizado en Esplugues de Llobrega,
por DON José Vicente Galddn Garrido, n® de protocolo 270. segun la inscripcidn
432* de fecha 22/05/2017 .

ALELLA DEVELOPMENT, S.L. B66459181

37,64%(941/2500) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 15/05/19, autorizado en Barcelona, por DON
Antonio Alfonso Rosselld Mestre, n°® de protocolo 1.344. segun la inscripcidn 502
de fecha 19/06/2019

RESUMEH DE CARGAS

El comprador gestionara ante la entidad bancaria su formal subrogacidén en el
total préstamo. De no ser autorizada por la entidad bancaria esta formal
subrogacidén, con plena liberacidén del wvendedor Don Alfonso Cirera Santasusana,
el comprador Don Rocque Navarro Pefias abonard, a sSu vencimiento, el importe
integro de todas las cuotas del préstamo hipotecario que sSe generen desde esta
fecha de la escritura que registro y hasta la plena extincidn del mismo. La
falta de cumplimiento de esta obligacidn comportard la automé@tica resolucién de
la presente compraventa, recuperando la parte vendedora la participacidn
indivisa de 12'35% transmitida.Inscripcidén 472, del tomo 2.591, libro 84, folio
83 con fecha 10/03/2011 .

Don Rogque Navarro Pefias tiene el cincuenta por ciento del derecho de uso
exclusivo de la casa torre y superficie adyacente cue resulta de la inscripcidn
47y el restante cincuenta por ciento es de Way House, S.L. segun escritura
autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don José Vicente Galdon
Garrido, a 10 de Febrero de 2017.Nota numero 2 al margen del asiento 48, del
tomo 3.938, libro 181, folio 34 con fecha 22/05/2017 .

Un derecho de OPCIONH DE COMPRA sobre el 31'18 por ciento de esta finca, a favor
de WAY HOUSE, S.L. por un plazo hasta el 14 de diciembre de 2022, segun
escritura autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don Vicente
Galdon Garrido, & 10 de Febrero de 2017 n® protocolo 271.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 9.053,00 euros.
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Carga inscrita con fecha: 25/05/2017 caducidad: 25/05/2022
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 34 Al Margen de Insc/Anot: 49

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBEERADA en cuanto a la cantidad de 43.500,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 19/06/2019 caducidad: 19/06/2024
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 35 Al Margen de Insc/Anot: 50

La compraventa objeto de la inscripcidn 50% queda sujeta a expresa condicion
resolutoria en los supuestos determinados en dichas cldausulas, haciéndose
constar en la presente ¥y para sSu constancia en el registro de la Propiedad
competentes y sSegun resulta de los pactos referidos, dque la transmisidn de la
finca descrita esta sujeta a las siguientes condiciones resolutorias: a) La
primera condicién resolutoria se refiere al supuesto de ejercicio por parte de
la COMPRADORA de la facultad de desistimiento unilateral a la cque se refiere la
clausula anterior. La constitucidén de esta condicidén resolutoria wviene
determinada por el hecho de cue, a diferencia de lo pactado inicialwente en el
contrato marco de 31 de enero de 2019, el otorgamiento, en esta fecha, de la
escritura publica de transmisidén de la finca registral 162 de Alella se lleva a
cabo aun vigente la facultad de desistimiento de la parte COMPRADORA a la gque se
hacia referencia en el Otorgan anterior. Notificado el desistimiento unilateral
en tiempo y forma por la parte COMPRADORA, la parte VENDEDORA deberd proceder en
el plazo maximo de quince dias a la devolucidén del precio percibido,
procediéndose de forma coetédnea al otorgamiento por las partes de cuantos
documentos fueren menester para la efectividad de la condicidén resolutoria
pactada, con recuperacidén de la plena posesidn de la finca por parte de la
VENDEDORA. La falta de devolucidn del precio en el plazo convenido devengara el
interés legal incrementado en dos puntos. Si transcurridos SEIS MESES desde el
cumplimiento del plazo establecido para la devolucidén del precio, la parte
VENDEDORL no lo ha werificado, la parte COMPRADORAL podré& optar por reclamar su
devolucidén o hacer suya la finca con pérdida para la parte VENDEDORA del resto
del precio a percibir ¥ ello como indemnizacidén por datios y perjuicios vy
cldusula penal expresamente pactada por las partes a favor de la COMPRADORA,
quien podr&a unilateralmente en dicho supuesto cancelar la condicidén resolutoria.
h) La segunda condicion resolutoria wviene referida al precio aplazado,
sujetdndose la compraventa de la finca registral 162 de Alella, objeto de la
presente escritura, a expresa condicidn resolutoria para el supuesto de gue la
parte COMPRADORA no proceda, en tiempo y forma, al pago, nediante transferencia
bancaria a la cuenta designada, del precio aplazado. En el supuesto de operar
esta condicidn resolutoria, gquedard sin efecto la compraventa de la finca objeto
de la presente escritura (participacidén indivisa de la registral 162 de Ailella),
gquedando en poder de la parte VENDEDORA el cincuenta por ciento de las
cantidades recibidas hasta este momento en concepto de penalizacidn expresamente
establecida por las partes.Inscripcidén 502, del tomo 3.938, libro 181, folio 35
con fecha 19/06/2019 .

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto & la cantidad de 28.500,00 euros.
Carga inscrita con fecha: 19/06/2019 caducidad: 19/06/2024
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Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 35 Al Margen de Insc/Anot: 50

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 15.000,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 19/06/2019 caducidad: 19/06/2024
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 35 Al Margen de Insc/Anot: 50

Afecta durante el plazo de S5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 10/05/2021 caducidad: 10/05/2026
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 36 Al Margen de Insc/Anot: G

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 23/05/2022 caducidad: 23/05/2027
Tomo: 3.938 Libro: 181 Folio: 36 Al Margen de Insc/Anot: 51

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay docuwentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA:

En el supuesto de gque la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
enbargo ¥ exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afos mds a contar desde el dia de la fecha de 1la
nota marginal de expedicidn de certificacion.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidén registral tiene walor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).
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4.- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad cque consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
wismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blancqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo cue puede incluir la elasboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés piublico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue sSe atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://wuv.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 cqueda prohibida la
incorporacidn de los datos cque constan en la informacidn registral a ficheros o
bhases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:13:19
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Este documento incorpora un sello electréonico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

AR

328F427BE3B
Servicio Web de Verificacion: https://sede registradores.orgfcsvy

[

(*) Este documento tiene el cariacter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
Yerificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docunentos piublicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre gque incluyan la impresion de un codigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdonicos del érgano u Organismo publico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).
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F.R 1726

Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

- Aprovacié inicial —

INFORMACION REGISTRAL

Registradore)a

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de |la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

C/iSanta Teresa19-21 3°
03302 -MATARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrénico: materol @registrodel apropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNIfCIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF67U7

{(CRar este Mentficador para cuakpier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referercia: afelia

(L EIRMRCR LA INROEA L O | WWIVREGISTRADORES. ORG
C.S.V.: 208093

Pag 1de6
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarol@fregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:14:39

CRU: 08093000590567 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 1726
Tomo: 4004 Libro: 188 Folio: 208 Inscripcion: 12
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 03003A003000610000AK

URBAHA : PORCION DE TERREHNO en el término municipal de Alella,
totalmente secano, de superficie ocho mil trescientos cincuenta Imetros
cuadrados, iguales a doscientos wveintiun mil siete palmos ochenta décimos
de palmo cuadrados. Linda por el Norte y Oeste, con mayor finca de dgque se
segregd vy por el Este donde forma wvértice con el linde Sur, con torrente de
Rials.

De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidn urbanistica de
esta finca: Clasificacion wurbanistica del suelo -Sud- 301 Urbanitzable
delimitat y Calificacion urbanistica del suelo: D3 Urbanitzable desenvolupsament
mixt.

RESUMEH DE TITULARES

HAVARRO PEHAS, ROQUE 37.324.707-P
25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.
(Tipo-n®insc.,Pueblolot. ,Notario, Fecha documento:)

Conmpra-4?*, Barcelona, Ventura-
Traveset , 090597

GESDPIP S.A.U. A08785826

25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 26/01/15, autorizado en Vic, por DON Antonio
de Juan Ortiz, n°® de protocolo 161. segun la inscripcidén 82 de fecha 10/03/2015

WAY HOUSE, S.L. B65705790
25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 2 de6
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Formalizado en documento de fecha 10/02/17, autorizado en Esplugues de Llobrega,
por DON José Vicente Galddn Garrido, n°® de protocolo 270. segun la inscripcidn
92 de fecha 22/05/2017 .

AGC AREA IHNDUSTRIAL, S.L. E66459181

25,000000%(1/4) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 31/01/19, autorizado en Barcelona, por DON
Antonio Alfonso Rosselld Mestre, n° de protocolo 263. segun la inscripcidn 1132
de fecha 12/03/2019 .

RESUMEN DE CARGAS

Un derecho de OPCION DE COMPRA sobre el 25% por ciento de esta finca, a favor de
WAY HOUSE, S.L. por un plazo hasta el 14 de diciembre de 2022, segun escritura
autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don Vicente Galdon Garrido,
a 10 de Febrero de 2017 n® protocolo 271.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 9.053,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 25/05/2017 caducidad: 25/05/2022
Tomo: 3.732 Libro: 163 Folio: 140 Al Margen de Insc/Anot: 10

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 6.750,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.732 Libro: 163 Folio: 141 A1 Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADAL en cuanto a la cantidad de 2.250,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.732 Libro: 163 Folio: 141 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 4.500,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Towo: 3.732 Libro: 163 Folio: 141 Al Margen de Insc/Anot: 11

La transmisidn de las fincas 1726, 1727 ¥ 791 de Alella, esta sujeta a las
siguientes condiciones resolutorias: a) La primera condicidén resolutoria se
refiere al supuesto de ejercicio por parte de la COMPRADORL de la facultad de
desistimiento unilateral a la gque se refiere la cldausula anterior. Notificado el
desistimiento unilateral en tiempo y forma por la parte COMPRADORA, la parte
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VENDEDORA deberd proceder en el plazo maximo de guince dias a la devolucidn del
precio percibido, procediéndose de forma coeténea al otorgamiento por las partes
de cuantos documentos fueren wmenester para la efectividad de la condicidn
resolutoria pactada, con recuperacién de la plena posesidén de las fincas por
parte de la VENDEDORA. La falta de devolucidén del precio en el plazo 20
convenido devengara el interés legal incrementado en dos puntos. Si
transcurridos tres meses desde el cumplimiento del plazo establecido para la
devolucidén del precio, la parte VENDEDORA no lo ha werificado, la parte
COMPRADORA podr& optar por reclamar su devolucidn o por cancelar unilateralmente
la condicidén resolutoria.Por ello, el contrato gquedard expresamente resuelto en
el supuesto de gue no se procediera al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa de la finca 162 del referido contrato oue sSe protocoliza en la
escritura cque registro, en la forma y condiciones establecidas en los pactos
siguientes, siempre gque dicha falta de otorgawmiento se produjera por causas
imputables a la parte COMPRADORA, singularmente la falta de pago del precio o de
firma de la escritura publica en la forma establecida en dicho contrato. En el
supuesto de operar esta condicidn resolutoria, gquedara sin efecto la compraventa
de las fincas 1726, 1727 y 791 de Alella, descritas en los apartados 2), 3) y 4)
del Exponen I del referido de fecha 31 de enero de 2019, gquedando en poder de la
parte VENDEDORA la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000.-€) en concepto de
penalizacidén expresamente establecida por las partes. La VENDEDORA debera
proceder a la coetanea devolucidn de la cantidad restante de TRESCIENTOS MIL
EUROS (300.000.-€). La parte VENDEDORA debera proceder a la devolucidn de esta
parte del precio en el plazo maximo de tres meses desde el cumplimiento de la
condicidén. En caso contrario, la parte COMPRADORA podré& optar por cancelar
unilateralmente la condicidén resolutoria.Inscripeidén 11%, del tomo 3.732, libro
163, folio 141 con fecha 12/03/2019 .

Afecta durante el plazo de S5 afiose al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 08/07/2019 caducidad: 08/07/2024
Tomo: 3.732 Libro: 163 Folio: 141 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 23/05/2022 caducidad: 23/05/2027
Tormo: 4.004 Libro: 188 Folio: 208 Al Margen de Insc/Anot: 12

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de gque la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
enbargo ¥ exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidén de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidn (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
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prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacion.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blangqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo cque sSe atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustarda a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://uwvw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 5deb
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La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardacter
intransferible vy confidencial y unicamente podr&a utilizarse para la finalidad
por la cque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del MNotariado de 17 de febrero de 1998 cqueda prohibida la
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
hases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:14:39

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S. : 20809 53ER65B

c V. 328A!
Servicio Web de Verificacion: htips:/{/sede registradores.orgfcsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electromico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un codigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organo u Organismo piblico emisor. (fwrt. 27.3 de la Ley
392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).
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INFORMACION REGISTRAL

Registradore)a

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de |la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

CliSanta Teresa 19-21 3°
03302 -MATARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrénico: materol @registrodel apropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF68P8

{(CRar este Mentficador para cuakpier cuestion
relacianada con esta nota simple)
Su referercia: afelia

U0 LT NIRRT | WWIVREGISTRADORES. ORG
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HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarolfregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:15:13

CRU: 08093000651800 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 791
Tomo: 4004 Libro: 188 Folio: 212 Inscripcion: 12
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 03003A003000440000A4A

PIEZA DE TIERRA situada en Alella y partida denominada Rials, plantada de wifia,
que tiene una cabida de una hectérea, ochenta y una &areas, treinta y cinco
centiareas sesenta v nueve decimetros cuadrados, siendo tal superficie el
conjunto de las dos designas que constituyen la finca de este numero.
Lindante: a Oriente, con el torrente de Rials; por Mediodia, con el mismo
torrente de Rials; por Poniente, parte con Antonio Borrell y parte con Luis
Barrera y por Norte, parte con el mismo sefior Barrera y parte con el camino de
Hasnou.

De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidén urbanistica de
esta finca: Clasificacion wurbanistica del suelo -Sud- 301 Urbanitzable
delimitat y Calificacion urbanistica del suelo: St Sistemes serveis tecnics i
ambientals.

RESUMEN DE TITULARES

AGC AREA INDUSTRIAL, S.L. B66459181

100,000000% (TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 31/01/19, autorizado en Barcelona, por DON
Antonio Alfonso Rosselld Mestre, n°® de protocolo 263. segun la inscripecidén 112
de fecha 12/03/2019 .

RESUMEH DE CARGAS

la CONDICION RESOLUTORIL para el caso de gue la parte compradora no sbonara en
los plazos convenidos el pago del incremento del precio de la compraventa el
cual estd condicionado al hecho de cque antes del 30 de enero de 2023 la finca
sea objeto de una modificacidén en la clasificacidén y calificacidn urbanistica,
estando obligada a ello, la parte vendedora debera requerir de forma fehaciente
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a la compradora para que en el plazo maximo de 10 dias proceda al cumplido pago.
En el caso de que requerida la compradora no verifigue el pago en dicho plazo de
10 dias haébiles, se dard por resuelto el contrato.Inscripcidn 62, del tomo
3.711, libro 162, folio 146 con fecha 31/05/2007

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 12/11/2015 caducidad: 12/11/2020
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 146 Al Margen de Insc/Anot: 8

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 26/11/2015 caducidad: 26/11/2020
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 147 Al Margen de Insc/Anot: 9

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 05/05/2016 caducidad: 05/05/2021
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 148 Al Margen de Insc/Anot: 10

La transmisidén de las fincas 1726, 1727 y 791 de Alella, esta sujeta a las
siguientes condiciones resolutorias: a) La primera condicidén resolutoria se
refiere al supuesto de ejercicio por parte de la COMPRADORA de la facultad de
desistimiento unilateral a la que se refiere la clausula anterior. Notificado el
desistimiento unilateral en tiempo y forma por la parte COMPRADORL, la parte
VENDEDORL debera proceder en el plazo maximo de gquince dias a la devolucidn del
precio percibido, procediéndose de forma coetaénea al otorgamiento por las partes
de cuantos documentos fueren menester para la efectividad de la condicidn
resolutoria pactada, con recuperacidn de la plena posesidon de las fincas por
parte de la VENDEDORA. La falta de devolucidén del precio en el plazo 20
convenido devengara el interés legal incrementado en dos puntos. 31
transcurridos tres meses desde el cuoplimiento del plazo establecido para la
devolucidén del precio, la parte VENDEDORA no lo ha werificado, la parte
COMPRADORA podr& optar por reclamar su devolucidn o por cancelar unilateralmente
la condicidn resolutoria. Por ello, el contrato cquedard expresamente resuelto en
el supuesto de gue no se procediera al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa de la finca 162 del referido contrato gue se protocoliza en la
escritura due registro, en la forma y condiciones establecidas en los pactos
siguientes, siempre cue dicha falta de otorgawmiento se produjera por causas
imputables a la parte COMPRADORA, singularmente la falta de pago del precio o de
firma de la escritura publica en la forma establecida en dicho contrato. En el
supuesto de operar esta condicidn resolutoria, quedarda sin efecto la compraventa
de las fincas 1726, 1727 y 791 de Alella, descritas en los apartados 2), 3) vy 4)
del Exponen I del referido de fecha 31 de enero de 2019, gquedando en poder de la
parte VENDEDORAL la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000.-€) en concepto de
penalizacidén expresamente establecida por las partes. La VENDEDORAL debera
proceder a la coetdnea devolucidén de la cantidad restante de TRESCIENTOS MIL
EUROS (300.000.-€). La parte VENDEDORA deberda proceder a la devolucidn de esta
parte del precio en el plazo maximo de tres meses desde el cumplimiento de la
condicidén. En caso contrario, la parte COMPRADORA podr& optar por cancelar
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unilateralmente la condicidén resolutoria.Inscripceidn 112, del tomo 3.711, libro
162, folio 148 con fecha 12/03/2019

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 6.750,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tormo: 3.711 Libro: 162 Folio: 148 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 2.250,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 148 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 4.500,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 12/03/2019 caducidad: 12/03/2024
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 148 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 13/06/2019 caducidad: 13/06/2024
Tomo: 4.004 Libro: 188 Folio: 212 Al Margen de Insc/Anot: 12

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 08/07/2019 caducidad: 08/07/2024
Tomo: 3.711 Libro: 162 Folio: 148 Al Margen de Insc/Anot: 11

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
enbargo ¥y exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidn (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de MNayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacion preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicidn de certificacion.

(RN RUROLAIAELE IO HRARA A | WWW.REGISTRADORES ORG Pég. 4 deb
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ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
bases informé&ticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado
del documento. Para més informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de bhlangueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gue puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria vy mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustarda a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://wuw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podr&a utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de manera

(L RURAERERERO RO AL OO0 | WWW REGISTRADORES. ORG Pég.5 de6
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gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros vy del DMNotariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bhases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:15:13

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 20809 A1B5AS

[ 328E. 7
Servicio Web de Verificacion: htips://sede registradores.orgfcsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EL Codigo Seguro de
Yerificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del o6rgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piublicos emitidos por medios electrénicos y firmados electronicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdodigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organo u Organismo piublico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Rdministrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).
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Registradore

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de |la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

CiSanta Teresa19-21 3°
03302 -MATARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrénico: materol @registrodel apropiedad .org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PH94F 4

{(CRar este Mentficador para cuakpier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referercia: afelfa

I LT | WWW.REGISTRADORES ORG Pég.1de6
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HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarolfregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 16:54:00

CRU: 08093000596217 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 2223
Tomo: 3859 Libro: 174 Folio: 163 Inscripcion: 18
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 001810500DF4SCO001PX

URBAHA: PORCION DE TERRENO vyermo sito en el termino de Alella, paraje torrente
de Rials, de superficie noventa y dos areas, sSesenta y cinco centiiareas, sesenta
v ocho decimetros cuadrados con tres locales en el subsuelo de la finca el
primero de ellos de una planta con una superficie de guinientos treinta y seis
metros cincuenta decimetros cuadrados, el segundo también de una planta de
superficie ochenta y siete metros cincuenta decimetros cuadrados y el tercero de
doscientos doce metros cuatro decimetros cuadrados de una sola planta igualmente
siendo el total edificado de ochocientos treinta y sSeis metros cuatro decimetros
cuadrados. Linda al Norte con el Torrente de Rials, al Sur, con finca de Miguel
Ibarz, al Este con Joacgquin Nebot y al Oeste con finca de Pilar Cortes Lopez hoy
herederos de J.Clavell.

De conformidad con el articulo 9 a) de la L.H se consigna la calificacion
urbanistica de esta finca: Suelo urbanizable delimitado vy Clasificacion
urbanistica del Suelo: D3: Urbanizable, Desarrollo para usos mixtos.

RESUMEH DE TITULARES

PROMOFEM 2000, S.L. B61893300

100,000000% (TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 20/07/22, autorizado en Esplugues de Llobrega,
por DON José Vicente Galddn Garrido, n® de protocolo 1.616. segun la inscripcidn
18* de fecha 10/11/2022

RESUMEH DE CARGAS

3e halla afecta a diversas servidumbres de aguas, otra de paso subterraneo de
una mina, otra de paso ¥y luces y otra de acueducto. Por razdn de su procedencia.

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 2 de6
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HIPOTECA a favor de: BANCO DE SANTANDER CENTRAL HISPANO, S,A. Capital: 360000,00
euros; Intereses ordinarios: 35100,00 euros; mas 151200,00 euros de intereses de
demora y 5400,00 euros para gastos; Costas: 48600,00 euros. Plazo: 144 MESES A4
partir del dia: 06/10/04 Poblacidén y notario: BARCELONA, JOSE J. CUEVAS Fecha
escritura: 06/10/04 Participacidn: la plena.

Inscripeidén: 8* Tomo: 3.141 Libro: 118 Folio: 185 Fecha: 02/11/2004
MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDEHTE COMO SE INDICA EN LA
INSCRIPCION 112,

BMPLIACION de la HIPOTECA a favor del B.3.C.H, 3.4 objeto de la inscripcidn 82
ante el Notario de Barcelona, Jose J Cuevasel 060906 en la cantidad de 130000
euros. RESPONDIENDO DE: 490000 euros de principal, 47775 euros de intereses
remuneratorios, 205800 euros de intereses moratorios, 66150 euros para costas vy
7350 euros para gastos.Inscripcidn 10?, del tomo 3.678, libro 160, folio 218 con
fecha 11/10/2006 .

SE MODIFICA: con efectos del 6 de Mayo de 2009 el plazo de amortizacidn cuyo
vencimiento serda el 6 de Octubre de 2019, estableciéndose el periodo de carencia
hasta el dia 6 de Mayo de 2011.

Inscripeidén: 11* Tomo: 3.678 Libro: 160 Folio: 218 Fecha: 08/06/2009

De conformidad con el articulo 659.1 de la Ley 1/2000, de 7 de Enero se deja
constancia cque se ha expedido certificacion de dominio y cargas en méritos de
proceso de ejecucidn hipotecaria, numero 11472012 Seccion-E en el Juzgado de 1la
Instancia n® 8 de Matard. Asi resulta de un mandamiento de fecha uno de Marzo de
dos mil doce, que por duplicado ha sido presentado a las dieseis horas cincuenta
minutos del de ocho de Marzo ultimo, segun el asiento 543 del tomo 241 del
Diario, cguedando un ejewmplar archivado con el numero 252.

Nota numero 3 al margen del asiento 8, del tomo 3.141, libro 118, folio 187 con
fecha 09/03/2012 .

La hipoteca a favor de Banco Santander 34 gque motivd la inscripeidén 8* ha sido
cedida a la sociedad Cooperlake SLU mwediante escritura autorizada por el notario
de Madrid don Antonio Morenés Giles el 19 de febrero de 2012.Inscripcidén 1332,
del tomo 3.859, libro 174, folio 161 con fecha 21/02/2013

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidén del impuesto dque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidén/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 30/12/2021 caducidad: 30/12/2026

Tomo: 3.859 Libro: 174 Folio: 162 Al Margen de Insc/Anot: 15

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidn del impuesto cque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidén/no sujecidn.
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Carga inscrita con fecha: 31/12/2021 caducidad: 31/12/2026
Tormo: 3.859 Libro: 174 Folio: 162 Al Margen de Insc/Anot: 16J

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 1.789,82 euros.

Carga inscrita con fecha: 17/01/2022 caducidad: 17/01/2027
Tomo: 3.859 Libro: 174 Folio: 163 Al Margen de Insc/Anot: 17

Afecta durante el plazo de S5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 4.200,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 10/11/2022 caducidad: 10/11/2027
Tomo: 3.859 Libro: 174 Folio: 163 Al Margen de Insc/Anot: 18

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA :

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
embargo vy exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidn (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afos mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacidn.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998) .

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDAL CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad cque consta en el encabezado
del documento. Para mé&s informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas vy en su caso facturacidén del
wismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blancqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gue puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mwisidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gque proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcion del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardacter
intransferible vy confidencial y uUnicamente podrda utilizarse para la finalidad
por la cque se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 cqueda prohibida la
incorporacidén de los datos cque constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHAL DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 16:54:00

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.
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DAV

Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores. orgfcsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrémico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del érgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente tendran la
consideraciéon de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificaciéon gque permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organo u Organismo piblico emisor. (fwrt. 27.3 de la Ley
3942015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camim de las Administraciones Publicas.).

I T TR WWW.REGISTRADORES ORG Pég. 6 de 6
C.S.V.: 208093282EDE9FA3



1.2.6.

F.R 3217

Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

- Aprovacié inicial —

95

E INFORMACION REGISTRAL

Registradore

Informacién Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS
Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

CiSanta Teresa 19-21 3°
03302 -MATARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrdnico: matarol @registrodelapropiedad .ory

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacidn juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF71H4

{(CRar este Mentficador para cuakpier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: ALELLA
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HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarol@fregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:18:17

CRU: 08093000608279 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 3217
Tomo: 2417 Libro: 76 Folio: 9 Inscripcion: 2
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 03003A003001420000A4B

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA campa sita en el término de Alella; de
superficie una hectarea, cincuenta &areas, dos centiareas y noventa ¥ nueve
décimetros cuadrados. LINDA: al Norte, con el Torrente de Rials; al Sur, con
resto de mayor finca de que se segrega, wediante camino; al Este, con la
Urbanizacidén Noroeste de Masnou y al Oeste, con el Torrente de Rials vy parte
con la carretera de Masnou a Granollers. Esta finca se halla atravesada por
un camino publico en forma de &angulo recto, inicidndose su primer tramo de
noventa y dos metros de largo por tres metros de ancho aproximadamente, en el
linde Oeste y el segundo tramo de treinta y siete metros de largo por cinco
metros de ancho, aproximadawente, desemboca en el linde Sur.

RESUMEHNH DE TITULARES

BOIX ICART, JOSEFA

37,5%(3/8) en pleno dominio por titulo de herencia.
Formalizado en documento de fecha 07/06/11, autorizado en Barcelona -Sants-, por
DON Santiago Garcia Ortiz, n°® de protocolo 1.167. sSegun la inscripcidn 22 de
fecha 17/10/2011 .

37.183.504-W

SANTAMARIA BOIX, SILVIA 36.566.555-1

4,166667%(1/24) en pleno dominio por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 07/06/11, autorizado en Barcelona -3ants-, por
DON Santiago Garcia Ortiz, n°® de protocolo 1.167. sSegun la inscripcidn 22 de
fecha 17/10/2011 .

SANTAMARIA BOIX, MARTA 35.090.842-H

4,166667%(1/24) en pleno dominio por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 07/06/11, autorizado en Barcelona -Sants-, por
DON Santiago Garcia Ortiz, n® de protocolo 1.167. sSegun la inscripcidén 22 de
fecha 17/10/2011 .
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SANTAMARIA BOIX, JORDI 38.120.000-F

4,166667%(1/24) en pleno dominio por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 07/06/11, autorizado en Barcelona -3ants-, por
DON Santiago Garcia Ortiz, n° de protocolo 1.167. segun la inscripcidn 2?* de
fecha 17/10/2011 .

SANTAMARIA TRILL, AGUSTIN NO. CO.NST-4
50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de compraventa.
(Tipo-n®insc.,PueblolNot. ,Notario,Fecha documento:)

Compra-1la, Masnou, Fernando
Palmes, 151173

RESUMEH DE CARGAS

3e halla afecta a una servidumbre de paso Por razdn de su procedencia.
Inscripeidn 1%, del tomo 2.417, libro 76, folio 9 con fecha 17/02/1981

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidn del impuesto dque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidn/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 17/10/2011 caducidad: 17/10/2016

Tomo: 2.417 Libro: 76 Folio: 9 Al Margen de Insc/Anot: 2

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidn del impuesto dque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidn/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 17/10/2011 caducidad: 17/10/2016

Tomo: 2.417 Libro: 76 Folio: 9 Al Margen de Insc/Anot: 2

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidén del impuesto dque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidén/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 17/10/2011 caducidad: 17/10/2016

Tomo: 2.417 Libro: 76 Folio: 9 Al Margen de Insc/lnot: 2

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la ligquidacidn del impuesto dque,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidén/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 17/10/2011 caducidad: 17/10/2016

Tomo: 2.417 Libro: 76 Folio: 9 Al Margen de Insc/Anot: 2

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA :

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
enbargo ¥ exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacidn.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
bhases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998) .

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDAL CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas vy en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blangqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gue puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cunplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como sSe indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidon adicional de proteccidn de datos.
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Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las qgue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://wuw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la cque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del DNotariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacidn de los datos cque constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHL DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:18:17

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S. V. : 20809 5

328BC63942!
Servicio Web de Verificacion: htips:/{/sede registradores. orgfcsvy

c

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
VYerificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del o6rgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre gque incluyan la impresion de un codigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del érgano u Organismo piublico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).
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Informacidn Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARQ
tifno: 0034 83 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econtmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F13MU29U0

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:ALELLA

hittp:/iwww.registradores.org Pag. 1
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Fecha de Despacho: 15/04/2020
CRU: 08093000596217 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N*: 2223
Tomo: 3859 Libro: 174 Folio: 162 Anotacién: H

(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)
REFERENCIA CATASTRAL: 001810500DF48C0001PX

PORCION DE TERREND yermo sito en el termino de Alslla, paraje torrente de Rials, de superficie
noventa y dos areas, sesenta y cinco centiareas, sesenta y ocho decimetros cuadrados con tres locales
en el subsuelo de Ia finca el primero de ellos de una planta con una superficie de quinientos treinta y
seis metros cincuenta decimetros cuadrados, el segundo tambien de una planta de superficie ochenta y
siete metros cincuenta decimetros cuadrados y el tercero de doscientos doce metros cuatro decimetros
cuadrados de una sola planta igualmente siendo el total edificado de ochocientos treinta y seis metros
cuatro decimetros cuadrados. Linda al Norte con el Torrente de rials, al Sur, con finca de Miguel Ibarz, al
Este con Joaquin Nebot y al Oeste con finca de Pilar Cortes Lopez hoy herederos de J.Clavell.

RESUMEN DE TITULARES

LOBERT S.A. ADB463473
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa,
(Tipo-n®insc.,PuehloNot.,Notario,Fecha documento:)

compra-3a,El Masnou,F.Palmes, 050775

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a diversas servidumbres de aguas, otra de paso subterraneo de una mina, otra de paso y
luces y otra de acueducto. Por razén de su procedencia.lnscripcién 1%, del tomo 1.891, libro 59, folio 101
con fecha 14/04/1975.

HIPOTECA a favor de: BANCO DE SANTANDER CENTRAL HISPANO, S,A. Capital: 360000,00 euros,
Intereses ordinarios: 35100,00 euros, mas 151200.00 euros de intereses de demora y 5400.00 euros para
gastos Costas: 48600,00 euros. Plazo: 144 MESES A partir del dia: 06/10/04 Poblacién y notario:
BARCELONA, JOSE J. CUEVAS Fecha escritura: 06/10/04 Participacion: la plena.

Inscripcién: 8 Tomo: 3.141 Libro: 118 Folio: 185 Fecha: 02/11/2004

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
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e INSCRIPCION 11™.

EMBARGO EJECUTIVO sobre la totalidad de esta finca a favor de QM-INRUDAS S.A. por 2.624,46 euros
de principal; 780 euros para intereses y costas; por un total de 3.404,46 euros. Ordenado en
auto/providencia dictada el dia 15 de Junio de 2.011, por Juzgado De Primera Instancia N® 2 De Mataro
en procedimiento numero 247/2011 seguido contra Lobert, S.a..

Se halla afecta a la AMPLIACION de la HIPOTECA a favor del B.5.C.H, 5.A objetode la inscrip 8° ante el
Notario de Barcelona, Jose J Cuevasel 060906 en la cantidad de 130000 euros. RESPONDIENDO DE:

430000 suros de principal, 47775 euros de intereses remuneratorios, 205800 euros de intereses Es una ampliacion de la anterior anotacion letra B.

moratorios, 66150 euros para costas y 7350 euros para gastos.Inscripcién 102, del tomo 3.678, libro 160,

folio 218 con fecha 11/10/2006. Anotacidn letra C, al follo 220, del tomo 3678, libro 160, de fecha 26 de Septiembre de 2011.

SE MODIFICA: con efectos del 6 de Mayo de 2009 el plazo de amortizacién cuyo vencimiento serd el 6 EMBARGO ADMINISTRATIVO sobre la totalidad de esta finca a favor de AJUNTAMENT D'ALELLA por
de Octubre de 2019, estableciéndose el periodo de carencia hasta el dia 6 de Mayo de 2011. 7.837,81 euros de principal; 150,28 euros para intereses; 1.056,49 de cantidades globales; un recargo de

apremio de 1.567,56 euros; por un total de 10.612,14 euros. Ordenado en diligencia dictada el dia 14 de
Febrero de 2012, por Organisme de Gestid Tributaria-Diputacio de Barcelona.

Inscripcidn: 11° Tomo: 3.678 Libro: 160 Folio: 218 Fecha: 08/06/2009 Lo i, "
Anotacion letra D, al folio 220, del tomo 3678, libro 160, de fecha 21 de Febrero de 2012,

HIPOTECA sobre ol 100,000%(TOTALIDAD) a favor de BANCO SANTANDER, S.A. para responder de PRORROGADA LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA ANOTACION LETRA F

145.000 Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS al 3,271% anual, por un importe de 13.442 95
Euros; INTERESES DE DEMORA , por un importe de 43.500 Euros; 26.100 Euros para COSTAS Y
GASTOS; 2.900 Euros para GASTOS EXTRAJUDICIALES; Valor de subasta: 2.895.900 Euros., plazo de

amorll:izaciérl de 96 meses, fecha de Yenci.rniento del 30 de Mayo de 2019 Formelizada en escritura . De conformidad con sl articulo 659.1 de la Lay 1/2000, de 7 de Enero se deja constancia que se ha
autorizada en Barcelona por el Notario Jaime Manuel de Castro Fernandez el dia 8 de Mayo de 2009. N expedido certificacién de dominio y cargas en méritos de proceso de ejecucién hipotecaria, niimero
de protocolo 738. Constituida en la inscripcion 12* de fecha 9 de Junio de 2009. 114/2012 Seccién-E en el Juzgado de 1" Instancia n® B de MatarQ. Asi resulta de un mandamiento de

fecha uno de Marzo de dos mil doce, que por duplicado ha sido presentado a las dieciséis horas
cincuenta minutos del dia ocho de Marzo dltimo, segln el asiento 543 del tomo 241 del Diario, quedando
un ejemplar archivado con el namero 252,

EMBARGO ADMINISTRATIVO sobre la totalidad de esta finca a favor de AJUNTAMENT D'ALELLA por Nota nimero 3 al margen del asiento 8, del tomo 3.144, libro 118, folio 187 con fecha 09/03/2012.
15.700,26 euros de principal; 122,01 euros para intereses; 2.261,79 de cantidades globales; un recargo
de apremio de 3.140,05 euros; por un total de 21.224,11 euros. Ordenado en diligencia dictada el dia 30
de Noviembre de 2010, por Organisme de Gesti6é Tributaria-Diputacio de Barcelona seguide contra
Lobert S.a..

De conformidad con el articulo 859.1 de |a Ley 1/2000, de 7 de Enero se deja constancia que se ha
Anotacion letra A, al folio 220, del tomo 3678, libro 160, de fecha 3 de Diciembre de 2010. expedido certificacién de dominio y cargas en méritos de proceso de ejecucion hipotecaria, nimero
! ! ! ' 126/2012 en el Juzgado de 1° Instancia n° 3 de Mataré. Asi resulta de un mandamiento de fecha siete de
Marzo de dos mil doce, que por duplicado ha sido presentado a las trece horas quince minutos del dia
diecisiete de Marzo de dos mil doce, seqin el asiento 698 del tomo 241 del Diario, quedando un
ejemplar archivade con el niumero 315.

EMBARGO EJECUTIVO sobre Ia totalidad de esta finca a favor de QM-INRUDAS S.A. por 8.261,24 euros Nota namero 2 al margen del asiento 12, del tomo 3.678, libro 160, folio 218 con fecha 26/03/2012.

de principal; 2.478 euros para intereses; por un total de 10.739,24 euros. Ordenado en auto/providencia
dictada el dia 3 de Marzo de 2011, por Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Mataro en procedimiento
namero 247/2011 seguido contra Lobert S.a..

La hipoteca constituida a favor del BANCO DE SANTANDER CENTRAL HISPANO, 5.A_, hoy BANCO
Anotacién letra B, al folio 220, del tomo 3678, libro 160, de fecha 14 de Abril de 2011. SANTAMNDER, 8.A., objeto de la inscripcién 8%, posteriormente ampliada y novada por las inscripciones
10" y 117, ha sido CEDIDA a la mercantil COOPERLAKE, 5.L.U., en escritura autorizada por el Notario de
Madrid, Antonio Morenés Giles, a diecinueve de Diciembre del dos mil doce.Nota nimero 1 al margen
del asiento 13, del tomo 3.859, libro 174, folio 161 con fecha 21/02/2013.

De conformidad con el articulo 659.1 de la Ley 1/2000, de 7 de Enero se deja constancia que se ha
expedido certificacién de dominio y cargas en méritos de autos de gjecucion de titulos judiciales
247/2.011 Seccién-C, seguido ante el Juzgado de 1? Instancia n® 2 de Matard (ant.Cl-2). Asi resulta de un

mandamiento expedide en el citado juzgado de fecha veinte de Junio de dos mil once, que por La pipoteca a fa\_ror del BANCO SANTANDER, S.A objet_o de la ins_cripcién 12%, ha sido CEDIDf\ ala
duplicado ha sido presentado a las doce horas cuarenta y oche minutos del dia uno de Julio de dos mil entidad mercantil COOPERLAKE, §.L.U., mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid,
once, segun el asiento 2305 del tomo 239 del Diario, quedandeo un ejemplar archivado con el namero Antonio Morenés Giles, a diecinueve de Diciembre del dos mil doce.Inscripcién 142, del tomo 3.859, libro

685.Nota nlimero 2 al margen del asiento B, del tomo 3.678, libro 160, folio 220 con fecha 08/07/2011. i
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L'Anotacio d'embargament lletra D anterior, queda PRORROGADA psl plag legal de quatre anys,
acordant-ho aixi el Cap de la Unitat del Maresme de I'Organisme de Gestié Tributaria de la Diputacié de
Barcelona, actuant en I'exercici de les funcions delegades per I'AJUNTAMENT D'ALELLA, segons
manament extés de data dotze de febrer de dos mil setze.

Anotacién letra F, al follo 182, del tomo 3359, libro 174, de fecha 23 de Febrero de 2016.

EMBARGO EJECUTIVO sobre la totalidad de esta finca a favor de JUAN MARTY ABEL por B.124,24
euros de principal; 2.437,27 euros para intereses; por un total de 10.561,51 euros. Ordenado en
auto/providencia dictada el dia 8 de Junio de 2017, por Juzgado de Lo Mercantil N° 3 de Barcelona en
procedimiento niimero 330/2017 seguido contra Lobert S.a..

Anotacién letra G, al folio 162, del tomo 3859, libro 174, de fecha 5 de Julio de 2017.

Como parte demandante también constan: FREDERIC PIE BUXONAT y MANUEL SOLE COMPANY.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 52,81 euros.
Carga inscrita con fecha: 05/07/2017 caducidad: 05/07/2022

Tomo: 3.859 Libro: 174 Folio: 162 Al Margen de Insc/Anot: G

L'Anotacio d'embargament lletra D anterior prorrogada per la lletra F que segueix, queda NOVAMENT
PRORROGADA pel plag legal de quatre anys, acordant-ho aixi el Cap de la Unitat del Maresme de
I'Organisme de Gestio Tributaria de la Diputacio de Barcelona, actuant en l'exercici de les funcions
delegades per 'AJUNTAMENT D'ALELLA, segons manament extés de data quatre de Febrer de dos mil
vint.

Anotacion letra H, al folio 162, del tomo 3859, libro 174, de fecha 9 de Marzo de 2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

Numero 1596 del Diario 259 de fecha 09/03/2020, AUTO DE ADJUDICACION del juzgado JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE MATARO.

GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA SL presenta a las doce horas y cuarenta y cinco minutos,
testimonio del auto de adjudicacion dictado en MATARO el seis de Mayo del aflo dos mil diecinueve por
el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE MATARO, por el que en auto de 126/2.012 seguido por
COOPERLAKE, S.L.U. contra LOBERT S.A. se ADJUDICA a COOPERLAKE, S.L.U. Ia finca nimero 2223
del término municipal de 3-Alella.

Clase de Incidencia Retirado de fecha 09/03/2020

Devuelto. Mataré nueve de marzo del afio dos mil veinte

Nimero 1613 del Diario 259 de fecha 10/03/2020, CANCELACION DE CARGAS del juzgado JUZGADQ DE
PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE MATARQ.

GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA SL presenta a las once horas y cincuenta y nueve minutos,
mandamiento por duplicado expedido por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE MATARO, el
dia ocho de Mayo del afio dos mil diecinueve, por el que en procedimiento Judicial Sumario nimero
126/2.012 contra LOBERT S.A., se ordena la CANCELACION de la hipoteca que motivé tal procedimiento
y de las inscripciones y anotaciones posteriores impuestas sobre la finca nimero 2223 del término
municipal de 3-Alella.

Clase de Incidencia Retirado de fecha 10/03/2020

Devuselto. Matard diez de marzo del afio dos mil veinte

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de lals finca/s o derecho/s ingcritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabade informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de |a Direccion General de los Registros y del Notariado e
Instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de congervacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a les indicados conforme a dichos criterios
normatives en aquellos supuestos an que sea nacesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cariacter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
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Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a

INFORMACION REGISTRAL

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccidn de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, al interesado podra ponerse an contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién

dpod@corpme.esmailto:dpof@corpmae.es

Facha de Despacho: 15/04/2020

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derachos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1938).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

hitp:/fwww.registradores.org
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- Aprovacié inicial —

1.2.7. F.R3309 a
INFORMACION REGISTRAL

Registradore

Informacion Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

ClSanta Teresa 19-21 3°
08302 - MAT ARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrdnico: matarol @registrodelapropiedad ory

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacidn juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF71C5

{CRar este Mentficador para cuakuier cuestion
relacionada con esta nota Simple)
Su referencia: ALELLA

0 LT N LR | WWW REGISTRADORES ORG Pag. 1 des
C.S.V.: 208093281FD508D8
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Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

Registradores INFORMACION REGISTRAL

HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarolfregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:15:44

CRU: 08093000609481 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 3309
Tomo: 3778 Libro: 166 Folio: 52 Anotacion: B
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 03003A003000020000AJ

PORCION DE TERRENO procedente de la heredad Manso Torres en el término de Alella
de superficie una hectarea, cinco areas, ochenta centiareas. Linda al Norte, con
resto de mayor finca, al Sur, parte con resto de mayor finca y parte con la de
los sefiores Guardiola, al Este con la urbanizacidén Can Torras, al oeste con la
carretera de Masnou a Granollers. Se halla atravesada por en centro en direccidn
Este-QOeste, por una linea de alta tensidén y de Nor-Oeste a Sur Este por otra
linea gue enlaza con la anterior. En el extremo Sur-Este se encuentra una balsa
de agua.

RESUMEH DE TITULARES

RIERA DE ALELLA, S.A. A-58836412

100,000000% (TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 09/02/12, autorizado en E1l Masnou, por DON
Victor Escquirol Jiménez, n°® de protocolo 117. segun la inscripcidn 8% de fecha
17/02/2012 .

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 7.956,7 euros.

Carga inscrita con fecha: 039/12/2008 caducidad: 09/12/2013
Tomo: 2.429 Libro: 77 Folio: 89 Al Margen de Insc/Anot: 5

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 281,65 euros.

Carga inscrita con fecha: 03/02/2009 caducidad: 03/02/2014
Tomo: 3.778 Libro: 166 Folio: 52 Al Margen de Insc/Anot: 6

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 2de5

0 L O LR
C.S.V.: 208093281FD508D8

- Aprovacié inicial —

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Afecta durante el plazo de S5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 17/02/2012 caducidad: 17/02/2017
Towo: 3.778 Libro: 166 Folio: 52 Al Margen de Insc/Anot: 7

Afecta durante el plazo de S5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto & la cantidad de 120.000,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 17/02/2012 caducidad: 17/02/2017
Tomo: 3.778 Libro: 166 Folio: 52 Al Margen de Insc/Ainot: 8

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 24/02/2012 caducidad: 24/02/2017
Tomo: 3.778 Libro: 166 Folio: 52 Al Margen de Insc/Anot: B

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentaciodn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTEHCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
embargo ¥y exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidn de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacion.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidén registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

4,- LA INFORMACION CONTINUADA SERL MANTENIDA CONFORME AL N° S5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 3de5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad cque consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas v en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blangqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gue puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
curplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue sSe atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como 3se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://uwv.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funciodén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible vy confidencial y unicamente podr& utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del MNotariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:15:44

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

0 L O LR | WWW.REGISTRADORES ORG Pég. 4 des
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) C.S. V. 208093281FD508D8

Servicio Web de Verificacién: https:f/sede.registradores.orgfcsvy

(*) Este documento tieme el caracter de copia de un documento electromico. ElL Codigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electronicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un codigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacion que pemmitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organo u Organiamo piblico emisor. (fxt. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camim de las Administraciones Piblicas.).
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1.2.8. F.R 1907 a
INFORMACION REGISTRAL

Registradore

Informacion Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

ClSanta Teresa 19-21 3°
08302 - MAT ARO(BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electrdnico: matarol @registrodelapropiedad ory

correspondiente a la solicitud formulada por:
NADICO INDUSTRIAL MANAGMENT SL.

con DNI/CIF: B63177109

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacidn juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48PF72U3

{CRar este Mentficador para cuakuier cuestion
relacionada con esta nota Simple)
Su referencia: ALELLA

TR T [ | WWWW REGISTRADORES ORG Pig 1des
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

HOTA STMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: HADICO INDUSTRIAL MAHAGMENHT SL.
HIF solicitante: B63177109

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarolfregistrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 30/10/2024 14:20:59

CRU: 08093000592660 {(Cédigo Registral Unico).

FINCA DE ALELLA N°: 1907
Tomo: 4069 Libro: 193 Folio: 36 Inscripcion: 2
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 03003A0030013600004H

URBAHA: PIEZA DE TIERRA sita en Alella, procedente de la Heredad Manso Torras,
de cabida cuarenta areas, cuarenta y ocho centidreas, cincuenta y un decimetros
cuadrados. LINDA: al norte, en sesenta y ocho metros cincuenta centimetros, al
Este, en cincuenta y siete metros y por el Sur, en sesenta y nueve metros con
mayor finca de gque se segrega y al Oeste, en sesenta metros treinta y ocho
centimetros con Carretera de Masnou a Granollers.

De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidn urbanistica de
esta finca: Clasificacion urbanistica del suelo -Suc- Suelo urbanizable
delimitado y Calificacion wurbanistica del suelo: D3: Urbanizable, Desarrollo
para usos mixtos.

RESUMEH DE TITULARES

TORRENTS GUARDIOLA, XAVIER 46.538.210-X

50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 12/02/21, autorizado en Barcelona, por DON
Migquel Tarragona Coromina, n° de protocolo 91. segun la inscripcidn 22 de fecha
24/03/2021

TORREHTS GUARDIOLA, CARLES 46.5358.430-T

50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 12/02/21, autorizado en Barcelona, por DON
Miquel Tarragona Coromina, n° de protocolo 91. segun la inscripcidn 2? de fecha
24/03/2021 .

RESUMEH DE CARGAS

| WWW.REGISTRADORES.ORG Pag 2de5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBEERADA en cuanto a la cantidad de 875.588,74 euros.

Carga inscrita con fecha: 24/03/2021 caducidad: 24/03/2026
Tomo: 4.069 Libro: 193 Folio: 36 Al Margen de Insc/Ainot: 2

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 884.238,35 euros.

Carga inscrita con fecha: 24/03/2021 caducidad: 24/03/2026
Tomo: 4.069 Libro: 193 Folio: 36 Al Margen de Insc/Anot: 2

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de
enbargo ¥ exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidn (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicion de certificacion.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacidén registral tiene walor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidn de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

4.- LA INFORMACION CONTINUADA SERL MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas ¥ en su caso facturacidn del
wismo, asi como dar cuwplimiento a la legislacidén en materia de blangueo de
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

capitales y financiacidén del terrorismo cue puede incluir la elsboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés piublico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue sSe atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como 3Se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://wuvw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funciodn del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIOHES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardacter
intransferible y confidencial y uUnicamwente podr&a utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 cqueda prohibida la
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 30/10/2024 14:20:59

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRD PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia treinta de octubre del dos mil veinticuatro.

A

[ 328FC3
Servicio Web de Verificacion: htips://sede. registradores.orgfcsv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electromico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del oérgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
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documentos piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electromicos del organo u Organismo publico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).
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1. INTRODUCCIO

1.1. Objectiu

La memoria social de la modificacié del POUM d’Alella al sector Pla Parcial Sector SUDT1 — La Miralda, és el document d’avaluacié i
justificacié raonada de les determinacions i propostes del pla en matéria d’habitatge, relatives a les necessitats socials d’accés a
I’habitatge.

L’objectiu de la memoria social és, d’'una banda, analitzar les caracteristiques socioeconomiques de la poblacié per tal d’identificar i
guantificar les necessitats d’habitatge social actual i les previsions futures. I, d’altra banda, també té per objectiu analitzar les
necessitats d’equipaments comunitaris i I'impacte social i de genere del Pla.

L'article 96 del TRLU estableix que la modificacid de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, pel que d'acord amb I'article 59.1.h ha d'incorporar una memoria social que ha de
contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents.

Al ser una modificacid puntual amb una nova distribucié del sostre i un increment del sostre residencial amb habitatges de proteccio
oficial, no previst al planejament vigent, es creu necessaria incorporacié dels estudis sobre els aspectes socials en materia d'habitatge.
En el mateix, es tenen en compte els aspectes socials de I'habitatge: dades demografiques, d’habitatges existents, dades socials i

PROPOSTA EN MATERIA D’HABITATGE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL Aleconomiques.
POUM D’ALELLA A ’AMBIT DEL SECTOR SUDT1- LA MIRALDA

1.2. Legislacié aplicable

Per a I'elaboracié de la present memoria social s’ha tingut en consideracié el marc legal vigent en materia d’habitatge i urbanisme. Les
normatives que s’han tingut en consideracié son:

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost (d’ara endavant LU).

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge (d’ara endavant LDH).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (d’ara endavant RLU).

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).
e Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge del 2009 — 2012.

e Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

e Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de
noves modalitats d'allotjament en regim de lloguer.

1.3. Planejament vigent

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Alella (aprovat provisionalment pel Ple de I’Ajuntament d’Alella en sessié 22/05/2014)
disposa d’un volum de Memoria Social que té per objecte valorar les necessitats socials d’accés a |’habitatge protegit i a altres tipus
d’habitatge assequible per part dels diferents col-lectius que requereixen una atencid especifica.

A més, s’ha tingut en compte el Pla d'Actuacié Municipal (PAM) 2024-2027 aprovat el 21 de desembre de 2023., amb directrius en
materia d’habitatge.
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2. SITUACIO Municipal d’Alella en la seva Memoria Social i I'assoliment dels objectius del PAM. El contingut de la memoria social, esta previst en:

Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost; Reglament de la Llei d’Urbanisme, Decret 305/2006 de 18 de juliol; i Llei
El sector SUDT1 — LA MIRALDA esta situat en el terme municipal d’Alella, concretament a la zona 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a 'Habitatge.

sud del municipi, al costat sud de I’Autovia C-33.
El present annex de memoria social que complementa el pla parcial del Sector SUDT1 — LA MIRALDA i participa dels requisits sobre

El municipi d’Alella és a Catalunya, a I'extrem sud de la comarca del Maresme, a prop delypapitatge de proteccid publica establerts per I’Ajuntament d’Alella i, en concret, sobre les estratégies i politiques de sol i habitatge.
Barceloneés. El municipi limita a I'oest amb els municipis de Tiana i Montgat, al sud amb El Masnou,
a I'est amb el municipi de Teid i al nord amb els municipis de Vallromanes i Santa Maria deEn conseqlencia, per tot el que respecta a I'analisi de la valoracié general en materia d’habitatge social i pel que fa a les necessitats i

Martorelles (de la comarca del Vallés Oriental). possibles solucions, com també els aspectes quantitatius, la present memoria social es remet a les previsions contingudes en els

esmentats documents.
El municipi esta situat, en part a una zona muntanyosa de la Serralada Litoral i a una distancia

d’uns 2 km respecte el mar. La seva poblacio és de 9.904 habitants (2020), situat a uns 90 msnm i

3.1. Demografia
amb una extensid de 9,58 km?2. grat

A continuacié es dona una perspectiva de I'evolucid de la poblacid i s’explica les dependencies demografiques internes i externes que
Des del segle passat ha estat un municipi amb tradicié agricola i especialitzat en la produccidpan determinat la configuracié poblacional del municipi de d’Alella i 'establiment de les necessitats socials que se’n deriven, aixi com la
vinicola. Aixi mateix, es conreen tambe flors ornamentals. seva relacié amb la comarca del Maresme i amb el conjunt del territori catala.

R Segons les dades de I'IDESCAT més actuals, del 2023 el municipi té una poblacié de 10.110 habitants, el que, donat que el municipi te
3. MEMORIA SOCIAL D’HABITATGE una superficie de 9,54 km?, suposa una densitat de poblacié de 1.055, hab/km?, situant al municipi amb una densitat similar a la dels
municipis propers Tiana i Teia, pero molt per sota d’altres poblacions com podria ser la capital de comarca Mataré o El Masnou,
podent-se apreciar com els municipis que es desenvolupen a la linia de costa presenten unes densitats molt més elevades que no pas
els municipis que, com es el cas, no tenen contacte amb el mar.

L'objecte de redaccié d’aquesta memoria social és en compliment de l'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme, pel que fa a
la modificacié de les figures de planejament general i el seu contingut.

. . . o Evolucié de la poblacié al periode 2001-2011:
Segons l'article 69.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol)

e Segons dades de la Memoria Social del Poum d’Alella, a finals de I'any 2009, la poblacié d’Alella estava a prop dels 9.600
habitants, el que suposava un increment, respecte als darrers 9 anys, de 953 habitants i del 10% respecte la xifra absoluta de
finals del 2001.

“la memoria social (...) pot remetre’s al contingut del programa d’actuacié urbanistica
municipal o del pla local de I’habitatge (...)".

De la mateixa manera, també se’n fa referéncia a I'article 20 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret

a habitatge: e El creixement vegetatiu va ser practicament nul, mentres que el saldo migratori va ser lleugerament negatiu fins I'any 2006,

ates que la incorporacié de nova poblacié provinent de I'area metropolitana i de poblacions veines va ser compensada amb
“Article 20 escreix per la fugida de poblacié jove cap a d'altres poblacions amb una oferta d'habitatge més assequible i variada. En els

.. . ultims dos anys del periode el saldo migratori va ser positiu, trencant aquesta tendéncia.
La memoria social

e Un 9,7% del cens (927 habitants) corresponia a persones nascudes a l'estranger. D'aquestes només un 50% aproximadament

1. La memoria social que estableix la legislacié urbanistica és I'instrument de justificacio _ o o
eren d'origen extracomunitari (principalment d'América del sud).

raonada de les decisions adoptades en el planejament que repercuteixen en I'habitatge. La

Ari H ! H H icl, [ . N . « s . . i . .7 o .7 .
memoria social ha d'exposar els criteris que fonamenten les decisions relatives al model o |3 piramide de poblacié incorporava un nombre significatiu de poblacié en edat d'emancipacié, que suposarien el 14,32% de la

residencial adoptat i ha de justificar el compliment de les directrius que estableix 'article poblacié, tot i que menys que en altres municipis.
16 i el desplegament dels instruments de politica de sol i habitatge. El contingut de la
memoria social és establert pel reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2005. Evoluci6 2011-2024:

2. Si hi ha un programa d'actuacié urbanistica municipal o un pla local d'habitatge, la ~ ® A data 1 de gener de 2011, segons es registra en el POUM, Alella té 9.641 habitants. Les dades actuals de I'lDESCAT mostren
memoéria social pot remetre a llur contingut, sempre que comprenguin tots els aspectes que al cens del 2023 la poblacié era, com ja s’ha dit, de 10.110 habitants, el que suposa un increment net de 469 habitants i del
que el reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2005 estableix. Si no hi ha cap 4,86% respecte a la dada de 2011, mantenint una tendéncia a I'alga pero ralentitzant el creixement.

programa d'actuacio urbanistica municipal ni cap pla local d'habitatge, la memoria social,
sempre que tingui el contingut que estableix el dit reglament, pot tenir els mateixos efectes
sobre la concertacio de les politiques d'habitatge amb la Generalitat a qué fa referéncia
l'article 14.” e Un 12,30% del cens (1.244) habitants corresponen a persones nascudes a |'estranger.

e El creixement vegetatiu va resultar negatiu, de -4.66 punts compensat per un saldo migratori favorable de 9,41 (dades de 2022
de 'IDESCAT)

La present memoria social, acredita el compliment dels objectius de produccié d’habitatge e La poblacié en edat d’emancipacié disminueix lleugerament, ubicant-se en un 8,46% del total d’habitants segons dades de
protegit i dels altres tipus d’habitatge assequible determinats pel Pla d’Ordenacié Urbanistica I'IDESCAT, amb un total de 855 habitants, i un 22,30% de la poblacié son habitants de 65 anys i més.
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Podem constatar com el creixement poblacional d’Alella, a les darreres decades, es una corbaAl municipi d'Alella al 2023 hi havia 3.917 immobles d'Us residencial, segons dades de Cadastre. Del total d’habitatges que figuren al
ascendent relativament constant, que projecta un creixement a 5 anys del 3,54%, amb unaCadastre, un 0,51% tenen menys de 45 m2 davant del 80,24 % d’habitatges que tenen grans dimensions (105 m2 é més grans).

poblacid, als 2027, estimada de 10.457 habitants, i a 10 anys, del 4,33% , amb un total de poblacio, o ) . ) . o
D'altra banda, el Cens de poblacid i habitatge del 2021 comptabilitza 3.958 habitatges, un 86,38 % dels quals es destinen a residencia

al 2027, principal i un 6,01 % consten com a buits (habitatges amb consum eléctric inferior al llindar). Dels habitatges del Registre d'habitatges
Nombre total d'habitants buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant de la Generalitat, I'any 2023 constaven 4,08 habitatges buits per cada 1.000 habitants.
] uPel que fa als habitatges d’Us turistic, al 2023 al municipi hi havien 0,36 habitatges turistics registrats per cada 100 habitants.
LUn 41,42% dels habitatges construits en edificis plurifamiliars, si bé I'ocupacidé majoritaria del sol urba es en forma d’habitatges
S _ unifamiliars.

* El preu de compravenda mitjana dels habitatges venuts, segons dades de la Secretaria d’'Habitatge de la Generalitat per al 2023, ha
s e o mo wm e s s o T, estat de 3.467,23 €/m2, superior a la mitjana de la demarcacié de Barcelona. Aquest preu ha sofert un increment del 50% des del 2013,
data en que es situava en 2.310,52 €/m?

Pel que fa als factor de composicio de les llars i el nombre d’habitants per llar, segons dades del
cens de 2023 publicades a 'lDESCAT, del 2001 al 2014 es va observar una tendéncia descendents i3-5.  Projeccié de la demanda d’habitatge establert al POUM

d’enga 2014 fins a 'actualitat s’ha mantingut estable amb un lleuger repunt, ubicant-se en els 2,9173| com ja es recull a la meméria social de POUM, i donat que els factors demografics, com s’ha demostrat a I'apartat anterior, no han
habitants per llar, explicable per I'augment de les llars sense fills, amb un dnic membre Ogyperimentat canvis de tendéncia substancials respecte als considerats al moment de I'aprovacié del POUM, el municipi d’Alella
monoparentals, i per la disminucio del nombre de fills per familia i I'envelliment de la poblacid.  presenta, al igual que la resta de tant Catalunya com Espanya, un increment de la demanda d’habitatge, resultat de la confluéncia d’un
creixement poblacional lleuger pero constant i, sobretot, de la confluéncia dels factors de de disminucié de nombre d’habitants per llar

Les dades de la poblacié en edat d’emancipacié mostren també una corba descendent, si bé la’ S B T
i de la presencia de poblacié en edat d’emancipacio.

poblacié en edat d’emancipacié futura, composada pels habitants entre 15 i 24 anys, presenta un

repunt a partir de I'any 2017, essent actualment de 1.134 habitants, que representen 11,22% de la| 3 Memoria social del POUM d’Alella extreu les segiients conclusions, citades literalment:

poblacié, i amb una previsié de creixement a futur de en 10 anys del 18,62%, aixi com les dades de
I'index d’envelliment i de gent gran, que, d’acord amb la tendéncia general, mostren una ® La poblacié de 9.567 habitants a finals de 2009 podria arribar a finals del 2017 entre els 10.184 i els 10.532 habitants i a finals

tendéncia a I'alca. del 2027 entre els 10.94 7 i els 11 .852 habitants.

e La formacid de noves llars pel periode 2010-2027 es troba en un interval d'entre 617 i 918 llars en funcio dels diferents escenaris
3.2. Dades socials i economiques de migracions i presenta un component important de poblacid susceptible d'adquirir habitatge protegit.

Segons dades de I'INEF del 2021, la renda mitjana del municipi d’Alella es de 29.327 euros, molt
superior a la mitjana de la demarcacié de Barcelona, establerta en 10.922 euros per persona. Aix0
presenta un municipi amb un poder adquisitiu promig alt, si bé, tal com es descriu a la memoria
social del POUM, a nivell intern s’identifiquen grups de poblacié jove amb una capacitatPer un altra banda, I'analisi qualitatiu dels perfils de demanda diferencia entre una demanada activa i una latent. On aquesta Gltima
adquisitiva molt més baixa i grups de persones en risc d’exclusié social. integra les persones en necessitat d’habitatge pero excloses del mercat de I'habitatge, a causa de baixos ingressos o en situacié de
sobre ocupacid, manca d’habitabilitat o amb problemes d’accessibilitat, susceptibles de formar part dels sol-licitants d’habitatges de
proteccio oficial.

e Segons l'escenari C, que seria el més versemblant segons I'Ajuntament, la poblacio arribaria I'any 2027 al voltant dels 11.500
habitants i en el periode 2010-2027 es crearien unes 809 llars.

Del 2015 fins al 2021 s’ha observat un increment de la renda bruta mitjana del 20%.

3.3. Habitatge Com a resum, pel que fa a la demanda, la memoria social d’habitatge del POUM afirma que, a I'any 2014:

L’evolucié del nombre d’habitatges a Alella ha estat positiva des del 1991, augmentant el parc e La demanda explicita es caracteritza per un nivell adquisitiu molt alt i pel predomini de la millora residencial.
immobiliari entorn als 1.967 habitatges a dades del cens del 2021, si bé cal indicar que ha estat un

. . R , , , e o demanda endogena, procedent! del propi municipi, és predominant i especialment en el segment de I'obra nova plurifamiliar
fenomen generalitzat en tot el parc construit catala. A més, s’Tha donat un procés de g P prop P P P g plurif

i del lloguer. La demanda exogena, procedent de fora del municipi, es dirigeix cap a I'habitatge plurifamiliar usat en el centre

transformacio de segones en primeres residéncies, en especial pel boom immobiliari de la primera o ] ] - 7
urba i els habitatges unifamiliars aillats de preu elevat.

decada del segle XIX, aixi com la posicié propera del municipi amb la ciutat de Barcelona i la

implantacio d’infraestructures com la C-32. Aquests habitatges es reparteixen entre primeres e Existeix una relacié de complementarietat amb !'oferta immobiliaria de municipis veins, sobretot amb El Masnou.
residéncies, segones residéncies i habitatges desocupats.
e Hi ha una falta de correspondeéncia entre els preus de !'oferta d'habitatge i els perfils de la demanda observats.

3.4. Dades d’habitatges e Hiha una demanda d'habitatge desatesa de dimensions reduides, de lloguer i de preu assequible.
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e la demanda latent la formen persones joves amb projectes d'emancipacié (parelles idels quals 30 corresponien al sector SUDT1-La Miralda, objecte de la present modificacid, que considerava suficient per a cobrir la
persones soles), separats/des i treballadors/es estrangers/es extracomunitaris/es.demanda prevista al moment de la seva aprovacio.
Tanmateix, el pes de la immigracié extracomunitaria en la demanda d'habitatge és reduit i

centrat en persones que treballen en el municipi. . ; .
4, PROPOSTA EN MATERIA D’HABITATGE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM D’ALELLA A L’AMBIT DEL SECTOR SUDT1- LA

e Part de la demanda latent esta configurada també per gent gran que viu en habitatges que  MIRALDA
presenten problemes d'adequacio a les circumstancies de mobilitat reduida que

caracteritza l'envelliment El POUM d’Alella preveu una reserva del sostre residencial de nova implantacié programat, distribuida de manera heterogénia entre els

diferents sectors i poligons.
e Els operadors perceben un cert refredament de la demanda d'habitatge unifamiliar aillat i

una preferéncia per I'habitatge plurifamiliar atribuit a: En els ambits de sol urba no consolidat a on es preveu una moderada implantacid de sostre residencial, i a on, per tant, les preceptives

reserves d’habitatge protegit que estableix la legislacié urbanistica resultarien tan petites que no farien viable la seva promocié (menys
o Una percepcic d'inseguretat en les urbanitzacions aillades del nucli urba de 7 habitatges), es suprimeixen les dites reserves i es traslladen a nous ambits residencials acumulant-les a les ja previstes en els
sectors de desti. A aquests efectes es trasllada el sostre protegit de diferents poligons d’actuacié urbanistica d’Us residencial als sectors
de sol urbanitzable delimitat SUD.R1 La Serreta / El Pla i SUD.T1 La Miralda que preveuen una reserva per habitatge protegit del 20% en
o Noves necessitats: Canvi d'habitatge unifamiliar aillat a habitatge proper al nuclirégim general i/o especial i un 20% a habitatge concertat.
urba per part de part de persones jubilades o en edats properes a la jubilacid.

o Un canvi en la cultura d'habitatge.

En compliment de la Llei d’Urbanisme, el 30% d’aquest sostre hauria d’estar sotmés a algun régim de proteccié. Pero el planejament
En tant que I'analisi de I'oferta d’habitatge extreia les seglients conclusions: vigent determina que en aquest sector es destinara a algun régim de proteccié el 40% del sostre, és a dir, 2.440 m2st, amb un total de
30 habitatges. Segon alld previst en el POUM, aquest sostre i aquests habitatges es destinaran a parts iguales per a I'Habitatge
Proteccidé Oficial en régim general o especial (15 habitatges, 1.220 m2st i 20%) i Habitatge Proteccié Oficial en régim concertat (15
habitatges, 1.220 m2st i 20%).

e No hi ha promocions importants en curs i la nova construccid es concentra en petites
operacions. Tanmateix, es constata una alta preséncia de promotors d’altres municipis.

e Baixa preséncia de I'oferta d’habitatge de lloguer, sobretot, pel que fa a lloguer a

y Tanmateix, I'article 57.3 del TRLU, modificat pel Decret 17/19, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I’accés a I’habitatge
preus assequibles.

determina:

e Poques promocions recents d’habitatge plurifamiliar (a destacar Can Vera i Cal
Doctor). L’habitatge plurifamiliar d’obra nova ha seguit la tipologia d’habitatges
grans, de qualitat, sovint acompanyats d’equipaments col-lectius (piscina, etc.) o
jardi. Al mateix temps, es constata una inexisténcia d’habitatges de dimensions
reduides.

3. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions han de reservar per a la construccio
d'habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el
sol corresponent al 30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I'us residencial de nova implantacid, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessio d'us.

Si bé el POUM d’Alella, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona per acord adoptat en data 16 de juliol de
2014, contempla en la fitxa del sector una reserva per habitatge protegit del 20% destinat a régim general i 20 % destinat a régim
concertat, i que aquesta reserva és superior a la que determina I’article 57.3 TRLU abans transcrit, a I'objecte de donar compliment als
e El mercat d’habitatge d’El Masnou, atesa la proximitat amb el municipi d’Alella,objectius i determinacions del Decret 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I’habitatge, el present pla
opera com a oferta complementaria ja que presenta més diversitat de tipologies jParcial contempla una reserva del 40% del sostre residencial destinat a habitatge de protecci6 general en regim d’arrendament,
preus. regulant, en la corresponent normativa urbanistica, la impossibilitat de divisid en propietat horitzontal dels habitatges destinats a

I’esmentat regim.
e Es produeix una transformacido encoberta d’habitatges unifamiliars en

plurifamiliars en algunes urbanitzacions: Alella Park, Mas Coll, Can Comulada,L@ present modificacio del POUM a I'ambit del Sector SUD.T1 — LA MIRALDA que es desenvolupa sobre una superficie de sol de

Eixample. 116.724,15 m?, preveu diversos usos i tipologies i, en aplicacio d’allo que determina el POUM preveu una superficie maxima de sostre
destinada a I'Gs residencial de 15.300 m2st amb un nimero maxim de 139 habitatges, del que 77 corresponen a habitatges de
proteccio oficial en réegim d’arrendament.

e Les principals variacions de preus per zones es donen en funcio de la proximitat al
nucli urba.

Les conclusions extretes a partir de la diagnosis de I'habitatge existent i les reserves per a), qgificacio del POUM d’Alella a 'ambit del Sector SUDT1 — LA MIRALDA dona compliment a les estrategies i politiques de sol i

habitatge protegit estableixen que existeix un desajust important pel que fa al model dehabitatge en réegim de proteccio oficial i també a les determinacions de la Llei 18/2007, del Dret a I'Habitatge, pel que ha de permetre,
creixement residencial d’Alella, que exclou a un nombre important de persones, especialment amb

incidéncia sobre el col-lectiu jove.

en el marc del desenvolupament del corresponent pla parcial, poder complir amb les previsions de sostre per construir habitatge
protegit.

Tenint en compte aquestes dades, el POUM presenta una reserva d’habitatge protegit de 16.417p¢ |3 3teixa manera es segueixen les directrius que marca la politica d’habitatge, recollida en el Pacte Nacional de I'Habitatge i que
m? de sostre per habitatge protegit, amb un total de 138 HPO i 93 HPC en nous sectors i poll’gons,formula quins sén els reptes fonamentals en materia d’habitatge:
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e Millorar I'accés a I'habitatge, especialment als joves.
e Millorar les condicions del parc d’habitatges.

e Millorar I'allotjament de la gent gran.

e Prevenir I'exclusié social residencial.

Aixi, la present modificacid pretén I'increment de les reserves per a habitatge protegit en regim
d’arrendament’.

A data 2023, el municipi d’Alella compta amb un total de 98 Habitatges de proteccié oficial, segons
dades de la Secretaria d'Habitatge de la Generalitat, el que representa un 2,4% del total del cens
d’habitatges. Les previsions del POUM, si bé estan d’acord amb la demanda quantificada al 2014 a
la memoria social del POUM, ha resultat insuficients per al compliment de I'objectiu de solidaritat
urbana establert per I’Article 73 de la llei 18/2007, de 28 de desembre.

Cal tenir en compte, també, que Alella compta amb un Pla d'Actuacié Municipal (PAM) 2024-2027
aprovat que justament i d’acord amb I'objectiu de solidaritat urbana preveu el desplegament
d’una serie de mesures entre les que esta inclosa “Ampliar la dotacié d'habitatges publics de
lloguer prevista al POUM 2014”

Addicionalment, a la projeccié6 de la demanda d’habitatge i d’habitatge de proteccié publica
establerta pel POUM caldra incorporar, en la seva revisid, I'increment de I'esfor¢ economic de
compra i de lloguer establert als punts anteriors, que resulta, d’acord a la tendéncia generalitzada
en la resta de la comarca i del pais, en un major increment de la poblacid jove expulsada de les
dinamiques del mercat de compra-venda i d’arrendament i susceptible d’entrar dintre dels criteris
per formar part de la bossa de sol-licitants d’"HPO

A data 2023, el municipi d’Alella compta amb un total de 98 Habitatges de proteccio oficial, segons
dades de la Secretaria d'Habitatge de la Generalitat, el que representa un 2,4% del total del cens
d’habitatges.

En aquest sentit, es considera positiu incrementar el nombre d’habitatges de proteccié oficial
previstos a dins del sector de Pla Parcial SUDT1-La Miralda, que s’incrementen de 30 habitatges
inicials a 73, que amés s’establiran en regim de lloguer. La situacid céntrica respecta tant a Alella
com al Masnou i en proximitat a serveis genera un canvi important en la politica d’habitatge del
municipi.
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AVALUACIO ECONOMICA | INFORME DE SOSTENIBILITAT FINANCERA
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1. INTRODUCCIO | PLANTEJAMENT

El Text refés de la llei d’'urbanisme de la Generalitat de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié de I'esmentat text refds i per la Llei 7/2011 del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres, en I'article 96 estableix, amb caracter general, que “La modificacid de qualsevol dels elements
d’una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacid...” més les excepcions i
les particularitats que despres enumera i entre les que cal destacar: “c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que
comportin un increment del sostre edificable,de la densitat de I's residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

En el Text refds consolidat de la Llei d’Urbanisme en vigéncia el 19/04/2019 — Portal juridic de Catalunya — I'article 99 sobre modificacid
de les figures de planejament urbanistic que comporten un increment del sostre edificable o la transformacié d’usos, s’estableix que en
la documentacid s’ha d’incloure també - Apartat 1, c-: “ Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta
avaluacié s’ha d’incloure en el document d’avaluacié economica i financera com a separata.” En el mateix article 99, apartat 3
s’estableix que :” Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es
refereixen a sectors o poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de
cessio del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic”.

Els dos documents, dins de la vessant economica, que formalitzen els plans d’ordenacié municipal sén: I'agenda i I’avaluacié economica

4. PROPOSTA EN MATERIA D’HABITATGE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL AL POUM D’ALELLA| financera de les actuacions a desenvolupar — article 59, 1,e - i I'informe de sostenibilitat econdmica que justifiqui la suficiencia i

A L’AMBIT DEL SECTOR SUDT1- LA MIRALDA

adequacié del sol destinat a usos productius i ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis
necessaris — article 59, 3, d —.

D’acord amb I'exposat, el present Estudi s’estructura en els tres capitols seglients:

1.Un primer, sobre I'agenda i I'avaluacid i viabilitat economica i financera que es proposa amb la modificacié puntual del POUM
d’ Alella.

2.Un segon, sobre I'Informe de sostenibilitat economica de la modificacio.

3. Finalment, un tercer, que és un informe - separata sobre la comparacié de la rendibilitat economica de la nova ordenacio en
relacié a I'ordenacio vigent.
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sol public que obtindra I’Administracié actuant — Ajuntament d’Alella -, a I'anterior xifra s’haura de sumar el sol edificable que es
2. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA derivara de la cessio obligatoria del 10% d’aprofitament urbanistic. Tot aquest sol public, I’Administracié actuant I'obtindra mitjancant
cessid gratuita i sense que al mateix temps hagi de participar en les carregues d’urbanitzacid, tal com s’estableix en I'article 46 del Text

2.1. Agenda refds de la Llei d’urbanisme de la Generalitat de Catalunya aprovat, mitjancant Decret legislatiu,1/2010 de 3 d’agost.

L’ambit de 'agenda i I'avaluacié econdmica i financera se centra en la duracié i I'analisis del’estimacié dels costos urbanistics per la implantacio de vials i zona verda s’ha fet aplicant moduls o preus unitaris mitjans, ja que en
I'actuacié urbanistica prevista desenvolupar, quantificant els recursos econdmics necessaris per adduesta fase de modificacié puntual no es disposa encara dels corresponents projectes d’urbanitzacié i estudis técnics Es per aixo, que
la seva execucid i les aportacions que s’hauran de realitzar per determinar la seva viabilitat. AtesesPer estimar els costos de les instal-lacions i obres urbanistiques a realitzar, s’han utilitzat preus unitaris i moduls de projectes similars.

la dimensié de I'actuacid que es proposa, es preveu un temps maxim d’execucid de cinc anys a

) » ’ ' o o Els costos i preus unitaris o0 moduls utilitzats no inclouen IVA i tampoc s’inclouen les despeses per la direccié facultativa ni pels
partir de I'obtencié de les corresponents llicencies urbanistiques municipals.

permisos i altres despeses generals. Seguint criteris de prudéncia economica, amb caracter orientatiu els moduls aplicats sén els

segiients:
2.2. Parametres i dimensié economica de I’actuacié urbanistica.

Les dimensions fisiques i economiques de I'actuacio urbanistica que es proposa amb la Modificacié
Puntual SUD 01 la Miralda reflecteixen d'una manera quantitativa els seus objectius en termes
d’usos i edificabilitat del sol i de dotacid de xarxa viaria, espais lliures i equipaments. En la seglient
Taula 1 s’ofereix el resum dels principals parametres urbanistics de les actuacions previstes en el
total dels ambits.

1. En els viari, incloent dotacions de xarxes de subministrament eléctric i altres, s’ha aplicat el modul de 200 €/m2, que és una
xifra lleugera la mitjana que dona del’ Agencia Tributaria de Catalunya pel 2024 de 169,65 euros/m2 més uns 16 euros/m2
per moviment de terres. Vegis “Valores basicos de los inmuebles urbanos 2024”, pagina 15.

2. Per la zona verda que compren grans zones d’ espais lliures junt amb zones més enjardinades i també parcs s’ha aplicat un
modul mitja de 55 €/m2, que es troba lleugerament per sobre dels 51,60 euros/m2 que estableix I Agéncia Tributaria de

Taula 1. Parametres urbanistics Catalunya com a cost d’ urbanitzacié de bona qualitat en sol urbanitzable — Veure op.cit. 2024, pagina 16.

Concepte M2

Superficie total del sol 116.724 3. Per les zones de protelcuo de sistemes s’ ha aplicat un .moc!u‘l de cost unitari de 20 eyros/mz , bastan'F ’lnferlor al de les zones
verdes degut a que sén zones que acostumen a requerir minims treballs de manteniment i conservacid

Equipaments 12.978

Zona verda 55.758 4. Per la conservacié i manteniment del sistema hidrografic s’ ha aplicat el modul de 100 €/m2 similar al ja utilitzat en I’ estudi

Viari 14.900 economic per I’ aprovacio inicial del Pla Parcial. Igual s” ha fet amb el cot de la passera mitjancant I’ aplicacié del modul de

' 420€/m2.
Proteccié de sistemes 6.142
Hidrografic i altres 3.757 5. El cost revisat de les indemnitzacions i reformes de la torre Miralda s’ ha revisat i actualitzat en 1,389 milions d’ euros —2.181
N ‘2 m2 sostre residencial X 637€/m2 (un cop deduit 700€/m2 per depreciacié del modul de 1.337 €/m2 del’ Agéncia Tributaria de

Total sol public de gestio 93,535 . . . . , .
Catalunya, 2024, op.cit., pels habitatges rurals de qualitat molt bona)-. Aquesta xifra de 1.389 € és un 48,8% superior als 940

Total sdl privat 23.189 mil euros previstos pel mateix concepte i actuacié en el POUM vigent d’ Alella, aprovat el 2014 i és també molt superior a la
xifra que resultaria si sobre la xifra de 940 mil euros del 2014 s’ aplica I’ increment del cost de la vida que de desembre 2014

Sostre residencial 15.300 a setembre del 2024, va ser del 21,8 %, d’ acord amb les xifres que publica el “Instituto Nacional de Estadistica” sobre la

L . . evolucié dels index de preus a Espanya, del 2014 al 2024.
Sostre per oficines i comercial 15.250
Nombre habitatges lliures 63

6. Els costos de depuracid de les aiglies residuals s’ han estimat d’ acord amb el que s’ estableix per I' ACA TES/94/2017. Els
Nombre habitatges de proteccio oficial 76 costos de depuracié per menys de 370 habitants equivalents (HE) D= 750*HE: Pel sostre residencial 3 HE per habitatge lliure
=63 hab. X 3 =189 HE ; els 76 habitatges protegits no computen per aquesta taxa, tal com estableix I' ACA. Pel sostre d’ us

Nombre total d’habitatges 156 terciari — oficines i comercials -, 50 habitants per ha. neta = 23.188,94 X 50 /10.000 = 116 HE. Per tant sumant els 189 HE i els

116 i multiplicant pels 750 de la férmula dona 228.750€ com a total carrega per cost de depuracié de les aiglies residuals.

La superficie del sol public de gestid de 93.535 m2 que es deriva de I'aplicacio dels parametres

.. - R . . En total, fetes les corresponents operacions aritmetiques, tal com es detalla a la Taula 2, els costos estimats d’urbanitzacié sumen uns
urbanistics representa de I'entorn del 80% de la superficie total de sol. Per obtenir la xifra de tot el ! P P ques, !

8,6 milions d’euros, sense incloure, IVA, les despeses per llicéncies, honoraris professionals i altres despeses generals.
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2.3.2. Preus de venda.

Taula 2. Costos d’urbanitzacid Pels habitatges lliures, s’ ha utilitzat el preu de venda de 4.000 €, tenint, com a referéncia, la mitjana dels preus que es donen pel

mercat local d’ Alella i que actualment és situen lleugerament per sobre del 3.950€: Vegis, el portal d” “Idealista.com” ,del mes de

Urbanitzacié Superficie Cost Import(milers €) novembre del 2024, ofertes de venda d’ habitatges, referides sols a pisos del municipi d’ Alella.

m2 m2 Pels habitatges de proteccié oficial s’ ha aplicat el preu maxim per m2/util, establert la Generalitat pels habitatges de régim general a

Viari 14.900 200 2.980 la zona A que pertany el municipi d’ Alella i convertir- lo en preu per m2 /construit. En concret s’ ha passat d’ un preu util de 2.759,33
€ aunde 2.100€, amb un factor de conversié de 0,76 m2 util =a 1 m2 construit.

Zona verda 55.758 55 3.067
Pels preus de venda d’ oficines i locals comercials s’ han considerat com a referents els preus mitjans de I’ area metropolitana de
Protecci de sistemes 6.142 20 123 Barcelona, ja que les compra-vendes en el mercat local d’ Alella, degut a la seva relativa reduida dimensid, manquen de
Passera 1.652 420 694 representativitat. En aquest sentit s’ ha considerat el preu de venda de 2.500€ per les oficines, de 2.500€ pels locals comercials de
grans superficies i de 1.500€ pels locals de planta baixa, tenint en compte que els respectius preus mitjans en |’ area metropolitana de
Sistema hidrografic 3.757 100 375 Barcelona estaven per sobre dels 2.200€ en els primers dos casos i dels 1.450€ en el tercer- Veure “Idealista.com”, novembre 2024.
Indemnitzacions 1.389 Tots aquests preus de venda sén per m2 de sostre construit i no inclouen IVA
Depuracié aiglies residuals 229
CALCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL, OPERACIO IMMOBILIARIA COMPLERTA.
TOTAL 8.827

Partint de que amb el desenvolupament urbanistic previst, I'activitat privada, directa o indirectament podra portar-la a terme de forma

complerta — és a dir, fer la urbanitzacio, la construccié i venda de tota I'actuacié immobiliaria - per avaluar i determinar la seva viabilitat
econOmica i financera s’ha seguit el procediment de calcul estatic que estableix la llei — Orden ECO/805/2003 de 27 de marg, articles 36

a 42, per 'estimacié del valor residual del sol, per les actuacions immobiliaries.
Tenint en compte que de I'actuacié de transformacié urbanistica que es planteja no se’n deriven

carregues per I’Administracié actuant, I’ analisis sobre la seva viabilitat econdmica i financera seEn sintesi, la formula aplicada és la segtient:
centra en l'estimacié dels ingressos i despeses que potencialment podra generar 'accié prevista
de desenvolupament urbanistic i immobiliari a portar a terme pel sector privat, i en concret, sobre
el valor residual del seu sol i el rendiment esperat de les inversions i despeses que haura de portar
a terme per tal de que el desenvolupament immobiliari complert es pugui veure realitzat ©On F = valor residual del sol, VM = Valor de totes les vendes, b = marge o benefici del promotor en tant per G i }C = suma de tots els costos.
financerament.

2.3. Viabilitat economica i financera.

F=VMx(1-b)-5C

A destacar que I analisis de viabilitat econdmica i financera en relacié a 'actuacié privada que aqu,fPer obtenir el valor residual del sol brut s’ha partit de I'objectiu utilitzat freqlientment en les promocions immobiliaries de que, al final
es presenta és de caracter orientatiu, no vinculant. La seva utilitat rau, principalment, en |ade tota I'actuacio, el resultat brut — és a dir, la diferéncia entre tots els ingressos i les despeses de la promoci6 - sigui com a minim, igual
’ . ’ 7’

validesa que sota criteris d’estricta prudéncia econdmica, ofereixen els diferents suposits i dades© Superior al valor d’adquisicié del sol.
utilitzades per reflectir les caracteristiques actuals quan a preus de venda i costos de construccié

de I'actual mercat immobiliari local i la seva dinamica en un futur més o menys immediat. o ) _ ) .
En la Taula A de I'Annex, venen detallats tots els conceptes i xifres estimades per determinar el valor residual del m2 de sol brut

emprant les dades exposades sobre costos d’urbanitzacid, preus de venda i costos per m2/construit i incloent totes les despeses
estimades de gestid i promocid i les corresponents despeses financeres. El valor residual de la superficie de tot el sol brut —116.724 m2
Tenint en compte el que estableix I’Agencia Tributaria de Catalunya, Valors basics 2024, pels- que s’obté és de 114,9€/m2, que és una xifra que iguala el valor d’adquisicié del sol de tot 'ambit — 13,4 milions d’euros — al resultat
habitatges lliures s’ ha emprat el modul de construccié de 1.350€ que correspon a la qualitatbrut — 13,4 milions d’ euros d’euros — amb un marge brut sobre vendes del 18,20% i és una mostra clara de la viabilitat de I'operacié
superior i de 900€ de qualitat mitjana pels habitatges de proteccié oficial. Quan a les oficines enimmobiliaria complerta, tant en termes econdmics com financers.

general s’ ha utilitzat el modul de 1.000€ que resulta d’ arrodonir a la baixa, la mitjana que dona

2.3.1. Costos de construccio.

també I’ Agencia Tributaria en el 2024 pels edificis d’ oficines. Quan al locals comercials, s’ hacaLcuL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL URBANITZAT
considerat un cost de 2.500€/m2 a I’ entorn d’ un 30% superior al modul de I’ Agencia Tributaria
en el 2024 pels edificis comercials , atesa la seva especial configuracié constructiva d’ edificis de
grans superficies. Pels locals en planta baixa s’ ha emprat el modul de cost de 900€/m2 que

Quan l'operacié urbanistica es contempla no complerta i es limita sols a la venda del sol un cop aquest ha estat urbanitzat es pot
determinar també la viabilitat economica de I'actuacié comparant el valor dels aprofitaments en relacié al valor de les carregues
g . . . . urbanistiques. A aquests efectes a la Taula 3 es detalla el calcul del valor del sol urbanitzat per m2 de sostre dels diferents productes
correspon al dels edificis comercials de qualitat modesta, arrodonit a la baixa. _ o i _ ) o o e
immobiliaris que es contemplen amb la Proposta: habitatges lliures, habitatges de proteccio oficial, oficines, locals comercials i locals

Tots aquests costos sén per m2 de sostre construit i no inclouen IVA comercials en planta baixa . A partir dels abans exposats, respectius preus de mercat per m2 de sostre—.4000€, 2.100€, 2.500€, 2.500€
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i 1.500€ -i respectius costos per m2 de construccio— 1.350€, 900€, 1.000€,1.200€ i 900€ - s'Taula 3. Calcul dels valors residuals del sol urbanitzat per m2 edificable.

obtenen els valors de repercussié del sol urbanitzat per m2 de sostre dels respectius usos: 1.126€
pels habitatges lliures, 596€ pels habitatges de proteccid oficial, 503,5€ per les oficines, 247,00€
pels locals comercials de gran superficie i 96€ pels locals comercials en planta baixa. Aguests
resultats s’ obtenen despres d’ aplicar sobre el preu de venda un coeficient de conversié de K=1,4
en tots els casos, excepte en els casos d’ HPO i de locals comercials en planta baixa en que el K =
1,20, tal com determina per la valoracié del sol urbanitzat no edificat, amb caracter general, pels
primers casos i per HPO i els productes de menor dinamica immobiliaria, en els segons. Vegis RDL
1492/2011,del Reglamento de valoracions de la Ley del Suelo, article 22.

VRS = (W /K) - V¢
VRS = Valor de repercussié del sol urbanitzable
Vy =Valor de venta

K = Coeficient de ponderacid : general = 1,4 ,HPO i locals en planta baixa = 1,2

V. = Cost de construccio

118

| VALORS RESIDUALS DEL SOL PER M2 EDIFICABLE | | | [ [

| | Hab.Lliure | HPO | Oficines | Comercial | Com. P:B.
1) Preu de mercat 4.000,0 2.100,0 2.500,0 2.500,0 1.500,0
2) Coieficient de ponderacié 14 1,2 1,40 1,40 1,20
(3) = (1) X(2) |Preu de mercat ponderat 2.857,1 1.750,0 1.785,7 1.785,7 1.250,0
(4)=(5)+(8)+(9)|Cost de la construccio 1.731,0 1.154,0 1.282,3 1.538,7 1.154,0
(5)=(6) +(7) | PEC 1.552,5 1.035,0 1.150,0 1.380,0 1.035,0
(6)= 15%(7) [Benefici industrial i despeses generals 202,5 135,0 150,0 180,0 135,0
©) PEM 1.350,0 900,0 1.000,0 1.200,0 900,0
(8)=2% (5) |Seguretat i salut 31,1 20,7 23,0 27,6 20,7
(9)=9,5% (5) |Honoraris i permisos 147,5 98,3 109,3 131,1 98,3
i'(10) = (3) -(4) [Valor sol urbanitzat 1.126,1 596,0 503,5 247,0 96,0

La viabilitat economica de la venda del sol urbanitzat ve determinada per la diferencia positiva — 6,9 milions d’ euros - entre el valor
dels aprofitaments — en el cas de la Modificacié puntual (Proposta) Taula 4 - de 16,6 milions d’euros - que resulta de multiplicar i
després sumar els valors calculats del sol urbanitzat — darrera fila de la Taula 3, pels respectius m2 de sostre privat — un cop descomptat
el 10% d’ aprofitament urbanistic - I'import total de les despeses urbanistiques — carregues — que incorporen llicencies i honoraris
professionals — 9,66 milions d’ euros -, d’acord amb els xifres estimades a la Taula A de I’Annex -.

Taula 4 . Viabilitat economica per la venda del sol urbanitzat

Habitatges lliures HPO Oficines Locals planta baixa Locals comercials Aprofitaments | _Carregues Diferencia
M2 M2 M2 M2 M2
sostre Euros sostre Euros sostre Euros sostre Euros sostre Euros Euros Euros Euros
P.VIGENT 3.294 3.709.391 2.196 1.308.761| 24.323 12.245.963 17.264.115] 10.127.268 7.136.847
PROPOSTA 8.262 9.303.882 5.508 3.282.630 3.600 1.812.471 1.620 155.480 8.505 2.100.857|  16.655.320 9.664.366 6.990.954
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se’n derivaran, logicament, uns efectes sobre les despeses i els ingressos corrents de I’hisenda municipal.

3. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA Les principals partides que poden quedar afectades per la banda de les despeses sén les partides de posta en marxa, manteniment i

reposicid de I'espai public — vial i zona verda -, de I’ enllumenat public, de la neteja viaria i dels serveis de vigilancia i municipals basics,
3.1. Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius. que no acostumen a ser financats via taxes locals especifiques com acostumen a ser el cas de la recollida d’escombraries i el
Amb la modificacié que es proposa, s’augmenten els m2 de sostre urba per activitats econdomiquesmanteniment del clavegueram.
— oficines i locals comercials —en 13.725 m2 iles necessitats de demanda de llocs de treball per
la nova poblacid resident a tot estirar s’ estima que dificilment poden superar els 4,5 mil m2. En
efecte , considerant una mitjana de 3 habitants residents per cada nou habitatge dels 139
programats dona una poblacié total de 417 nous habitants o uns 250 habitants en edat de
treballar — o un 60% de la primera xifra — que, aplicant un estandard bastant acceptable de 20 m2 .

de sostre per activitats econdomiques dona unes noves necessitats d’ uns 5 mil m2, si tots els nous o o o o ] N o
. . . . . Utilitzant costos unitaris de municipis de caracteristiques assimilables que disposen de comptabilitat analitica sobre les despeses
residents en edat de treballar poguessin tenir un lloc de treball en el mateix municipi. Per tant, es

, ., - . L corrents sobre la conservacid, manteniment i reposicié de les infraestructures urbanistiques i aplicant —los a les noves superficies de
tracta d’una actuacié programada que afavoreix |'oferta de sostre per activitats economiques ) o e ) ) )
) . . . .. vials i zones verdes i espais publics programats per la Modificacié, s’obté la xifra de 47.259,55€ ; xifra estimada a preus actuals, de
locals sense que al mateix temps en generi noves necessitats derivades de la nova poblacié o L o i o T )
. L . - noves despeses anyals que podra incorre I’ hisenda municipal, derivada de la total execucié de la Modificacié puntual. Aquesta és la
resident en el municipi i, en aquest respecte, es pot considerar altament suficient ) ) ) o i ) ) . o
xifra de les despeses directes derivades de la conservacié, manteniment i reposicié de les noves infraestructures urbanistiques. Per
obtenir la despesa total a I'anterior xifra hi ha que sumar-hi les despeses indirectes derivades de I'administracié i gestié d’aquests nous
serveis que acostumen a situar-se en un 20-25% de les despeses directes. Aplicant en aquest cas un increment del 25%, la suma de les
La modificacié urbanistica que es planteja, degut a la seva naturalesa i a les seves dimensions, esdespeses directes i les indirectes dona un total de 59.074¢€.
preveu que pot tenir els impactes sobre les finances publiques de I’Ajuntament d’Alella que a
continuacié es detallen:

A la Taula 5, s’estimen, els augments en les despeses corrents anuals de I'’Ajuntament que podra comportar la implementacio i
execucio de la Modificacié puntual del SUD 01 La Miralda, en I'escenari maxim o final quan totes les actuacions programades s’hagin
portat a terme,

3.2. Estimacid i ponderacié de I'impacte de les modificacions en les finances publiques locals.

Taula 5 . Augment de les despeses municipals directes, per la conservacié, funcionament i reposicio de les noves dotacions en
infraestructures i serveis del POUMC

(a) (b) (a) X (b)

INGRESSOS | DESPESES DE CAPITAL

Per la banda de les despeses, la principal inversid municipal que es pot derivar de I'execucié de
I’actuaci6 urbanistica prevista és la que correspon al sol urbanitzat que obtindra per la cessi6 del N° M2 Import Total
10 % del sostre d’aprofitament urbanistic dels habitatges de proteccié oficial que I’Ajuntament en
vulgues ser el seu promotor directe. Per la promocié i construccid d’aquest sostre, I’Ajuntament
pot optar, bé per no incorre en cap despesa de capital, mitjangant la construccio i explotacié del
nou sostre per un tercer, via la concessié dels corresponents drets de superficie o concessid > Zona verda 55758 0,187 10.426,75
administrativa durant un periode determinat i mantenint la propietat publica del sol o bé,

ordre Infraestructura o servei (POUMC) (€) / m2 (€)

1 Vies publiques urbanes 14.900 0,520 7.748,00

directament finangant la inversié via crédit extern que haura d’amortitzar amb el rendiment 4 Enllumenat 14.900 0,721 10.742,90
economic que en el futur podra obtenir amb el lloguer o venda d’aquest aprofitament urbanistic. 5 Neteja vies publiques 14.900 1,231 18.341.90
Alternativament, I'Ajuntament d’Alella també podria optar per la venda a un tercer del 10% TOTAL 47.259,55

d’aprofitament urbanistic que obtindra com Administracié actuant. En aquest cas, tampoc
incorreria en cap despesa de capital sind al contrari un ingrés extraordinari que en principi, i amb”

caracter de minim, es podria situar per sobre dels 384 mil euros — 400 m2 de sostre d’ oficines perp’altra banda, I'augment de despeses municipals que es pot derivar per I'atencié de serveis socials basics i de vigilancia a la nova
503,5 euros, 945 m2 de sostre comercial per 175,6 euros i 180 m2 de sostre per locals en plantapoblacié resident, cas que tots els nous habitatges previstos — 139 — estiguin tots ocupats, s’estima que pot rondar els 60 mil euros
baixa a 96 euros ( els valors en euros corresponen als valors del sol urbanitzat , darrera fila de laanuals; xifra arrodonida que resulta de multiplicar el nombre de nous residents 417 (= 139 habitatges “per 3 habitants) per una mitjana
Taula 3 anterior) — amb les finalitats que pel patrimoni municipal de sol estableix la vigent Lleiper 127 euros/resident, que és I'import actualitzat de la xifra mitjana de 99 euros que donava per aquest tipus de serveis la Guia
d’urbanisme de la Generalitat. d’Interpretacio sobre els Indicadors de gestid de serveis municipals,- Resultats del 2010, de la Diputacié de Barcelona -.

La suma dels 59,mil euros primers i els darrers 60 mil euros, déna un augment total estimat de 118 mil euros de despesa municipal

anual que, a preus actuals, es pot derivar en I'escenari final d'implantacié i execucié de tot el del POUMC; import que no es trobara
La implementaci6 de I'actuacio urbanistica proposada, al llarg de la seva vigéncia, comportara lacobert per nous ingressos de taxes especifiques.

posta en marxa, conservacié i manteniment dels nous vials i de la nova zona verda. De tot aixo,

INGRESSOS | DESPESES CORRENTS
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Pel que respecte als ingressos corrents municipals, I'augment que es podra obtenir per la 3

implementacid i execucié de la Modificacid puntual, prenent aqui també com a base I’escenari3'3' CONCLUSIO.

final i amb imports estimats en valors actuals, cal contemplar com a minim les seglients partides: D’acord amb les xifres i sup0sits exposats i raonats, els efectes dels desenvolupaments urbanistics previstos amb la Modificacié puntual, es considera
que, pel que respecte als ingressos i despeses corrents i de capital de I’Ajuntament d’ Alella que se’n poden derivar del mateix, avui per avui, i amb
base al que s’ha exposat i raonat, es consideren en termes economics i financers com a clarament sostenibles i no se’n preveuen conseqliéncies que,

1. Uns 69,5 mil euros per concepte de I'IBl anual que s’ obtindra dels nous habitatges; xifra®" € futur, puguin afectar negativament a la seva hisenda municipal.

que resulta d’aplicar una quota mitjana.de 500 euros pels 139 habitatges programats.

2. Uns 45,75 mil euros per concepte d’ IBI anual que s’ obtindra del nous sostre per
oficines i comercos; xifra que resulta d’ aplicar una quota mitjana de 3 euros per m2 de de
sostre (15.250).

3. Uns 140 mil euros per augment de els transferencies de I'Estat — Fons de cooperacio
municipal —i de la Generalitat — Fons de cooperacié local — i que resulta de multiplicar 336
euros/habitant — xifra mitjana de la liquidacid dels ingressos dels pressupostos municipals
d’Alella del 2022-2023 per concepte de “Transferencies corrents” - sobre un total estimat
de 417 nous habitants residents que s’ha estimat que hi podran haver al final de I
execucio de la Modificacio puntual.

Barcelona, novembre 2024

En total, tenint en compte les xifres obtingudes en els tres sub -apartats anteriors, I'augment dels
ingressos anuals municipals en I'escenari final es situaria, a preus actuals, en uns 255 mil euros, en

. . Joan Angelet Cladellas
xifres arrodonides. g
Economista

IMPACTE FINAL SOBRE L’ HISENDA LOCAL . .
Col-legiat 269

Pel que s’ha exposat i raonat en 'apartat anterior, resulta facil deduir que la diferéncia anual, a preus
actuals, entre l'augment de les despeses i I'augment dels ingressos corrents que podra generar el
desplegament urbanistic de la Modificacié puntual a I’ ambit de SUD TO1 La Miralda, és clarament favorable
als segons. En efecte, en I’ escenari final de la Modificacié puntual, i a preus actuals, les despeses que
generara la posada en marxa, manteniment i conservacié de les infraestructures i serveis municipals que
s’hauran de prestar, derivades del nou sol de gestio publica que I’Ajuntament obtindra per cessid obligatoria
i de la nova poblacié resident s’ han estimat en uns 118 mil euros/any MC mentre que els ingressos
tributaris locals que es podran derivar, sols de I'aplicacié de I'IBl per 'augment dels habitatges i i per
I'augment de les transferéncies de I'Estat i de la Generalitat per I'augment de poblacié resident, s’han
estimat en uns 255 mil euros/any.. Tot aixd sense tenir en compte, entre altres, I'augment potencial
d’ingressos municipals de caracter extraordinari i per un sol cop, que pot comportar I'aplicacié de I'impost
sobre la construccié per I'edificacié sobre m2 de sostre residencial d’habitatges i de sostre per activitats —
oficines i comerg-, un cop deduit el 10% d’aprofitament urbanistic del total de m2 de nou sostre també
previst amb la Modificacié puntual.

Col-legi d’Economistes de Barcelona

120



Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a I'ambit del SUDTO1 La Miralda — Alella

- Aprovacié inicial —

INFORME — SEPARATA.

Les Taules A i B de I’Annex A reflecteixen, respectivament, les principals xifres de rendibilitat economica de
la proposta de Modificacié puntual i del Planejament vigent, cas de que I'actuacié immobiliaria prevista en
cada cas es realitzés en forma complerta. Mantenint el criteri de que I'actuacié immobiliaria persegueixi
I’objectiu d’igualar el valor de la inversié inicial en sol al valor final del resultat brut de I’ operacio, les xifres
que s’obtenen — Taula A - sobre valor residual del sol brut — 114,9 euros/m2 — i del marge brut sobre vendes
— 18 % - amb la proposta de Modificacié puntual sén, respectivament, inferiors als de 129,8 euros/m2 del
valor residual del sol brut i al 19 % del marge brut sobre vendes del Planejament vigent - Taula B -.

Si es contempla sols la venda del sol urbanitzat, comparant I'import dels aprofitaments amb les carregues
urbanistiques,- Taula 4 anterior -, la proposta de Modificacié puntual — 6,5 milions d’ euros de diferéncia
positiva — és inferior a la diferéncia positiva — 7,37 milions d’ euros - que s’ observa amb el Planejament
vigent.

Barcelona, novembre 2024

Joan Angelet Cladellas
Economista
Col-legiat 269

Col-legi d’Economistes de Barcelona
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1. COMPARATIVA

1.1. Taula A. Proposta de modificacié puntual
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL \ \

TAULA A

ALELLA PROMOCIO PRIVADA COMPLERTA SUD T 01 LA MIRALDA
(10% d' Aprof. Urbanistic ) 114,9|Preu sol m2
14.071.223|Resultat
COMPTE PROVISIONAL D'EXPLOTA 18,20|marge sobre vendes
IMPORT

DESPESES (€) IVA TOTAL  |%s/vend. CARACTERISTIQUES TECNIQUES |
SOL SUPERFICIE TOTAL DEL SOL (M2) 116.724
ADQUISICIO (1) 13.411.588 2.816.433| 16.228.021 18,45 COEFICIENT D'EDIFICABILITAT 0,26
NOTARIA | REGISTRE (2) 268.232 56.329 324.560 0,37 M2. TOTALS DE SOSTRE EDIFICABI 30.550
IMPOSTOS PATRIMONIALS 0 0 0 0,00 M2 SOSTRE RESIDENCIAL 15.300
ALTRES DESPESES (3) 134.116 28.164 162.280 0,18 M2 SOSTRE OFICINES | COMERCIA 15.250

DENSITAT HAB./HA 13
TOTAL DESPESES SOL 13.813.935 2.900.926| 16.714.862 19,01 NOMBRE TOTAL HABITATGES 156
URBANITZACIO TOTAL M2. PERCENT.
LLICENCIA | IMPOSTOS (4) 288.262 0 288.262 [ el I
HONORARIS PROJ.I DIR.OBRA (5) 343.169 72.065 415.234 0,47 SOL PRIVAT 23.182 20
EQUIPAMENTS SOL PUBLIC 93.542 80
ZONA VERDA 3.066.690 644.005 3.710.695 4,22 EQUIPAMENTS 12.985 11
VIARI 2.980.000 625.800 3.605.800 4,10 ZONA VERDA 55.758 48
PROTECCIO SISTEMES 122.840 25.796 148.636 0,17 VIARI 14.900 13
PASSERA 693.840 145.706 839.546 0,95 PROTECCIO SISTEMES 6.142 5
HIDROGRAFIC 375.665 78.890 454.555 0,52 HIDROGRAFIC | ALTRES 3.757 3
ENDERROCS | INDEMNITZACIONS 1.389.000 291.690 1.680.690 1,91 PASSERA 1.652 1
DEPURACIO AIGUES RESIDUALS(*) 199.000 41.790 240.790 0,27 ENDERROCS | INDEMITZACIONS
ALTRES 205.901 43.239 249.140 0,28 DEPURACIO AIGUES RESIDUALS(*)
TOTAL DESPESES D'URBANITZACI 9.664.366 1.968.982| 11.633.348 12,90 Cost urbanit.(sense IVA) M2 SUPERF. |Cost m2 € Imp (€)
CONSTRUCCIO EQUIPAMENTS
LLICENCIES | IMPOSTOS (7) 1.254.996 0 1.254.996 1,43 ZONA VERDA 55.758 55 3.066.690
HONORA. DE PROJ. | DIR.OBRA (8) 1.882.494 395.324 2.277.818 2,59 VIARI 14.900 200 2.980.000
Habitatges lliures 11.153.700 1.115.370| 12.269.070 13,95 PROTECCIO SISTEMES 6.142 20 122.840
HPO 4.957.200 198.288 5.155.488 5,86 HIDROGRAFIC 3.757 100 375.665
Oficines 3.600.000 756.000 4.356.000 4,95 PASSERA 1.652 420 693.840
Locals planta baixa 1.458.000 306.180 1.764.180 2,01 ENDERROCS | INDEMNITZACIONS 1.389.000
Locals comercials 10.206.000 2.143.260| 12.349.260 14,04 DEPURACIO AIGUES RESIDUALS(*) 199.000
ALTRES DESPESES (9) 334.611 70.268 404.879 0,46

TOTALS 8.827.035
TOTAL DESPESES CONSTRUCCIO| 34.847.001 4.984.690| 39.831.691 45,29

Costos construccié (Sense IVA) COST/M2 IMPORT
PROMOCI | VENDES M2.CONST. (euros) (€)
GESTIO (10) 1.045.410 219.536 1.264.946 1,44
COMERCIALITZACIO (11) 1.546.146 324.691 1.870.837 2,13 Habitatges lliures 8.262 1.350, 11.153.700

HPO 5.508 900 4.957.200

Oficines 3.600 1.000 3.600.000

Locals planta baixa 1.620 900 1.458.000

Locals comercials 8.505 1.200| 10.206.000
TOTAL DESPESES PROM. | VENDA 2.591.556 544.227 3.135.783 3,57

TOTALS 27.495 31.374.900
DESPESES FINANCERES (12) 2.319.219 0 2.319.219

Ingressos venda m2 (sense IVA) M2. euros/m2  |Imp.(€)
TOTAL DESPESES 63.236.077| 10.398.825| 73.634.903 83,73

Habitatges lliures 8.262 4.000] 33.048.000
INGRESSOS HPO 5.508 2.100| 11.566.800
Habitatges lliures 33.048.000 3.304.800| 36.352.800 Oficines 3.600 2.500 9.000.000
HPO 11.566.800 462.672| 12.029.472 Locals planta baixa 1.620 1.500 2.430.000
Oficines 9.000.000 1.890.000| 10.890.000 Locals comercials 8.505 2.500] 21.262.500
Locals planta baixa 2.430.000 510.300 2.940.300
Locals comercials 21.262.500 4.465.125| 25.727.625 TOTAL 27.495 2.811.686| 77.307.300
INGRESSOS FINANCERS 0 0 0 Costos unitaris en euros (Sense IVA) M2. EDIFIC. |PERCENT.
TOTAL INGRESSOS 77.307.300) 10.632.897| 87.940.197 100 SOL 502.416 22

URBANITZACIO 351.495 15
IVA RESIDUAL -234.072 CONSTRUCCIO 1.267.394 55

PROMOCIO 94.256 4
RESULTAT NET 14.071.223 14.071.223 FINANCERS 84.351 4
MARGE SOBRE VENDES 18,20 16,00 TOTAL 2.299.912 100

Notes :(*) El cost de la depuracié en zones d'activitat econdmica és I' equivalent al de 50 habitants/ha . Neta per 750 . ACA TES/94/2017 més 3 HE per habitatge lliure

(1) Es parteix d'un preu del sol de

4,32\euros/pm2 sup.bruta sol

(7) S'estimen en un 4% del cost total de la construccié

(2) Es consideren un 2% del preu del sol

(8) S'estimen en un 6% del cost total de la construccié.

(3) Es consideren un 1% del preu del sol.

(9) S'estimen en un 3% del cost total de la construccié

(4) S'estimen en un 4% del cost total d'urbanitzacié(sense indemnitzacions)

(10) S'estimen en un 3% del cost total de la construcci6.

(5) S'estimen en un 5% del cost total d'urbanizacié(sense indemnitzacions9

(11) S'estimen en un 2% del ingressos totals per vendes

(6) S' estimen en un 3% del cost total d' urbanitzacié6 menys llicencies i honoraris

(12) S'estimen en un 3% dels ingressos totals por vendes.




1.2. Taula B. Planejament vigent
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PLANEJAMENT VIGENT

TAULA B

ALELLA PROMOCIO PRIVADA COMPLERTA SUD T 01 LA MIRALDA
(10% d' Aprof. Urbanistic ) 129,60|Preu sol m2
14.308.423 |Resultat
COMPTE PREVISIONAL D'EXPLOTA 18,21|marge sobre vendes
IMPORT

DESPESES (€) IVA TOTAL  |%s/vend. CARACTERISTIQUES TECNIQUES |
sSOL SUPERFICIE TOTAL DEL SOL (M2) 112.669
ADQUISICIO (1) 14.601.902 3.066.400| 17.668.302 19,03 COEFICIENT D'EDIFICABILITAT 0,294
NOTARIA | REGISTRE (2) 292.038 61.328 353.366 0,38 M2. TOTALS DE SOSTRE EDIFICABI 33.126
IMPOSTOS PATRIMONIALS 0 0 0 0,00 M2 SOSTRE RESIDENCIAL 6.100
ALTRES DESPESES (3) 146.019 30.664 176.683 0,19 M2 SOSTRE ACT.ECONOMICA 27.026
TOTAL DESPESES SOL 15.039.959 3.158.391| 18.198.351 19,6 DENSITAT HAB./HA 6

NOMBRE TOTAL HABITATGES 66
URBANITZACIO
LLICENCIA | IMPOSTOS (4) 281.026 0 281.026 0,30 TOTAL M2. PERCENT.
HONORARIS PROJ.I DIR.OBRA (5) 210.217 44.146 254.363 0,27
EQUIPAMENTS 0 0 0 0,00 SOL PRIVAT 32.072 28
ZONA VERDA 1.998.810 419.750 2.418.560 2,60 SOL PUBLIC 80.597 72
VIARI 4.399.800 923.958 5.323.758 573 EQUIPAMENTS 5.821 5
PROTECCIO DE SISTEMES 123.680 25.973 149.653 0,16 ZONA VERDA 36.342 32
SERVEIS TECNICS 293.150 61.562 354.712 0,38 VIARI 21.999 20
HIDROGRAFIC 438.800 92.148 530.948 0,57 PROTECCIO DE SISTEMES 6.184 5
DEPURACIO AIGUES RESID. (¥ 78.949 16.579 95.528 0,10 SERVEIS TECNICS 5.863 5
INDEMNITZACIONS 1.389.000 291.690 1.680.690 1,81 HIDROGRAFIC 4.388 4
ALTRES 219.996 46.199 266.195 0,29 DEPURACIO AIGUES RESID. (¥
PASSERA 693.840 145.706 839.546 0,90

Cost urbanit.(sense IVA) M2 SUPERF. |Cost m2 € Imp (€)
TOTAL DESPESES D'URBANITZACI| 10.127.268 1.922.004| 11.355.433 11,92

EQUIPAMENTS 5.821 0 0
CONSTRUCCIO ZONA VERDA 36.342 55 1.998.810
LLICENCIES | IMPOSTOS (7) 1.051.992 0 1.051.992 1,13 VIARI 21.999 200 4.399.800
HONORA. DE PROJ. | DIR.OBRA (8) 1.577.988 331.377 1.909.365 2,06 PROTECCIO DE SISTEMES 6.184 20 123.680
Habitatges lliures 4.446.900 933.849 5.380.749 SERVEIS TECNICS 5.863 50 293.150
HPO 1.976.400 197.640 2.174.040 2,34 HIDROGRAFIC 4.388 100 438.800
Oficines i Seveis 24.323.400 5.107.914| 29.431.314 31,69 DEPURACIO AIGUES RESID. (*) 78.949

INDEMNITZACIONS 1.389.000

PASSERA 1.652 420 693.840
ALTRES DESPESES (9) 788.994 165.689 954.683 1,03 TOTALS 8.722.189
TOTAL DESPESES CONSTRUCCIO | 34.165.674 6.736.469| 40.902.143 38,25 Costos construccio (Sense IVA) COST/M2 IMPORT

M2.CONST. (euros) (€)

PROMOCI | VENDES
GESTIO (10) 1.024.970 215.244 1.240.214 1,34 Habitatges lliures 3.294 1.350 4.446.900
COMERCIALITZACIO (11) 1.571.922 330.104 1.902.026 2,05 HPO 2.196 900 1.976.400

Oficines i Seveis 24.323 1.000] 24.323.400

0

TOTAL DESPESES PROM. | VENDA 2.596.892 545.347 3.142.240 3,38

TOTALS 29.813 30.746.700
DESPESES FINANCERES (12) 2.357.883 0 2.357.883

Ingressos venda m2 (sense IVA) M2, euros/m2  |Imp.(€)
TOTAL DESPESES 64.287.677| 12.362.212| 75.956.049 82

Habitatges lliures 3.294 4.000| 13.176.000

HPO 2.196 2.100 4.611.600
INGRESSOS Oficines i Seveis 24.323 2.500 60.808.500
Habitatges lliures 13.176.000 1.317.600| 14.493.600
HPO 4.611.600 184.464 4.796.064 TOTAL 29.813 2.636.268| 78.596.100
Oficines i Seveis 60.808.500| 12.769.785| 73.578.285
INGRESSOS FINANCERS 0 0 0 Costos unitaris en euros (Sense IVA) M2. EDIFIC. |PERCENT.
TOTAL INGRESSOS 78.596.100| 14.271.849| 92.867.949 100 SOL 504.470 23

URBANITZACIO 339.688 16
IVA RESIDUAL -1.909.637 CONSTRUCCIO 1.145.984 53

PROMOCIO 87.105 4
RESULTAT NET 14.308.423 15.002.263 FINANCERS 79.088 4
MARGE SOBRE VENDES 18,21 16,15 TOTAL 2.156.335 100

Notes :(*) El cost de la depuraci6 en zones d'activitat economica és I' equivalent al de 50 habitants/ha . Neta pe

r 750 . ACA TES/94/2017 més 3 HE per habitatge lliure

(1) Es parteix d'un preu del sol de [

4,87[euros/pm2 sup.bruta sdl

(7) S'estimen en un 4% del cost total de la construccié

(2) Es consideren un 2% del preu del sol

(8) S'estimen en un 6% del cost total de la construccié.

(3) Es consideren un 1% del preu del sol.

(9) S'estimen en un 3% del cost total de la construccid

(4) S'estimen en un 4% del cost total d'urbanitzacié(sense indemnitzacions)

(10) S'estimen en un 3% del cost total de la construccié.

(5) S'estimen en un 5% del cost total d'urbanizacié(sense indemnitzacions9

(11) S'estimen en un 2% del ingressos totals per vendes

(6) S' estimen en un 3% del cost total d' urbanitzacié menys llicencies i honoraris

(12) S'estimen en un 3% dels ingressos totals por vendes.




	MEMÒRIA D'INFORMACIÓ
	1. ANTECEDENTS
	2. CONTINGUT GENERAL I INICIATIVA DE LA MODIFICACIÓ
	3. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ
	4. REDACCIÓ
	5. MARC LEGAL I TRAMITACIÓ
	5.1. Marc legal
	5.2. Tramitació i contingut documental de la modificació de PGM

	6. SITUACIÓ I ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL I AJUST DE LÍMITS
	6.1. Àmbit de la modificació puntual
	6.2. Ajust de límits

	7.  PLANEJAMENT VIGENT
	7.  PLANEJAMENT VIGENT
	7.  PLANEJAMENT VIGENT
	7.1. Planejament Territorial
	7.1.1. Pla Territorial General de Catalunya
	7.1.2. Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya
	7.1.3. Pla d’Espais d’Interès Natural de Catalunya
	7.1.4. Pla Director Urbanístic del Sistema Costaner
	7.1.5. Pla Territorial General de Catalunya

	7.2. Planejament urbanístic vigent
	7.2.1. Planejament vigent d’Alella
	7.2.2. Catàleg de Patrimoni Històric, Artístic, Cultural i Mediambiental d’Alella
	7.2.3. Aprovació inicial Pla Parcial SUD.T1 La Miralda


	8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
	9. MEDI FÍSIC I NATURAL
	9.1. El Relleu
	9.2. Clima
	9.3. Hidrografia
	9.4. Geologia i edafologia
	9.5. Vegetació
	9.6. Cobertes del sòl

	10. MEDI HISTÒRIC
	10.1. Història
	10.2. Descripció de la finca i l’edificació
	10.3. El jardí

	11. INFRAESTRUCTURES
	11.1. Accessos i comunicacions
	11.2. Xarxa d’abastament d’aigua potable
	11.3. Xarxa elèctrica
	11.4. Xarxa de gas natural
	11.5. Xarxa de comunicacions
	11.6. Enllumenat públic
	11.7. Residus sòlids


	MEMÒRIA D’ORDENACIÓ
	1. OPORTUNITAT, CONVENIÈNCIA I JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL
	1.1. Justificació de l’oportunitat i conveniència de la modificació puntual
	1.2. Justificació del compliment de les determinacions del TRLUC

	2. OBJETE DE LA MODIFICACIÓ
	3. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIÓ
	3.1. Reordenació dels usos del sector SUDT01-La Miralda
	3.2. Reducció de l’edificabilitat i replanteig dels usos residencials i d’activitats econòmiques
	3.3. Replanteig dels usos associats a la clau 16d-AE : Activitat Econòmica
	3.4. Replanteig dels usos residencial
	3.5. Redefinició de la Trama urbana consolidada del municipi d’Alella

	4. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFÍCIES
	4.1. Taula comparativa de qualificació del sòl
	4.2. Taula comparativa de quantificació del sostre assignat per a usos

	5. JUSTIFICACIÓ DE LES ZONES VERDES I EQUIPAMENTS
	5.1. Justificació qualitativa
	5.2. Justificació quantitativa

	6. GESTIÓ
	7. AGENDA I PLÀ D’ETAPES
	7.1. Agenda i plà d’epates
	7.2. Condicions derivades del Pla especial d’actuació en situació d’alerta i eventual sequera

	8. AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA I INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA
	9. AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA
	10. AVALUACIÓ AMBIENTAL
	11. MEMÒRIA SOCIAL
	12. COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT URBANÍSTIC SOSTENIBLE
	13. PERSPECTIVA DE GÈNERE
	14. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES
	15. DOCUMENT COMPRENSIU

	NORMATIVA
	Article 1. Àmbit de la modificació
	Article 2. Objecte
	Article 3. Marc legal
	Article 4. Contingut documental
	Article 5. Vinculació normativa i interpretació
	Article 6. Vigència i aplicació de la modificació
	Article 7. Règim urbanístic del sòl
	Article 8. Qualificació del sòl
	Article 9. Legitimació d’expropiacions i ocupació directa
	Article 10. Modificació de la trama urbana consolidada
	Article 11. Règim general
	Article 12. Modificació de la fitxa SUDT01 La Miralda
	Article 13. Gestió
	Article 14. Agenda

	DOCUMENTACIÓ GRÀFICA
	ÍNDEX

	ANNEXES
	ANNEX 1.     FITXES CATÀLEG DE PATRIMONI HISTÒRIC, ARTÍSTIC, CULTURAL I MEDIAMBIENTAL D’ALELLA
	1. Catàleg del patrimoni històric, artístic, cultural i mediambiental d’Alella
	1.1. Fitxa La Miralda ARQ-052

	ANNEX 2.     Conclusions del grup assessor La Miralda
	1. Document de conclusions del treball del grup assessor
	ANNEX 3.     RELACIÓ DE FINQUES INCLOSES I CERTIFICACIONS DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT
	1. Contingut que estableix el article 99.1 del TRLU.
	1.1. Relació de finques incloses a l’àmbit de la modificació
	1.2. Notes simples
	1.2.1. F.R 1727
	1.2.2. F.R. 162
	1.2.3. F.R 1726
	1.2.4. F.R 791
	1.2.5. F.R 2223
	1.2.6. F.R 3217
	1.2.7. F.R 3309
	1.2.8. F.R  1907



	MEMÒRIA SOCIAL
	INDEX
	1. INTRODUCCIÓ
	1.1. Objectiu
	1.2. Legislació aplicable
	1.3. Planejament vigent

	2. SITUACIÓ
	3. MEMÒRIA SOCIAL D’HABITATGE
	3.1. Demografia
	3.2. Dades socials i econòmiques
	3.3. Habitatge
	3.4. Dades  d’habitatges
	3.5. Projecció de la demanda d’habitatge establert al POUM

	4. PROPOSTA EN MATÈRIA D’HABITATGE DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL AL POUM D’ALELLA A L’ÀMBIT DEL SECTOR SUDT1- LA MIRALDA

	AVALUACIÓ ECONÒMICA I INFORME DE SOSTENIBILITAT FINANCERA
	ÍNDEX
	1.  INTRODUCCIÓ I PLANTEJAMENT
	2.  AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA
	2.1. Agenda.
	2.2. Paràmetres i dimensió econòmica de l’actuació urbanística.
	2.3. Viabilitat econòmica i financera.
	2.3.1. Costos de construcció.
	2.3.2. Preus de venda.
	CÀLCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SÒL, OPERACIÓ IMMOBILIÀRIA COMPLERTA.
	CÀLCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SÒL URBANITZAT


	3.  INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA
	3.1. Suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius.
	3.2. Estimació i ponderació de l’impacte de les modificacions en les finances públiques locals.
	INGRESSOS I DESPESES DE CAPITAL
	INGRESSOS I DESPESES CORRENTS
	IMPACTE FINAL SOBRE L’ HISENDA LOCAL .


	3.3.  CONCLUSIÓ.


	INFORME – SEPARATA.
	1.  COMPARATIVA
	1.1. Taula A. Proposta de modificació puntual
	1.2.  Taula B. Planejament vigent
	i01-i06_Planols informació.pdf
	Sheets and Views
	I01_Planols informació-I01_situacio
	I01_Planols informació-I02_planejament territorial
	I01_Planols informació-I03_planejament vigent
	I01_Planols informació-I04_topografic
	I01_Planols informació-O05_estructura propietat
	I01_Planols informació-I06_TUC


	o01-i06_Planols ordenació.pdf
	Sheets and Views
	O02_Planols ordenació-O01_ambit
	O02_Planols ordenació-O02_zonificació
	O02_Planols ordenació-O03_ordenacio
	O02_Planols ordenació-O04_seccions
	O02_Planols ordenació-O05_TUC
	O02_Planols ordenació-IND_imatge objectiu
	O02_Planols ordenació-S01_sUSPENSIÓ LLICNCIES





		2024-12-10T09:58:45+0100
	39324857D EDUARD FENOY (R: B61122446)




